UMOWA O BUDOWĘ MIESZKANIA 

 W BUDYNKU WIELORODZINNYM

zawarta w Krakowie 

dnia __________________ r.

pomiędzy

Spółdzielnią Mieszkaniową „Osiedla Domów Jednorodzinnych” w Krakowie, ul. Łobzowska 57, reprezentowaną przez:

1. ____________________    - Prezes Spółdzielni,

2. ____________________    - Z-ca Prezesa, Główny Księgowy,

zwaną dalej Spółdzielnią
a
Panią ________________, zam. _______ Kraków ul. ______________________,

zwaną dalej Spółdzielcą.

§ 1.

Przedmiotem niniejszej umowy jest wybudowanie przez Spółdzielnię dla Spółdzielcy mieszkania nr. ___ o powierzchni _____ m2, komórki lokatorskiej nr. o powierzchni __m2 i garażu nr.___o powierzchni _m2 w domu wielorodzinnym przy ul. Królowej Jadwigi/Grabowej w Krakowie na działce numer 220/32 obr. 8 Krowodrza ze środków własnych Spółdzielcy, w celu dokonania jego przydziału na zasadach spółdzielczego własnościowego prawa do mieszkania.

§ 2.

1.  Orientacyjna wartość wkładu budowlanego związanego z realizacją inwestycji określonej 

      w § 1 wynosi:

 ______________,00 zł

(słownie:______________________________________ złotych).

2.  Wartość, o której mowa w ust. 1, obejmuje, za wyjątkiem białego montażu, posadzek i 

     okładzin w pomieszczeniach „mokrych” oraz podłóg, wszystkie elementy zadania 

     inwestycyjnego w ramach którego realizowany jest lokal mieszkalny, w tym koszt 

     dokumentacji projektowej, wartość robót budowlanych objętych załącznikiem nr.1 do 

     umowy oraz koszt obsługi inwestorskiej.

3.  Ostateczną wartość wkładu budowlanego stanowi równowartość nakładów poczynionych 

     przez Spółdzielnię na wykonanie całości zadania inwestycyjnego określonego zakresem 

     robót w Załączniku do umowy w proporcji do powierzchni obliczeniowej 

     mieszkania, komórki i garażu, z uwzględnieniem 6 % narzutu z tytułu zastępstwa 

     inwestycyjnego.

4.  Spółdzielca zobowiązuje się niezwłocznie - nie później jednak niż w ciągu 14 dni od daty 

     otrzymania rozliczenia zadania inwestycyjnego - wpłacić na rachunek bankowy    

     Spółdzielni kwotę będącą różnicą pomiędzy rzeczywistymi przypadającymi na niego 

     kosztami budowy, a sumą kwot dotychczas wpłaconych (wkład budowlany).

§ 3.

1. Do obowiązków Spółdzielcy należy:

1.1. wpłacenie zaliczki na wkład budowlany, określonego w § 1 niniejszej umowy, poprzez:

a) wpłacenie do dnia ________ r. kwoty ____,00 zł (słownie: ________________________ złotych),   obejmującej m.in. wartość ponoszonych przez Spółdzielnię nakładów na przygotowanie inwestycji (zwaloryzowanych według wskaźnika wzrostu cen usług i towarów konsumpcyjnych ogłaszanych przez GUS) oraz koszty manipulacyjne, które zostaną następnie rozliczone w ciężar kosztu obsługi inwestorskiej 

b)  wpłacanie kolejnych rat w ilości __  w kwotach po ______,00 zł ( słownie : ____________________), płatnych do dnia 10-tego każdego kolejnego miesiąca, poczynając od m-ca maja 2001 roku.

1.2. wpłacenie wyrównania do rzeczywistej wartości mieszkania na zasadach określonych w §  

       2 ust. 3 i 4 umowy. 

2.   Wpłaty winny być dokonywane na rachunek bankowy Spółdzielni: 

      ________________________________________

3.   Spółdzielni przysługuje prawo do zmiany wysokości rat określonych w ust. 1 pkt 1.1. lit.  

      b) niniejszego paragrafu oraz terminów wpłat w sposób zapewniający ciągłość   

      finansowania inwestycji. O konieczności zmiany wysokości rat, ich terminów płatności  

      Spółdzielnia powiadomi Spółdzielcę pisemnie bez konieczności sporządzania aneksu do 

      niniejszej umowy.

4.   Wpłacone przez Spółdzielcę kwoty nie podlegają oprocentowaniu ani waloryzacji w innej       

      formie. 

5. W razie opóźnienia w zapłacie należności, o których mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu Spółdzielnia może naliczać odsetki ustawowe za opóźnienie. Spółdzielnia ma także prawo do odszkodowania przewyższającego te odsetki, jeśli w następstwie opóźnienia w zapłacie poniosła także inne szkody (np. była zobowiązana do zapłaty kar umownych na rzecz wykonawców robót itp.).

6. W przypadku gdy zgromadzony przez Spółdzielcę wkład budowlany przekracza koszty budowy jego lokalu, Spółdzielnia zawiadomi,  o możliwości wstrzymania płatności rat ustalonych w ust. 1 p.1.1 b, aż do momentu gdy zgromadzony wkład zrównoważy koszt budowy.

§ 4.

1.   Orientacyjny termin przydzielenia mieszkania w stanie wynikającym z § 1 i 2 niniejszej    

      umowy, zgodnie z dokumentacją projektową strony ustalają na dzień 30 października  

      2002 r.

2.   Termin ten może ulec zmianie w przypadkach:

· zmiany terminu realizacji inwestycji będącego następstwem okoliczności nie dających się z góry przewidzieć,

· opóźnienia wykonawcy,

· zmiany zakresu robót.

§ 5.

Spółdzielnia udziela Spółdzielcy rękojmi na wykonane mieszkanie w domu wielorodzinnym i jego wyposażenie przewidziane zakresem robót według załącznika numer 1. Termin obowiązywania rękojmi wynosi trzy lata od daty przekazania mieszkania Spółdzielcy

§ 6.

1. Spółdzielnia jest obowiązana w ciągu 30 dni od zakończenia zadania inwestycyjnego   

    (dokonania odbioru od wykonawcy) do ustalenia pełnej wartości wkładu budowlanego.

2. Strony niniejszej umowy zgodnie ustalają, że po tym rozliczeniu i wpłaceniu przez 

    Spółdzielcę wyrównania do pełnej wartości wkładu budowlanego – zgodnie z § 2 ust 4 , 

    Spółdzielnia dokona przekazania mieszkania i wyda przydział. 

§ 7.

1. Niewywiązanie się przez Spółdzielcę z postanowień niniejszej umowy, a w szczególności:

a) niewpłacenie zaliczki w pełnej wysokości, uchybienie terminowi wpłaty którejkolwiek z rat lub wpłacenie jej w niepełnej wysokości,

b) niewpłacenie jakiejkolwiek raty w wymaganej wysokości lub terminie określonym w niniejszej umowie lub określonym przez Spółdzielnię w trybie § 3 ust. 3 niniejszej umowy albo wpłacenie jej w niepełnej wysokości,

c) uchybienie terminowi dopłaty do rzeczywistych kosztów budowy, określonym przez Spółdzielnię jako rozliczenie kosztów budowy (§ 3 ust. 1 pkt 1.2. niniejszej umowy), 

stanowi dla Spółdzielni podstawę do odstąpienia od niniejszej umowy oraz odmowy wydania i przydziału objętego umową mieszkania.

§ 8.

1. W razie odstąpienia od niniejszej umowy przez Spółdzielnię z przyczyn leżących po stronie     

    Spółdzielcy lub rozwiązania jej w drodze wypowiedzenia przez Spółdzielcę:

a) Spółdzielnia zwraca Spółdzielcy dokonane wpłaty w wysokości pomniejszonej o 10 % od  wartości kwoty wpłaconej jako wkład budowlany,  - nie później jednak niż w ciągu 6 miesięcy od daty rozwiązania umowy,

b) Spółdzielca jest zobowiązany do pokrycia wszelkich strat Spółdzielni wynikłych z odstąpienia lub rozwiązania umowy, a w szczególności:

· zapłaty kar umownych i odszkodowań dochodzonych od Spółdzielni z tytułu nieterminowej zapłaty należności wykonawcy,

· odszkodowań dochodzonych przez innych Inwestorów i innych przyszłych użytkowników inwestycji wynikających z przestoju budowy na skutek braku jej finansowania,

· strat wynikających z przestoju budowy w związku z brakiem kandydata na miejsce budującego się Spółdzielcy.

2. Jeśli z ustaleń Stron nie będzie wynikać nic innego, należy rozumieć, że data rozwiązania 

    umowy następuje w ciągu jednego miesiąca kalendarzowego od końca miesiąca, w którym 

    Spółdzielca złożył Spółdzielni wypowiedzenie umowy lub - jeśli od umowy odstępuje 

    Spółdzielnia - w ciągu jednego miesiąca kalendarzowego od końca miesiąca, w którym 

    Spółdzielnia notyfikowała Spółdzielcy odstąpienie od umowy.

§ 9.

1. Zmiany postanowień niniejszej umowy winny występować w formie aneksów 

    sporządzanych na piśmie pod rygorem nieważności. Nie dotyczy to zmian wprowadzonych 

    na podstawie § 3 ust. 3 niniejszej umowy.

2. Wypowiedzenie umowy lub odstąpienie od niej winno nastąpić z zachowaniem formy 

    pisemnej, pod rygorem nieważności.

§ 10.

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową, jako też do wykładni postanowień 

    niniejszej umowy Strony będą stosować:

a) postanowienia ustawy z dnia 16 września 1982 r. Prawo spółdzielcze (tekst jedn. Dz. U. z 1995 r., Nr 54, poz. 288 z późn. zm.),

b) postanowienia  Statutu Spółdzielni,

c) postanowienia aktów prawnych organów Spółdzielni wydane zgodnie z przepisami prawa regulujące kwestie stanowiące przedmiot niniejszej umowy,

d) inne przepisy regulujące przedmiot niniejszej umowy.

2. Spory mogące wyniknąć na tle stosunku prawnego objętego niniejszą umową - jeśli nie 

    zostaną polubownie rozstrzygnięte pomiędzy Spółdzielcą a Zarządem Spółdzielni - winny 

    zostać w trybie przyjętym przez Statut Spółdzielni przedstawione przez Spółdzielcę Radzie 

    Nadzorczej Spółdzielni w formie skargi na działalność Zarządu. Jeśli Spółdzielca nie godzi 

    się z uchwałą Rady Nadzorczej, przysługuje mu prawo wytoczenia przeciwko Spółdzielni 

    powództwa na zasadach przewidzianych w Kodeksie Cywilnym oraz Kodeksie 

    Postępowania Cywilnego. Jeśli zaś stroną uprawnioną do dochodzenia roszczeń od 

    Spółdzielcy jest Spółdzielnia, a sprawa nie została rozstrzygnięta polubownie pomiędzy 

    Spółdzielcą a Zarządem Spółdzielni, przysługuje jej prawo dochodzenia tych  roszczeń na 

    drodze sądowej również na zasadach przewidzianych w Kodeksie Cywilnym oraz  

    Kodeksie Postępowania Cywilnego.

3. Spory, o których mowa w ust. 2, niniejszego § podlegają rozpoznaniu przez Sąd właściwy 

    dla siedziby Spółdzielni, jeśli nie będzie to naruszać przepisów o właściwości wyłącznej 

    sądów.

§ 11.

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

SPÓŁDZIELCA:
SPÓŁDZIELNIA:

...............................................................

(nazwisko i imię)

...............................................................

(seria i numer dowodu osobistego)

...............................................................

(data wydania dow. os. i organ wydający)

...............................................................

(podpis)
1

