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Na podstawie art. 91 § 1 ustawy Prawo spoéldzielcze oraz w wyniku
umowy nr 62/42/2017 z dnia 15.02.2017 zawartej miedzy Krajowa Rada
Spéldzielcza, a Spoéldzielnia Mieszkaniowsa ,Osiedle Domow Jednorodzinnych ”
w Krakowie przeprowadzona zostala lustracja pelna Spoéidzielni za okres od
poprzedniej lustracji tj. od 01.01.2014 r. do 31.12.2016 r.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego Spétdzielni
w rozumieniu art.88a ustawy Prawo spoétdzielcze.

Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktéw na podstawie
przedlozonych dokumentow oraz wyjasnien i oswiadczen ztoZzonych przez
czlonkow Zarzadu i pracownikow Spotdzielni.

Spotdzielnia wywiagzala sie z obowiazku realizacji zalecen z poprzedniej
lustracji, jak rowniez dopelnila obowiazku wynikajacego z ustawy Prawo
Spoldzielcze dotyczacego poddania si¢ lustracji. W Spoéldzielni w okresie
objetym lustracja przeprowadzono 3 kontrole zewnetrzne.

Spotdzielnia regulowala stosownie do obowiazku zawartego w art. 266
ustawy Prawo spéldzielcze skladki na rzecz Krajowej Rady Spotdzielcze;j.

Spoldzielnia posiada szereg regulaminéw wewnetrznych, ktore sa zgodne
z obowigzujacym w Spoldzielni statutem oraz z ustawami szczegolnie z ustawg o
spoldzielniach mieszkaniowych. Roéwniez po 2zmianie statutu zmieniono
regulaminy i sg one dostosowane do obowiazujacego statutu w Spoétdzielni. Do
zapisu statutu i regulaminéw nie wnosi si¢ uwag. Na podstawie zbadanej
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dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze organizacja dziatalnosé organow Spoéldzielni
zostala uregulowana w spos6b zgodny z obowigzujacymi ustawami. Struktura
organizacyjna, przyjete regulaminy i realizacja obowiazujacych przepiséow przez
Spoldzielnie nie budzg zastrzezen.

Walne Zgromadzenia Spéldzielni byly zwolywane corocznie w terminach
statutowych  zgodnych z postanowieniami ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Czlonkowie Spétdzielni byli informowani o czasie miejscu i
porzadku obrad 2z zachowaniem terminu wskazanego w ww. ustawie.
Dokumentacja organu jest kompletna.

W okresie badanym Rada Nadzorcza skladala sie z 5 czlonkéw oraz
dzialala na podstawie przyjetego regulaminu organu. Rada Nadzorcza dokonuje
kontroli sprawozdan finansowych spoéldzielni w okresach rocznych i
potrocznych. Komisja Rewizyjny powotana liczy 3 osoby, wydaje opinie ustne w
zakresie dzialan finansowych w spéldzielni. Dokumentacja organu jest
kompletna. Zarzad Spétdzielni skiada sie z trzech os6b w tym Prezesa |,
Zastepey 1 Czlonka Zarzadu. Organ posiada przyjety regulamin a na podstawie
sprawdzonej dokumentacji pracy stwierdzono, ze uchwaly podejmowane bytly
zgodne z zakresem kompetencji organu.

Do sposobu prowadzenia spraw czlonkowskich dokumentacji
czlonkowskiej uwag sie nie zglasza. W wykonaniu okres§lonych postanowien
ustawy o spoélidzielniach mieszkaniowych, Spoétdzielnia zrealizowala catoksztalt
dzialan potrzebnych do uzyskiwania praw odrebnej wilasnosci lokali. Stan
prawny gruntow jest w Spoétdzielni uregulowany

Stan zasobow mieszkaniowych przez caly okres objety lustracja lata
2014 -2016 utrzymywal sie w niezmienionej wysokosci. Zasady rozliczen
finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi okreslone sa w regulaminie
rozliczania kosztow GZM. Ksiazki obiektéow i przeprowadzane przeglady
wynikajace z przepisow Prawa budowlanego sa w Spotdzielni poprawnie
prowadzone. Zadtluzenia dla lokali mieszkalnych i uzytkowych sa na biezaco
monitorowane nie stwierdzono przedawnionych naleznosci.

Plany remontéw w latach 2014-2016 corocznie opracowywane sg w
ramach corocznych planéw rzeczowo finansowych. Nadzér techniczny i
ustalanie  potrzeb remontowych, zgodnie z obowigzujacq  struktura
organizacyjna nalezy do Prezesa i podleglego mu pracownika. Remonty
wykonuje sie¢ systemem zleconym. Gliownym zZrédlem przychodow
pokrywajacych koszty remontéw wykonywanych przez Spoldzielnie jest wartosé
odpisow na fundusz remontowy co jest zgodne z obowigzujaca ustawa o
spoldzielniach mieszkaniowych jej art. 4 ! pkt 2. Fundusz remontowy jest
prowadzony memoriatowo dla kazdej nieruchomosci.
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Zapisy ksiegowe prowadzone sg na biezaco w sposob kompletny, operacje
udokumentowane sg prawidlowo. Terminowo$¢ i kompletnosé wykonywania
czynno$ci zwiazanych z roczng sprawozdawczoscig finansowa zostata kazdego
roku zachowana zgodnie z art. 45 uor. Co roku zatwierdzano sprawozdanie
finansowe na posiedzeniu Rady Nadzorczej, ktora stawiata wniosek o
zatwierdzenie na Walnym Zgromadzeniu. Ewidencja ksiegowa kosztow 1
przychodéow prowadzona byla w ukladzie rodzajowym i kalkulacyjnym -
systemem komputerowym. Ewidencja analityczna wykazuje pelng zgodnosc z
ewidencja syntetyczng. Powyzszy zakres ewidencji kosztow 1 przychodow
zapewnia prawidlowe sporzadzenie poréwnawczego rachunku zyskow 1 strat,
sprawozdan finansowych, poréwnawczych analiz ekonomicznych, oraz
zapewnia niezbedne informacje do prawidiowej kalkulacji optat i cen za
eksploatacje w powyzszych rodzajach dziatalnosci. Wskazniki plynnosci
ksztaltuja sie na prawidlowym poziomie. Spéldzielnia w okresie objetym
lustracjg nie korzystata ze sSrodkéw publicznych.

Przedstawiona powyzej skrotowa synteza wynikoéw badania lustracyjnego
oraz inne ustalenia w protokole polustracyjnym nie wymagaja formulowania
wnioskéw polustracyjnych

Krajowa Rada Spoétdzielcza informuje, iz zgodnie z postanowieniami art.
93 § 4 ustawy Prawo spoéldzielcze ustalenia z przeprowadzonej lustracji winny
by¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu.
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