Zalgcznik

do uchwaty nr 2/7/2012

Rady Nadzorczej SM "ODJ" Krakow
z dnia 17.12.2012r.

REGULAMIN

rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniomni i ustalenia optat za wywanie

0 00 N o O R 3 D=

lokali.

|. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obegmuydatki ponoszone przez

Spotdzielng:

eksploatacja i zagrlzanie,

konserwacja i przegtly,

energia elektryczna,

odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

podatek od nieruchomoi i wieczyste aytkowanie gruntow,

dostawa wody i odprowadzenieiekow,

abonament MPWIK,

dostawa energii cieplnej dla potrzeb ogrzewanialiahpodgrzania wody,
dostawa gazu,

10.wywaOz nieczystéci,
11.spratanie klatek schodowych,
12.utrzymanie nieruchongoi przeznaczonych do wspélnego korzystania.

§2

Jednosth rozliczeniows kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowy:ming2
powierzchni aytkowej lokali, sztuka lokalu, osoba, wskazaniagdea pomiarowych,
inne o ile dotycz optat niezalenych od Spotdzielni, a pozosiay zgodndci z
obowigzujacymi przepisami (np. m3).

Powierzchm uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszcze znajdugcych sé w lokalu, bez wzgldu na ich przeznaczenie i sposob
uzywania, jak np.: pokoje, kuchnie, przedpokoje,daki, wc, garderoby itp.
pomieszczenia siace mieszkalnym celonzytkownika.

Nie wlicza s¢ do powierzchni gytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, logii,
antresol, pralni, suszarni, piwnic.

Do powierzchni lokalu zytkowego zalicza sipowierzchng wszystkich pomieszcae
znajdugcych sé w nim oraz pomieszcagorzynalenych, jak: kuchnie, przedpokoje,
korytarze, tazienki, wc, sparnie, zamknite pomieszczenia sktadowe, gagapiwnice
itp. z wyjatkiem antresol, balkonéw i logii.

Powierzchnie pomieszcaetuzacych kilku wytkownikom lokali (np. wspolny
korytarz, wspolne uggzenia sanitarne) naldg doliczy¢ w czsciach proporcjonalnych
do powierzchni poszczegdélnych lokali.

Do powierzchni lokalu zytkowego zalicza girowniez powierzchnie piwnic



7.

przynalenych do lokalu.
Rozliczenie kosztow GZM ponoszonych wspdlnie z mnjednostki (np. wspolnotan
lub osobami prywatnymi) dokonuje:sia podstawie obustronnie podpisanych umé .

§3

Podstaw do rozliczania niektorych sktadnikow kosztow godaidki zasobami
mieszkaniowymi fizycza jednostlg rozlicze jest liczba 0sdb, uwzglnia s¢ rzeczywiss
liczbe 0s6b zgtoszonych do zamieszkiwania poszczegolijaiach.

W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie jest aglonazadna osoba, jako podsta@o
rozliczea przyjmuje s¢ liczbe "1" (jeden).

ll. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW

A. KOSZTY EKSPLOATACJI | ZARZ ADZANIA

§4

Koszty eksploatacji i zagelzania obejmujwydatki Spotdzielni na:

1.

koszty eksploataciji, ktére obejmujoszty rodzajowe zgodnie z zaktadowym planer
kont i ustawg o rachunkowséci m.in.:

- amortyzacja,

- materiaty i ustugi zwgzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych,

- ubezpieczenia, podatki i optaty,

- utrzymanie obstugi administracyjnej , eksploajaeyi konserwacyjnej,

- koszty organow samagdowych i pozostate koszty,

- inne koszty.

Koszty eksploatacyjnegewidencjonowane i naliczane etnie dla poszczegdlnych
nieruchomeci.

Rozliczenie kosztow obstugi eksploatacyjnej na posgdlne lokale dokonujegsi
proporcjonalnie do powierzchniytkowych tych lokali odtbnie dla poszczegolnych
nieruchomeci;

koszty zarzdzania, ktore obejmajkoszty rodzajowe zgodnie z zaktadowym planen
kont i ustavg o rachunkowsci m.in.:

- amortyzacjarodkow trwatych,

- koszty obstugi administracyjnej,

- ubezpieczenia, podatki i optaty,

- koszty obstugi organow samadowych (Walne Zgromadzenie cztonkow i Rady
Nadzorczej),

- kredyty i odsetki,

- badanie bilansu i lustracje,

- inne koszty.

Koszty zarzdzania g ewidencjonowane zbiorczo dla c&dozasobow Spotdzielni i
rozliczane w rozbiciu na lokale mieszkalneytkowe, garae, dzierawe terenu i
mienie Spoétdzielni zgodnie z art.15 ust.2 ustavppdatku dochodowym od os6b
prawnych.



B. KOSZTY KONSERWACJI | PRZEGL ADOW
§5

1.Koszty konserwaciji i przegliéw obejmug wydatki Spoétdzielni na:
- konserwagj co - rozliczane na m2 powzytkowej lokali, a w przypadku mieszkaniowy n
weztow cieplnych - rozliczane na lokal,
- konserwagj i utrzymanie ( w tym utrzymanie zimowe jgobw pieszo - jezdnych -
rozliczane na m2,
- konserwagj , piekgnacg i utrzymanie zieleni nieruchomd@ budynkowej - rozliczane ne
m2,

- konserwagj , utrzymanie sieci osiedlowych — rozliczane na m2

- konserwagj biezgca czsci wspolnych budynkow i terenu osiedla - rozliczaaem?2,
- przeghdy okresowe instalacji elektrycznej, gazowej i wiantyjnej w budynkach
mieszkalnych - rozliczane na m2,

- konserwagj dzwigéw i hydroforni - rozliczane na lokal (dotyczieruchomdci
wyposaonych w dwigi i korzystagcych z hydroforni),

- konserwagj domofonéw - rozliczane na lokal,

- konserwagj gniazd RTV - rozliczane na lokal (nie obejmujeati#a pakiety programow
operatoréw),

- konserwagj bram zewatrznych do zespotéw budynkowych i parkingow
wielostanowiskowych - rozliczane na lokal,

- inne koszty.

2. Koszty konserwaciji i przegtlow nieruchoméci , ktérych nie mena zakwalifikowa
bezparednio do nieruchomigi s3 rozliczane proporcjonalnie do m2 wszystkich
nieruchomeci w osiedlu.

C. KOSZTY ENERGII ELEKTRYCZNEJ
§6

1. Koszty energii elektrycznej zywanej do éwietlenia nieruchomizi oraz do nagdu
urzadzen technicznych sewidencjonowane i rozliczane gtinie dla kadego budynkt

2. Rozliczenie tych kosztéw na poszczegoélne lokaleodale s¢ proporcjonalnie do
powierzchni aytkowej tych lokali odgbnie dla kadego budynku.

D. ODPIS NA FUNDUSZ REMONTOWY ZASOBOW MIESZKANIOWYC H
§7

1. Obcigzenia poszczegodlnych lokali zajmowanych przez cabenkraz najemcéw
odpisami na fundusz remontowy zasobdw mieszkanibwycistalane przez Rad
Nadzorca. Wysoka¢ tych odpiséw ustalana jest zt/m2 p.u.gmhie dla kadej
nieruchomeci.

2. Jsili lokal stanowi wyodgbniorns wiasnag¢, a jego wiaciciel nie jest cztonkiem
Spotdzielni, to:



- wiasciciel obcizany jest odpisami na fundusz remontowy wedtug stavstalonych
przez Rad Nadzorcz (ustawa o sm art.. 4 ust. 1, art. 6 ust. 3, &us. 2).

3. W ramach ustalonych stawek odpiséw na fundusz remagnmog by¢ wyodrebnione
srodki na zadania celowe, np.: dociepleniggcpiesze, termomodernizacje , izolacje
itp.

4. Kredytowanie/dofinansowanie na zadania celowearamsté udzielone na wniosek
mieszkacow danej nieruchongoi na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej,
zawierajicej rzeczowy zakres robot i kalkuladjosztow, oraz decyzji Zagdu
uznapcej jego celowsx.

5. Kwota udzielonego kredytowania/dofinansowania poaiby umieszczona jako
sktadnik optat funduszu remontowego i rezdoa do sptaty przez danieruchomec
na okres nie ditszy niz 5 lat.

6. Sptata kwoty kredytowania/dofinansowania rozpoc#ysiabedzie od m-canastpnego
po terminie uruchomienia kredytowania/dofinansowani

7. Niesptacona kwota udzielonego kredytowania/dofinarania po uptywie 5 latdalzie
obciazona odsetkami w wysokoi 10% rocznie (od terminu braku dokonania wptaty ~
odpowiedniej wysoksi).

8. Gwarantem sptaty kwoty dofinansowaniglbie fundusz celowy (osiedla,
nieruchomeci).

9. Przekazywanigrodkéw odbywa sie bedzie na pokrycie faktur za wykonane roboty
zgodnie z protokotem odbioru robot.

10.Po rozliczeniu wyniku finansowego za dany rok spdza s¢ dla kazdej nieruchomgci
rozliczenie obejmuge:

a) kwot wptaconych odpiséw na fundusz remontowy,
b) kwok poniesionych przez Spotdzietmakiadow na remonty danej nieruchaicip
C) sposob rozliczenia rdicy pomedzy poz. a) a poz. b).

11.Po rozliczeniu wyniku finansowego na dany rokzgdanie wytkownika
wyodrebnionego lokalu sposrliza s¢ dla tego lokalu rozliczenie obejmuag:

a) kwot wptaconych odpisow na fundusz remontowy lub zakcaa remonty
nieruchomeci wspolnej,

b) kwok poniesionych przez Spotdzietmakiadow na remonty danej nieruchaicip
c) kwok przypadajca na dany lokal z tytutu poniesionych nakladow nasaty danej
nieruchomeci,

d) sposob rozliczenia raicy pomedzy poz. a) a poz. c).

12.Tworzenie i wykorzystanie funduszu remontowego fllereRegulamin funduszu
remontowego w SM "ODJ".

E. PODATEK OD NIERUCHOMO SCI | WIECZYSTE U ZYTKOWANIE GRUNTOW
§8

1. Opftacany przez Spotdzietnpodatek od nieruchonda zgodnie z Ustawz dnia 12
stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnyeh. (U. Z 2002 r. Nr 9 poz. 84 z
pbzniejszymi zmianami) jest ewidencjonowany galrie dla kadej nieruchoméci i
rozliczany proporcjonalnie do m2 powzytkowej lokali i gruntow,

- podatek od powierzchni gruntu - rozliczany prapamnalnie do powierzchni
uzytkowych,

- podatek od lokali mieszkalnych i powierzchni praieznych (piwnice) - rozliczany
na powierzchri uzytkowa zajmowanego lokalu,



- podatek od lokali tytkowych i powierzchni przynaimych (piwnice) - rozliczany na
powierzchng¢ uzytkowa zajmowanego lokalu,
- podatek od garg i powierzchni przynalenych (piwnice) rozliczany proporcjonalni
do powierzchni aytkowej garay.

2. Wiasciciele lokali stanowgcych odebng witasna¢ rozliczap sie z tytutu podatku od
nieruchomeci indywidualnie z gmia.

F. OPLATY ZA WIECZYSTE U ZYTKOWANIE GRUNTU
§9

1. Ponoszone przez Spétdzielmiptaty z tytutu uytkowania wieczystego gruntg s
ewidencjonowane i rozliczane @tnie dla poszczegolnych nieruchaofoia rozliczany
proporcjonalnie do m2 powzytkowej lokali i gruntow.

2. Wiasciciele lokali stanowgcego odgbng witasna¢, bedacy wspohrytkownikami
wieczystymi gruntu wchodzego w sktad nieruchonda, w ktérej lokal ten jest
potozony, rozliczag sic indywidualnie awtascicielem gruntu z tytutu optat za wieczy:
uzytkowanie gruntu.

3. Opfaty za czs¢ wspolmy wieczystego gytkowania gruntu ponogzaréwno cztonkowi
Spotdzielni z prawem lokatorskim, wiasie@wym jak rownie wiascicieli lokali
stanowicych odebng wiasnagé.

Optaty te rozliczaneagsproporcjonalnie do powierzchniytkowych zajmowanych
lokali.

G. KOSZTY DOSTAWY WODY | ODPROWADZENIA SCIEKOW
§10

1. Koszty dostawy wody i odprowadzenriciekdw obejmuj wydatki Spotdzielni
zwigzane z dostaawody i odprowadzaniertiekOw uiszczanymi na rzecz
ustugodawcow zewgtrznych.

2. Koszty dostawy wody i odprowadzarigiekow g ustalane odbnie dla kadego z
lokali, proporcjonalnie do wskazavodomierzy gtdwnych zainstalowanych w
budynkach i hydroforniach. Rozliczanezodnie z wskazaniami sublicznikow
lokalowych rozliczania zwycia wody.

H. ABONAMENT MPWIK

§11

Optaty abonamentowe za wodomierze MPWikewiidencjonowane i rozliczane etinie dla
kazdej nieruchoméci, proporcjonalnie do ikzi lokali w poszczegdélnych nieruchosuiach.

[. KOSZTY DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ DLA POTRZEB OGRZ EWANIA
LOKALI | PODGRZANIA WODY



§12

1. Koszty dostawy energii cieplnej obejrawyydatki Spoétdzielni zwjzane z optatami za
C.0. i przygotowanie c.w.zytkowej na rzecz ustugodawcéw zestnznych oraz
wydatki ponoszone w zwzku z eksploatagjkottowni gazowych &dacych w zasobac
SM "ODJ".

2. Zaliczki na dostaw energii cieplnej na c.o. ustalangisdywidualnie dla kadego
mieszkania.

3. Zaliczki na dostaw energii cieplnej na przygotowanie c.wytkowej ustalanegsw
ramach danego osiedla eldnie dla kadej wymiennikowni ciepta, ktora zasila dany
zespot budynkow, proporcjonalnie do m3yej c.w. w danym lokalu mieszkalnym.

4. Rozliczenie kosztow (w tym zaliczek) dostawy eniecgplnej na c.o. i przygotowani
c.w. wytkowej nastpuje na podstawie wskazécznikowych.

J. KOSZTY DOSTAWY GAZU
§13

1. Koszty dostawy gazu ewidencjonowaneosdebnie dla kadego budynku
zaopatrzonego w licznik zbiorczy.

2. Koszty zuycia gazu rozlicza siproporcjonalnie do m2 pow. lokali w poszczegélny 1
lokalach.

K. KOSZTY WYWOZU NIECZYSTO SCI
§14

1. Koszty wywozu nieczystai obejmuj wydatki Spoétdzielni zwgzane z:
a) optatami za dzieawe pojemnikéw do sktadania nieczy$tg
b) optatami za wywdz tych nieczystd, uiszczanymi przez Spoétdziedma rzecz
ustugodawcow zewatrznych (frakcja mokra, sucha, szkto, odpady zielamdpady
wielkogabarytowe, odpady z remontowzyty sprzt elektryczny i elektroniczny),
c) optatami za korzystanie z wysypisk /spalasmieci.

2. Koszty wywozu nieczystei ewidencjonowane i naliczaneg sdrebnie dla
poszczegolnych osiedli.

3. Rozliczenie kosztow wywozu nieczys$td na poszczegolne lokale dokonuje si
proporcjonalnie do liczby 0sob (rzeczyweie zamieszkucych)zgtoszonych do
zamieszkania w poszczegolnych lokalach.

L. KOSZTY SPRZATANIA KLATEK SCHODOWYCH | CZESCI WSPOLNYCH
NIERUCHOMO SCI.

§15
Rozliczenie kosztéw dokonujessia lokal.

L. KOSZTY UTRZYMANIA NIERUCHOMO SCI PRZEZNACZONYCH DO



S

WSPOLNEGO KORZYSTANIA
§16

Wyodrebnia s¢ ewidencg kosztéw utrzymania nieruchordw Spotdzielni okrélonych
w art. 40 ustawy z 15.12.2000 r. o spotdzielniacdszkaniowych. Do kosztéw
utrzymania tych nieruchondoi zalicza st zwigzane z nimi wydatki Spétdzielni,
okreslone rodzajowo w § 4-16 niniejszego regulaminu.

Koszty rozliczanegna nieruchonsxi proporcjonalnie do ich powierzchniytkowe;.
Koszty te g rozliczane na poszczegolne nieruchéano

USTALANIE OPLAT ZAU ZYWANIE LOKALU

§17

Obcigzenie poszczegoblnych lokali kosztami gospodarki kaso mieszkaniowymi, dokonan
wedtug zasad okgonych w rozdziale 3, m@ by pomniejszone o:

1.

przystugujcy cztonkom Spétdzielni udziat w pgtkach z majtku wspélnego
wytacznie nieruchonkei wspolnej , ktéra ich dotyczy, na podstawiectie] uchwaty
Rady Nadzorczej,

przystugugcy wiascicielom lokali udziat w paytkach wyhcznie z nieruchomiei
wspolnej, ktéra ich dotyczy, zgodnie z udzialemiarmchomdci wspdlnej , na
podstawie odfbnej uchwaty Rady Nadzorczej.

§18

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypgdana dany lokal, niepokryte
pozytkami z magtku wspolnego nieruchordoi lub pazytkami z nieruchomsi
wspolnej, musz by¢ pokryte optatami zytkownika lokalu.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypgdana lokal sytkowy
zajmowany na warunkach najmg,@okrywane z czynszu najmu i optat, ktorych
wysokai¢ okresla umowa najmu.

Optaty nalene od lokali zajmowanych na potrzeby wlasne Spéldis pokrywane z¢
srodkéw przewidzianych na finansowanie dziatdbipna potrzeby ktérej lokale tg s
zajmowane.

§19

Obowigzek wnoszenia optat zazywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokal
przez spotdzielri do dyspozycji uytkownika, ch@éby faktyczne olgcie lokalu
nasgpito po tym dniu. O dacie postawienia lokalu domhyzycji uzytkownika
spoétdzielnia zawiadamia go pisemnie przedds.

. Obowigzek wnoszenia optat zaywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego apri@nia

lokalu i oddania kluczy Spétdzielni.

Jeili uzytkownik zwalnia lokal nie odnowiony, obogwany jest pokr§ optaty zwiazane
z kosztami utrzymania lokalu za okres remontu @lenie od pokrycia kosztow
odnowienia), jednak nie dtej niz za 30 dni od daty fizycznego opréenia lokalu. O
dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spotdziebytkownik jest obowdazany



zawiadomd Spotdzielne pisemnie przeditdat.
§ 20

Za optaty, o ktdorych mowa w § 18, solidarnie z akl@mi Spotdzielni, ktorym przystugyj
spotdzielcze prawa do lokalu, wacielami lokali nie ledacymi cztonkami Spoétdzielni oraz
najemcami lokali mieszkalnych, odpowiaglaj

1. stale zamieszkag¢e z nimi w lokalu osoby petnoletnie z wifiem petnoletnich
zstpnych pozostarych na ich utrzymaniu, a taé osoby faktycznie korzystgie z
lokalu,

2. o0soby nie bdace cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguje spiddizze wiasnéciowe
prawo do lokalu.

Odpowiedzialné osbb, o ktérych mowa w pkt. 1, ograniczadd wysokdci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktggo korzystania z lokalu.

§21

Najemcy lokali mieszkalnychzytkowych i garay wnosza optaty w wysokéci okreslone;j
umowami najmu. Zasady i tryb wynajmowania lokaligw Spoétdzielni okreslaja odrebne
uregulowania wewgtrzne.

§22

1. Optaty za uywanie lokalu wnosi gizgodnie z postanowieniami Statutu SM ODJ cc m-
c z gory do dziegtego dnia kadego miesjca.

2. Od optat wnoszonych z opdieniem Spotdzielnia nalicza:
1) w przypadku cztonkéw, ktérym przystugigpoétdzielcze prawa do lokalu - odsetk w
wysokaici ustawowej,
2) w przypadku wigcicieli lub najemcéw lokali - odsetki w wysosm ustawowej.

3. Cztonek lub osoba niectlaca cztonkiem spétdzielni , nie me potgcat swoich
naleznosci z optat za wywanie lokali , ani wstrzymyw@aoptat w czsci lub cataci.

§ 23

Zasady wnoszenia optat przezytkownikow parkingdbw ogrodzonych ustala Zaiz
Spéidzielni, a zatwierdza Rada Nadzorcza.

§24

O zmianie wysokeri optat za uywanie lokalu, Spotdzielnia zawiadamia osoby, ath
mowa w art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkanidwyo najmniej na 3 miegie przed
uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nierpéj niz ostatniego dnia miegia
poprzedzajcego ten termin.

8§25
1. Czionkowie Spoétdzielni magkwestionowa zasadn& zmiany optat w pogpowaniu

wewngtrz spotdzielczym, ktorego tryb okita Statut Spoétdzielni lub bezgednio na
drodze gdowej. Wysipienie na drog postpowania wewatrz spotdzielczego lub



sagdowego nie zwalnia z obowzku wnoszenia optat w dotychczasowej wysiako

2. Wiasciciele lokali nie lodacy czionkami Spotdzielni magkwestionowa zasadnge
zmiany optat bezpwednio na drodzegdowej. Wysipienie na drog postpowania
wewngtrz spotdzielczego lubgdowego nie zwalnia z obowzku wnoszenia optat w
dotychczasowej wysokoi.

§ 26

Optaty za uywanie lokali obejmuj rowniez sptat zobowszan dtugoterminowych z tytutu
kredytow zacignietych przez Spotdzielnina sfinansowanie kosztéw budowy tych lokali:
1.1) w wysokdci okreslonej przez zard dla lokali wyhczonych z pomocy bugtowej

w zakresie sptat kredytow,

1.2) w wysokdci okreslonej odebnymi przepisami dla lokali oktlych pomog paistwa w
zakresie ich sptaty.

§ 27
Optaty za aywanie lokali mog by¢ wnoszone:
1. w kasie Spotdzielni,
2. przelewami pocztowymi i bankowymi na rachunek bamk&paotdzielni.
IV. DZIALALNO $C SPOLECZNO - KULTURALNA
§ 28
1. Czionkowie Spoétdzielnigrowniez obowihzani uczestnicazyw wydatkach zwjzanych
z dziatalndcia spoteczno — kulturaly jezeli jest prowadzona przez placowki
Spétdzielni.

Optaty na fundusz spoteczno - kulturalny od lokediwierdza Rada Nadzorcza.
Wiasciciele lokali nie ledacy cztonkami mog odptatnie korzystaz takiej dziatalnéci.

S

§29

Nie ustala si optat od lokali zajmowanych na potrzeby wiasnet&gélini.
Koszty dotyczce lokali wkasnychgodnoszone i ewidencjonowane beapdnio w
koszty dziatalnéci na ktorej potrzebyaswykorzystywane.

fe

§ 30

1. Rozliczenia wyniku z dziatalioi eksploatacyjnej zgodnie z art. 6 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych dokonuje go zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenie.

2. Nadwyzki przychodow nad kosztami odpowiednio zkgza przychody w roku
nastpnym.

3. Nadwyzka kosztéw nad przychodami odpowiednio gkgiza koszty w roku naginym.

4. Wynik na dziatalnéci operacyjnej przenosigszgodnie z podfa uchwah Rady
Nadzorczej w roku nagpnym.



V. POSTANOWIENIA KO NCOWE
§31

Regulamin niniejszy uchwalony zostat przez &biddzorcz Spotdzielni w dniu 17.12.2012
Uchwah Nr 2/7/2012 i obowgzuje od dnia uchwalenia.



