Zakycznik do uchwaty nr 5/7/2012
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ODJ”
z dnia 17 grudnia 2012r.

Regulamin

rozliczania kosztow dostawy ciepta w lokalach wyp@gonych w cieptomierze
indywidualne w budynkach administrowanych przez spétdzigjako zaradce
powierzonego.

PODSTAWA PRAWNA:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo enegety (tj. Dz. U. z 2006r., Nr 89, poz. 625
z p&niejszymi zmianami)

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielnmaadszkaniowych (tj. Dz. U. z 2003r.,
Nr 119, poz. 1116 z gdiejszymi zmianami)

3. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,ODJ” w Krakaawi

|. Postanowienia ogdlne:

1.1. Regulamin oketa zasady, formy i tryb rozliczania kosztow centegjo ogrzewania na
podstawie wskaza cieptomierzy indywidualnych zamontowanych

w budynkach administrowanych przez SM ODJ w Kraleojako zarzdce powierzonego
zwaryg dalej Spotdzieln.

1.2. Regulamin niniejszy stanowi integraltzes¢ Regulaminu Rozliczania Kosztéw
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi z dnia 17.1220

Il. Montaz i odczyty cieptomierzy kosztéw centralnego ogrzeiaa

1. Uzytkownik lokalu zobowdzany jest do udogpnienia lokalu w celu:

a/ konserwaciji, naprawy lub wymiany gdzer ( zaworow z gtowicami termostatycznymi,
zawordéw odpowietrzagych),

b/ kontroli stanu technicznego gdzex w trakcie okresu rozliczeniowego.

2. Koszt zakupu cieptomierza i jego mantasfinansowany zostaje przez waeciela lokalu .
3. Koszt legalizacji cieptomierza ( wykonywanej®tat) ponosi #ytkownik lokalu
wnoszc comiesiczmg optat na pokrycie kosztow legalizaciji.

4. Odczytu irozliczenia cieptomierzy dokomnpjzedstawiciele Spotdzielni - Administrator
upowanieni na dokonanie czynéa odczytu.

5. Termin odczytéw cieptomierzy indywidualnych meszenia reklamacji

a) o terminie odczytéwaytkownicy lokali zostag powiadomieni poprzez wywieszone
ogtoszenie na klatce schodowej — najpéj na 7 (siedem ) dni przed planowanym
terminem odczytéw — jeli konieczne jest udaginienie lokalu;

b) odczyt dokonywany jest przez administratoradiezcndci uzytkownika lokalu — jeeli
odczyt dokonuje siz tablicy zamontowanej na klatce schodowej;

c) protokot z odczytu cieptomierzy zostanie udpsetony nazadanie wytkownikowi lokalu
w terminie 7 dni od daty wyznaczonego terminu oticzy

d) uzytkownikowi przystuguje prawo do reklamacji odczya pgrednictwem

Spétdzielni w cagu 7 dni od daty dostarczenia odczytu.

e) Spotdzielnia w osobie Administratora wraz z pstawicielem budynku co najmniej raz w
roku dokona sprawdzenia prawidtoseozamontowania cieptomierza i stanu plomb.

lll. Zaliczki na poczet kosztow c. o.

Zaliczki na pokrycie kosztow centralnego ogrzewankieesla sie zgodnie z



regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta ddymkoéw i dokonywania rozliczez
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie orazppdgrzanie wody zytkowej w
budynkach administrowanych przez SM ,0DJ” w Krakewi
IV. Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzeaan
1. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewaniagpagt jeden raz w roku.
Przyjmuje s¢ nastpujacy okres rozliczeniowy: od 01 stycznia do 31 graddianego
roku .
2. Odczyty wskaza cieptomierzy naspuja w ciagu 14 dni po zakieczeniu okresu
rozliczeniowego.
3. Podstawrozliczen jest ilas¢ (w GJ ) dostarczanej doeta cieplnego energii cieplnej
przeznaczonej na cele centralnego ogrzewania g¢tkamienne ), wskazanej przez
licznik zamontowany w wzle cieptym oraz koszty state (w MW, optata
abonamentowa oraz frok ciepta).
4. Do rozliczenia kosztéw zycia energii cieplnej w budynku przyjmuje siastpujace
optaty:
a) koszty state, ktore obejnau;
- koszty z tytutu mocy zaméwionej — wyiane w ztotych za MW,
- optat stah za ustugi przesytowe — wyrang w ztotych za MW,
- koszty nénika ciepta z tytutu uzupetnienia instalacji westranej w ngnik
ciepta — wyraone w ztotych za kaly 1 m 3
- koszty energii elektrycznej, zytej na przetworzenie i przesyt energii cieplnej
w wezle cieplnym lgdacym czscig wspolra w administracji Spotdzielni — wyrane w
ztotych za kWh.
- bonifikaty w optatach za centralne ogrzewaniegypnane uytkownikom, jeli
nie zostaty te bonifikaty zrekoemgowane bonifikatami przyznanymi
spoétdzielni przez dostawaepta.
b) koszty zmienne, ktére obejmu;j
- koszty pobranego ciepta oklene na podstawie wskazécznika energii
cieplnej zainstalowanego wzie cieplnym — wyraone w ztotych za GJ;
- opfat za ustugi przesylowe okdlene na podstawie wskazécznika energii
cieplnej zainstalowanego wzie cieplnym — wyraomg w ztotych za GJ;
5. Przyjmuje sinastpujaca metodyk rozliczania kosztow:
a) koszty state, oksone w punkcie 4a - rozliczane proporcjonalnie
do powierzchni lokali,
b) koszty zmienne - dzielone na poszczegdinyggtkownikow lokali
W nasepujacy sposob:
- koszty zmienne eZci wspolnych — wynikajce z rénicy GJ wykazywanych
przez cieptomierz gtéwny i sumy GJ wykazanych przieptomierze lokalowe -
rozliczane proporcjonalnie do powierzchni lokali ,
- koszty zmienne indywidualne — dzielone propameajnie do wskaza
cieptomierzy lokalowych pomniejszonych lub pelkszonych wartécia
wspotczynnikdw korygujcych ze wzgidu na niekorzystne patenie lokalu
w budynku
6. Czs¢ wspolna odnosi sido kosztow niezatmych od wielkdci zuzycia ciepta
w lokalach i przeznaczona jest na pokrycie:
- kosztow mocy zamowionej i obstugenta,
- kosztéw ogrzewania nie opomiarowanych ( nie wgposych w uradzenia
do indywidualnego rozliczania zycia ciepta ) pomieszcaavspolnego
uzytkowania ( np. korytarze, pralnie, suszarnietkilachodowe, itp.),
- kosztow ogrzewania budynku i lokali poprzez pozyo piony



I rozprowadzenia instalacji c. o.

7. Powierzchnilokalu ogrzewam centralnie jest powierzchniaytkowa okrélona
w przydziale, umowie o ustanowienie spotdzielczpgiwa, umowie wyodbnienia
i przeniesienia wtasioi lokalu lub umowie najmu, w tym powierzchnia pesiczeé
nie posiadajcych grzejnikow centralnego ogrzewania, a ogrzewhmgrednio
8. W przypadku:
- stwierdzenia zerwania plomby lub uszkodzeniadzenia pomiarowego
uniemaliwiajace prawidtowy odczyt,
- zwycia urzdzenia pomiarowego unierdaviajacego odczyt
- jakichkolwiek zmian w instalacji bez zgody SpaGélni,
- innych przeszkéd powstatych z winyzytkownika uniemaliwiajacych
prawidtowe odczytanie ugdzenia pomiarowego
Uzytkownik lokalu zostanie rozliczony metpdzacunkow w zakresie kosztow
zmiennych, z uwzgbnieniem mnenika w wysokdci 1,2. Za podstagvszacowania
przyjmuje s¢, po zastosowaniu wspoétczynnikdw korygych, srednie wskazanie
z trzech lokali z maksymalnymi wskazaniami jedeksidczytowych wyspujacych
w lokalach w danym budynku, w danym okresie rodiaawym.
10. W razie samoistnego uszkodzenia cieptomietzgtkownik lokalu zobowdzany jest
niezwtocznie zgtosi powyzszy fakt wigciwej Administracji , oraz dokoavymiany
cieptomierza . W tym przypadku rozliczenie za okobjgty niesprawnécia cieptomierza,
nasgpi wg sredniego zuycia w lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym,
11. Rozliczanie kosztow wykonywane jest przez esikonujca rozliczer nastpuje na
podstawie:
a) danych dostarczonych wg.:

- zestawienia kosztow z faktur degtaciepta lub gazu;
- listy aytkownikdéw mieszka wraz z sum zaliczek na c. 0. wniesionych w
okresie rozliczeniowym,;
b) danych zgromadzonych przez Administratora:
- odczytéw cieptomierzy;
- ewidencji wspotczynnikow korygeych.

12. Administrator dokona Kmowego rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania
w terminie do 4 tygodni od chwili otrzymania komiplelanych od danej nieruchoseg nie
pézniej niz do 31 marca roku nggtujacego po roku rozliczeniowym.4
V. Rozliczenie kosztow i zaliczek na c. o.
1.Rozliczenie kosztow zycia ciepta z zastosowaniem cieptomierzy za damgok
rozliczeniowy uytkownik lokalu otrzymuje w terminie 3-ech miesy od zakaczenia
odczytow w catym budynku.
2. Koszty serwisu rozliczeniowego ponosgytkownik.
3.R&nice ( nadptaty lub niedoptaty ) wynikag z rozliczenia dxla regulowane
nastpujaco:
a) niedoptat wynikta z indywidualnego rozliczenia kosztéwzzgia ciepta,
uzytkownik zobowjzany jest Wici¢ w najblizszym terminie uiszczania optat za
uzywanie lokalu — nie phiej jednak jak w cigu 30 dni od daty deczenia
rozliczenia.
b) nadptaty powstate w wyniku rozliczeniaytkownika lokalu lgda zaliczane na
poczet przysztych nataeosci za lokal lub na jego pisemny wniosek przekazzame
wskazane przezzytkownika konto w cigu 30 dni od dnia dostarczenia rozliczenia.
4. W przypadku zwtoki we wniesieniu opfat, o kicinymowa w p. 3a. - Spotdzielniadac
zarzmdcg powierzonym ,uprawniona jest do naliczania odsetekysokaci ustawowej za
kazdy dzier zwtoki.



5. Uzytkownikowi lokalu nie stay roszczenie o odsetki w przypadku vwaysénia nadptaty
wynikajacej z rozliczenia zaliczki za centralne ogrzewanie.

VI. Rozliczenie kosztow c. o. w przypadkach széteygch.

1. W przypadku, gdyaytkownik samowolnie bez porozumienia i zgody Spigbi jako
zarzdcy i wspdlnoty jako wikciciela przerobit instalagjgrzewcz ( np. zwekszapc
wielkos¢ lub moc grzejnikow ),

uzytkownik zostanie obgizony dodatkow optat za ciepto wynosica 50% wartdci

jego optat zaliczkowych poniesionych w tym okresigliczeniowym. Termin wniesienia
optaty w ciagu 30 dni od daty wystawienia rachunku przez Spéldic - zaradce.

2. W przypadku zmianyaytkownika w przypadku, gdy zmianayitkownika lokalu
nastpuje w drodze dziedziczenia, umowydh zamiany, rozliczenie z tego tytutu ngsije
miedzy stronami z tynze obowizek wzgtdem Spoétdzielni uiszczenia optaty obliczonej po
zakaiczeniu okresu rozliczeniowego ol uzytkownika przejmujcego lokal.

VII. Reklamacje

Wszelkie reklamacje zwzane z wykonanym rozliczeniem winnydsktadane

w formie pisemnej w ggu 14 dni od dnia otrzymania rozliczenia zarpdnictwem
Spotdzielni Mieszkaniowej. Spétdzielnia — na podseaopinii firmy rozliczeniowej udzieli
odpowiedzi w terminie 21 dni od dnia zémia reklamacji. Okres zatatwienia reklamacji
przedtza termin rozliczenia budynku z kosztow dostawy gineiepine;.

VIII. Postanowienia kacowe.

4.1. Rozliczenie kosztow ogrzewania w danym budypriay zastosowaniu wskaza
cieptomierzy mae by zasgpione systemem rozlicaeryczattowanych

(proporcjonalnie do powierzchnizytkowej poszczegolnych lokali), i zazada tego w 5
formie pisemnej wicej niz 1/2 wytkownikow-wiascicieli lokali w danym budynku. Zmiana
systemu rozliczania kosztéw zmiennych ogrzewaniaentiyé dokonana tylko przed
rozpoczciem okresu rozliczeniowego kosztow ogrzewania .

4.2. Postanowienia Regulaminu obemija wszystkich aytkownikéw lokali niezalenie

od przystugujcego im tytutu prawnego, ta& wytkownikdéw zajmugcych lokal bez

tytutu prawnego.

4.3. Regulamin na mocy art. 45a ust. 10 Prawa ehgrzgnego podajeesto wiadomeci
wszystkim wytkownikom lokali w zasobach Spoétdzielni.

4.4. Niniejszy Regulamin wchodzi zycie z dniem uchwalenia.

Regulamin zostat uchwalony UchwdkN nr. 5/7/2012 z dnia 17.12.2012 r.



