Zal. do Uchwaly RN 3/14/2019

Regulamin Porzadku Domowego
w budynkach i obiektach administrowanych przez Spéldzielni¢ Mieszkaniowa
»Osiedla Domow Jednorodzinnych” w Krakowie.

A. Do obowigzkéw mieszkancow i najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych nalezy:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

Uzytkowanie mieszkan, garazy i lokali uzytkowych zgodnie z ich przeznaczeniem,
Utrzymywanie zajmowanych lokali w nalezytym stanie technicznym i sanitarno —
porzadkowym a w szczegdlnosci:
- usuwanie nieczystosci z lokalu do pojemnikow znajdujacych sie w
pomieszczeniach $mietnikowych,
- wykonywanie biezacych konserwacji lokali w zakresie 1 terminach
przewidzianych w obowigzujacym Prawie Budowlanym.

Przestrzeganie w godzinach od 23,00 do 8,00 rano obowigzujacej ciszy nocne;j.

3.1. Korzystanie z instrumentow muzycznych, odbiornikéw radiowych,
telewizorow 1 innych urzadzen audiowizualnych, a takze S$piewanie, nie moze
zaktoca¢ spokoju innym mieszkancom.

3.2. Niedopuszczalne jest uzywanie urzadzen powodujacych drgania i wstrzasy
przenoszace si¢ do sgsiednich mieszkan, jezeli nie jest to zwigzane z prowadzeniem
remontu w dopuszczalnych dniach i godzinach.

3.3. Korzystanie w lokalu mieszkalnym ze sprzetu sportowo-rekreacyjnego, jak:
biezni, hantli, skakanek itp. nie moze zaktoca¢ spokoju innym mieszkancom.
34. O majacych si¢ odby¢ w mieszkaniach uroczysto$ciach rodzinnych (imieniny,

urodziny, chrzciny, wesela itp.) nalezy powiadomi¢ najblizszych sgsiadow

zachowujac umiar podczas przebiegu tych uroczystosci.
Zabrania si¢ przeksztatcania piwnic, komorek lokatorskich lub komorek migdzy
pigtrowych na warsztaty pracy zaktdcajace spokdj mieszkancom.
Prace remontowe 1 koszenie nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem spokoju
wspotmieszkancow budynku, w sposéb nieucigzliwy dla nich. Prace remontowo-
budowlane i koszenie winno si¢ prowadzi¢ wylacznie pomigdzy godzing 9,00 rano, a
18,00 wieczor - w dni powszednie .
W soboty w godzinach do 9 rano i od 16% wieczdr, obowigzuje kategoryczny zakaz
wykonywania prac remontowo-budowlanych zakldcajacych spokdj innym mieszkancom
(np. kucie, wiercenie, itp.), jak rowniez koszenia trawy.
W niedziele i dni $wiateczne przez cata dobg obowigzuje catkowity zakaz wykonywania
glosnych prac, w tym zwlaszcza prac remontowo-budowlanych ( np. kucie , wiercenie
itp. ) oraz koszenia trawy.
Osoby wykonujgce remonty i naprawy s3 obowigzane przeprowadzaé je tak, by w
najmniejszym stopniu utrudniaty korzystanie z nieruchomosci innym uzytkownikom:

- Pozostali uzytkownicy, a zwlaszcza bezposrednio narazeni na negatywne
skutki remontow, powinni by¢ o nich uprzedzeni z nalezytym wyprzedzeniem,
- Gruz i inne odpady z prac remontowych podlegaja niezwtocznemu wywozowi
staraniem i1 kosztem osoby przeprowadzajacej remont.

Zachowanie czystosci 1 porzadku oraz nalezytego stanu sanitarno — higienicznego w
pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancoéw zamieszkiwanego
budynku tj. korytarzach, piwnicach, strychach, klatkach schodowych, suszarniach, jak
réwniez na terenach nieruchomos$ci wokét zamieszkiwanego budynku,



10) Koszenie trawy wraz z jej usunigciem z terenéw wokot zamieszkiwanego budynku, oraz
pielegnacj¢ nasadzonej zieleni niskiej 1 wysokiej,

11) Niezwloczne powiadomienie wiasciwej jednostki ( np. pogotowia wodociggowego,
energetycznego itp. ) oraz zarzadcy o awariach instalacji budynku 1 urzadzen
technicznych,

12) Parkowanie pojazdéw nastepuje wylacznie w miejscach do tego przeznaczonych
( miejsca parkingowe wyznaczone ) w taki sposob, aby nie utrudnia¢ ruchu pieszych i
innych pojazdéw, nie niszczy¢ zieleni,

13) Wiasciciele pojazddéw parkujacych obowigzani sg zachowywaé przepisy dotyczace
ochrony srodowiska ( np. wycieki oleju z pojazdow samochodowych ),

14) Usuwanie poza teren osiedli przez kazdego mieszkanca lub najemce lokalu ( rowniez
uzytkowego ) wszelkich pozostatosci po remontach zaymowanych lokali ( gruz , odpady
budowlane ) jak rdwniez bezuzytecznych sprzetow ( np. sprzgt AGD i RTV , meble ,
paczki , materialy budowlane itp. ),

15) Wyprowadzanie pséw na teren osiedla wylacznie na smyczy; psy ras uznawanych za
agresywne musza by¢ wyprowadzone na smycz i w kagancu,

16) Dbanie przez opiekuna psa, aby zwierze nie zakldcato spokoju (np. poprzez szczekanie,
wycie itp.),

17) Usuwanie przez opiekuna wszelkich pozostawionych przez zwierz¢ nieczystosci
zarOwno z terenu budynku, jak réwniez z terenow osiedla (w tym zielencow, ulic,
placow, parkingdw, itd.),

18) Najemcow lokali uzytkowych zobowigzuje si¢ do utrzymywania porzadku na terenie
bezposrednio przylegtym do lokalu,

19) Do obowigzkow mieszkancoOw 1 wlascicieli garazy oraz najemcow i1 wiascicieli lokali
uzytkowych nalezy usuwanie $niegu z terenu dojazdu do uzytkowanego garazu lub
lokalu uzytkowego oraz daszku nad garazem. Lokale uzytkowe — koszt usunigcia $niegu
i lodu z dachu zajmowanego lokalu ponosi najemca lub wiasciciel lokalu. Od$niezanie
moze zosta¢ powierzone spotdzielni przez najemce lub wiadciciela z refakturacja
kosztow.

20) Niezwloczne usuwanie $niegu i lodu z balkonow i logii nalezacych do mieszkan —
zabezpieczanie stanu technicznego i uzytkowego.

21) Odpowiedzialnos¢ za sprzet ppoz. zlokalizowany na klatkach schodowych budynkow
mieszkalnych (zapobieganie dewastacji, uszkodzeniu i kradziezy); w przypadku
wykorzystania sprzetu ppoz. do gaszenia ognia, o fakcie tym powiadomi¢ nalezy
administratora w trybie pilnym.

22) Dbanie o nalezyty stan techniczny 1 sanitarny zajmowanego mieszkania i
innych  przydzielonych im pomieszczef, konserwowaé je, dokonywaé napraw
oraz usuwac¢ uszkodzenia powstate z winy uzytkownika,

23) Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach do tego przeznaczonych. Nalezy przestrzegaé,
aby dzieci nie bawity si¢ obok $mietnikow, na parkingach, na klatkach schodowych,
korytarzach 1 w piwnicach. Zabrania si¢ gry w pitke poza miejscami do tego
przeznaczonymi. Za skutki niewlasciwego zachowania si¢ dzieci odpowiadajg rodzice.

24) Udostepnianie Spotdzielni lokalu dla dokonania przegladu stanu wyposazenia
technicznego lokalu lub zastgpczego wykonania prac obcigzajacych wilasciciela lub
najemc¢ lokalu. W przypadku awarii wywotujacej szkodg lub grozacej powstaniem
szkody, niezwlocznie udost¢pnianie lokalu w celu usunigcia awarii. Jezeli uprawniona
osoba jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu , pracownik Spotdzielni ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza Policji, Strazy Miejskiej, a gdy
wymaga to pomocy Strazy Pozarnej - takze przy jej udziale.



24) Za napraw¢ uwaza si¢ roboty konserwacyjno-remontowe oraz wymiang
zuzytych urzadzen sanitarnych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i
wyposazenia wewnatrz lokalu.

25) Wszystkie osoby niezaleznie od tytulu, na podstawie ktorego zajmujg
lokal zobowigzane sa do :

a/ naprawy 1 wymiany podldg, posadzek , wykladzin podlogowych oraz
sciennych okladzin ceramicznych,

b/ naprawy okien i drzwi, a takze ich wymiany na wlasny koszt,

¢/ naprawy 1 wymiany urzadzen techniczno - sanitarnych, dbanie o
drozno$¢ przewodow kanalizacyjnych /odptywowych/,

d/ malowania, odnawiania i wymiany tapet oraz naprawy uszkodzonych
tynkow 1 $cian,

e/ dbania o stan instalacji elektrycznej , wodnej , gazowej , centralnego ogrzewania

lokalu, a w razie koniecznos$ci rowniez jej wymiany od licznika do punktow odbioru,

f/ naprawy wewnatrz lokalu wszelkich uszkodzen powstalych z winy osob

w nim zamieszkatych.

B. Zabrania sie¢:

1) Przechowywania wzglednie wystawianie sprzetow i innych przedmiotow (skrzynek,
paczek, mebli, lodowek, butelek, kartonéw, papierow, $mieci itd.) na klatkach
schodowych, korytarzach piwnicznych oraz w innych pomieszczeniach i miejscach
wspolnego uzytku, jak réwniez - suszenia prania na klatkach schodowych wzglednie w
innych pomieszczeniach 1 miejscach wspdlnego uzytku poza suszarniami z sprawng
wentylacja i ogrzewaniem,

2) Prowadzenia prac remontowo-budowlanych w dniach i godzinach niezgodnie z
zapisami Punktu A podpunkt 3 Regulaminu.

3) Dla zachowania bezpieczenstwa przeciw pozarowego zabrania si¢:

3.1) przechowywania w piwnicach, na strychach i pomieszczeniach wspolnych paliw,
chemikaliow 1 innych materiatéw tatwopalnych,

3.2 ) zastawiania klatek schodowych , korytarzy i przej$¢ piwnicznych : meblami ,
wozkami , rowerami , sprzetami , przedmiotami itp. dla  zabezpieczenia swobodnego
poruszania si¢ w czasie ewentualnej akcji gaszenia pozaru ,

3.3 ) uzywania otwartego ognia w miejscach wspolnego uzytku ,

3.4 ) wszystkie instalacje elektryczne w lokalach winny by¢ utrzymane w

dobrym stanie izolacyjnym w celu =zapobiezenia przed zwarciem,
3.5 ) uzywania otwartego ognia , palenia ognisk , spalania trawy czy gal¢zi na terenach
zielonych wspolnych osiedli,

3.6) dogrzewania lokali kuchenkami gazowymi lub dodatkowymi urzadzeniami
stanowigcymi zagrozenie pozarowe oraz stanowigcymi zagrozenie dla zdrowia i
bezpieczenstwa mieszkancow.

4) Trzepania poscieli, odziezy, dywanéw itp. na balkonach, klatkach schodowych i przez
okna — trzepania moze odbywac si¢ wytacznie w miejscach do tego przeznaczonych w
dni powszednie,

5) Wietrzenia poscieli i odziezy oraz suszenie bielizny w pomieszczeniach uzytecznosci
wspolnej jak rowniez na wspdlnych terenach zielonych, za wyjatkiem suszarni,

6) Hodowli got¢bi, ryb akwariowych, ptakow i gryzoni w pomieszczeniach wspolnego
uzytku takich jak: suszarnie, strychy, pomieszczenia gospodarcze, korytarze , klatki
schodowe , piwnice,



7) Przechowywania w miejscach wspolnego wuzytkowania ro$lin 1 produktéow
spozywczych stanowigcych zagrozenie sanitarne , uzytkowe 1 estetyczne.

8) Instalowania anten radiowych i telewizyjnych , systemow alarmowych zewngtrznych ,
systemow klimatyzacji ( central klimatyzacyjnych ) bez zezwolenia administracji —
miejsca montazu nalezy uzgodni¢ z administratorem oraz bezposrednimi sgsiadami,
niedopuszczalne jest montowanie instalacji anten, systemow klimatyzacji, systemow
alarmowych do kominéw wentylacyjnych i spalinowych na budynkach.

9) Zabudowania terendw zielonych wspolnych bez zgody administratora ( zarzadcy ) —
miejsce ewentualnego zabudowania nalezy uzgodni¢ z administratorem oraz
bezposrednimi sgsiadami,

10) Wykonywania nasadzen zieleni wysokiej na terenach zielonych wspdlnych bez zgody
Administratora ( Zarzadcy ) oraz w odlegtosci mniejszej niz 5,00 m od budynkéw —
nasadzenia nalezy uzgodni¢ z administratorem oraz bezposrednimi sasiadami,

11) Parkowania jakichkolwiek pojazdow na drogach wewngtrznych przejazdowych poza
miejscami parkingowymi, parkowania na zakretach i tukach drog wewnetrznych. Brak
zastosowania si¢ do przedmiotowego zapisu skutkowac bedzie umieszczeniem przez
administratora na przedniej szybie pojazdu, naklejki informacyjne;.

12) Zastawiania jakimikolwiek pojazdami podjazdéw i1 dojazdéw do garazy — wilasciciel
garazu moze parkowa¢ samochdd na podjezdzie do garazu, przy czym droga
dojazdowa do garazu nie moze by¢ zastawiana,

13) Wjezdzania oraz parkowania wszelkich pojazdéw na terenach zielonych osiedla,

14) Parkowania na terenie osiedla przyczep kempingowych oraz towarowych,

15) Jazdy rowerami po terenach zielonych osiedla,

16) Wykonywania dzialalnosci ustlugowej w pomieszczeniach garazowych bez zgody
administratora ( zarzadcy ) - nalezy uzgodni¢ z administratorem oraz bezposrednimi
sasiadami,

17) Indywidualnego wykonywania jakichkolwiek przerobek w korytarzach, klatkach
schodowych, piwnicach i innych pomieszczeniach uzywalno$ci wspolnej bez zgody
administratora,

18) Przechowywania na klatkach schodowych i w korytarzach roweréw, skuterow oraz
motocykli,

19) Napraw 1 regulacji pojazdoéw oraz silnikow samochodowych na terenie osiedli, oraz
pozostawiania pojazdow z wiaczonymi silnikami,

20) Sktadowania odpadow obok pojemnikéw na $mieci ( MPO usuwa jedynie $mieci
umieszczone w pojemnikach ),

21) Wyprowadzania zwierzat ( rdwniez na smyczy ) na tereny zielone administrowane
przez Spotdzielnie,

22) Umieszczania gablot reklamowych, szyldow 1 innych tablic informacyjnych na
elewacji budynku lub klatkach schodowych bez uzyskania zgody Zarzadcy budynku,

23) Palenia tytoniu w miejscach uzytecznosci wspoélnej (klatka schodowa, korytarze itp.).

24) Blokowania drzwi wejsciowych do budynku lub przedsionka — zamykanych
samozamykaczem,

25) Mycia pojazdow samochodowych na terenie osiedli,

26) Sktadowania $niegu na drogach wewnetrznych,

26) Uzywania urzadzen elektrycznych powodujacych zakldcenia w odbiorze programu

radiowego i telewizyjnego,

27) Blokowania mechanicznego wylacznikéw oswietleniowych klatek schodowych,

zapatkami, drutami itp., co powoduje awarie instalacji elektrycznej,

28) Sktadowania na terenach zielonych wspolnych osiedli : produktow i odpadow
roslinnych, jak rowniez wyrzucania $mieci i odpaddéw spozywczych,
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29) Sktadowania wokot budynku ( w tym pod balkonami ) i na terenach zielonych :
pozostatosci po remontach , sprzetow , materiatow budowlanych , paczek , zuzytych
elementow wyposazenia lokali , mebli , $mieci itp.,

30) Lokalizacji przez mieszkancow elementow placow zabaw ( w tym piaskownic ) w
odlegtosci mniejszej niz 10,00 m od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

31) Pozostawiania wyeksploatowanych pojazdéw na terenie osiedli,
32) Wykorzystywania wspolnej energii elektrycznej dla wilasnych potrzeb, poza
oswietleniem czesci wspolnych.

C. Informacje dodatkowe :

1) Spotdzielnia zawiadamia o dzialaniach i zamiarze dziatan wynikajacych z przepisow
prawa 1 obowigzujacych aktow prawnych ( w tym ustaw 1 zarzadzen organdéw
panstwowych i samorzadowych )

a/ cztonkéw spotdzielni : wiascicieli lokali lub wiascicieli spotdzielczego prawa do
lokalu

b/ osoby nie bedace cztonkami spoldzielni : wiascicieli lokali 1 wiascicieli
spoldzielczego prawa do lokalu,

poprzez wywieszenie informacji na tablicach informacyjnych w siedzibie spotdzielni.

2) Koszty poniesione przez Spotdzielni¢ a wynikle z nieprzestrzegania niniejszego
regulaminu obcigzg bezposrednio czionkow spotdzielni: wilascicieli lokali lub
wiascicieli spotdzielczego prawa do lokalu oraz osoby nie bedace cztonkami
spotdzielni: wiascicieli lokali lub wiascicieli spotdzielczego prawa do lokalu lub grupe
mieszkancéw winnych zaniedban.

3) W przypadku nieprzestrzegania postanowien zawartych w niniejszym Regulaminie,
cztonek spoidzielni wiasciciel lokalu lub wlasciciel spotdzielczego prawa do lokalu
oraz osoba nie bedgca czlonkiem spotdzielni: wiasciciel lokalu lub wiascicieli
spoldzielczego prawa do lokalu, oprocz pokrycia kosztow strat spowodowanych
tamaniem tychze postanowien liczy¢ si¢ musi z:

- upomnieniem przez Administracj¢ Spotdzielni,

- skierowaniem wniosku do odpowiednich organdéw panstwowych i
samorzadowych, zgodnie z obowigzujacymi aktami prawnymi,

- w przypadku cztonkow spotdzielni, wykluczeniem lub wykres§leniem z rejestru
cztonkow spotdzielni (zgodnie z § 55 Statutu Spoldzielni) w przypadku
uporczywego naruszania postanowien niniejszego Regulaminu.

4) Czlonek spotdzielni ma prawo wnie§¢ odwotanie od decyzji Administracji Spotdzielni
do Rady Nadzorczej w terminie do 2-ch tygodni od daty otrzymania.

5) Administracja spotdzielni ma obowigzek przyjmowac uwagi , wnioski i postulaty
dotyczace spraw zwigzanych z biezagcym przestrzeganiem zapisOw Regulaminu Porzadku
Domowego oraz interweniowa¢ w przypadkach jego tamania przez mieszkancoéw niezaleznie
czy pozostajg cztonkami spotdzielni czy tez nie sg cztonkami spotdzielni.

D. Informacje koncowe:

1) Podstawa prawna: Statut Spotdzielni , Ustawa o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w
gminach z 13.09.1996 r. , Uchwala Rady Miasta Krakowa LXIII/917/12 z dn.
19.12.2012 r. w sprawie regulaminu utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie
Gminy Miejskiej Krakéw wraz z zalacznikiem nr. 1 do uchwaly, Rozp. Ministra
Spraw Wewn. i Admin. : w sprawie ochrony p.poz. budynkow z 21.04.2006 r. ; w
sprawie ppoz. zaopatrzenia w wode oraz drog ppoz. z 16.04.2003 r. Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,



jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Warunki techniczne
Dz.U.2015.1422).

2) Regulamin Porzadku Domowego SM ,,0DJ” Krakéw zatwierdzony zostat przez Rade
Nadzorcza dnia 25.06.2019 r. Uchwatg 3/14/2019.
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