Zat. do Uchwaty Rady Nadzorczej. nr. 2/4/2015.

REGULAMIN ZASAD TWORZENIA 1 WYKORZYSTANIA FUNDUSZU
REMONTOWEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ODJ KRAKOW.
§1
1. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych stanowiacych jej mienie oraz zarzadzanych przez Spotdzielni¢ na
podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (zwang dalej usm).
2. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy poprzez uiszczanie oplaty eksploatacyjnej-fundusz remontowy i innych optat
eksploatacyjnych dotyczy:
- cztonkow Spoétdzielni,
- wlascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni,
- 0s0b nie bedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.
3. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac remontowych, do ktoérych zobowiazana jest Spotdzielnia w celu
utrzymania zasobow mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz nalezytym stanie
estetycznym.
4. Ewidencja ksiggowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z zasadami ustawy o rachunkowosci i polityka rachunkowosci
zatwierdzong przez Zarzad Spoétdzielni.
§2
1. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych .Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na ten fundusz dotyczy cztonkéw spotdzielni , whascicieli lokali nie bedacych cztonkami
spotdzielni, oraz osob nie bgdacych cztonkami ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali.
Fundusz remontowy oblicza si¢:
- dla budynkow , czesci wspolnych budynkow , infrastruktury zewngtrznej - proporcjonalnie do udziatéw w nieruchomoscei, liczonych dla
powierzchni lokalu mieszkalnego .
2. Spoldzielnia moze tworzy¢ fundusze celowe dot. mienia Spotdzielni przeznaczone na finansowanie remontoéw i innych prac w tej czgsci
majatku Spotdzielni, ktory nie wchodzi w sktad oznaczonych nieruchomosci, w stosunku do ktérych nie istnieje prawo ustanowienia
odrgbnych wiasnosci lokalowych.
W szczegdlnosci majatek Spotdzielni stanowia:
- nieruchomosci niezabudowane i zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej,
- nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez spotdzielni¢ dziatalnosci innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
3. Spoétdzielnia moze tworzy¢ rowniez fundusz na inne cele remontowe niz okre$lone w niniejszym regulaminie na podstawie odrgbnej
uchwaty Rady Nadzorcze;j.
4. Fundusz remontowy przeznaczony jest na remonty zasoboéw Spotdzielni oraz na:
- splate odsetek od ewentualnych kredytow zaciggnietych na realizacj¢ prac remontowych,
- pokrycie szkod majatkowych powstatych w zasobach mieszkaniowych z przyczyn
niezaleznych od uzytkownikow lokali,
- inne - w oparciu o decyzje uprawnionych organow Spotdzielni.
5. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontow:
- obciazajacych uzytkownikow lokali, zgodnie z podziatem obowiazkoéw w zakresie napraw i remontéw wewnatrz lokali okreslonych w
regulaminach wewnetrznych Spoétdzielni oraz napraw i remontow wewnatrz lokali uzytkowanych na podstawie umowy najmu lokalu
uzytkowego, a obcigzajacych Spotdzielnig,
- garazy,
- innych pomieszczen przynaleznych niemieszkalnych,
- remontow $rodkoéw trwatych nie zaliczonych do zasobu mieszkaniowego.
§3
1. Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowych, fundusz remontowy Spotdzielni
(mienia) tworzony jest z:

- odpiséw naliczanych zgodnie z §2,



- dodatkowych wptat uzytkownikow lokali w przypadku wniosku i wyrazeniu zgody przez uzytkownikow lokali w nieruchomosci
podstawowe;j,
- dochodéw z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
- innych Zrédet.
2. Stawki odpisow w cigzar kosztow moga by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosei podstawowych i mienia wspolnego w
zaleznosci od ich stanu technicznego, a wynikajacych z potrzeb remontowych. Dla jednej nieruchomosci obowigzuje taka sama stawka
odpisu na udziat lokalu mieszkalnego danej nieruchomosci odpowiadajacej powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ( p.u.m. ).
Stawke f. remontowego poszczegdlnych nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza na podstawie potrzeb remontowych zgtoszonych
planowanych potrzeb remontowych nieruchomosci - wnioskow remontowych wiascicieli nieruchomosci podjetych wigkszo$cia udziatow
przypadajacych na lokale z terminem obowigzywania zgodnym z zapisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych art. 4 ust.7.
Dopuszczalna jest zmiana stawki f. remontowego poszczegélnych nieruchomosei z terminem obowigzywania i wysokoscia ustalong przez
wiascicieli lokali danej nieruchomos$ci w gtosowaniu wigkszoscig udziatow — jako niezalezne od spotdzielni zgodnie z art. 4 ust 7/1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.
3. Zatwierdzone przez Rade Nadzorcza stawki odpisow na fundusz remontowy nieruchomosci stanowia obowiazujaca w tej samej
wysokosci optate eksploatacyjna — fundusz remontowy.
4. Stawki odpiséw na fundusz remontowy Spotdzielni (mienia) stanowia koszt kalkulacyjny optaty eksploatacyjnej mienia wspolnego i
ogolnego.
5. Stawki odpisow na fundusz remontowy powinny uwzglgdnia¢ wielkos$¢ faktycznych potrzeb remontowych zasobéw mieszkaniowych
oraz stan $rodkow tego funduszu.
6. Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowej przeznaczony jest na pokrycie kosztow i wydatkow okreslonych w § 2 ust.4 regulaminu
na wniosek mieszkancow wspotwiascicieli nieruchomosci, a dotyczacych budynkéw i ich cze$ci oraz infrastruktury zaliczonych do
nieruchomosci podstawowej i nie przeznaczone do wylacznego korzystania przez poszczegélnych uzytkownikow lokali, czyli stanowiace
czesci wspolne nieruchomosci.
7. Prace remontowe wskazywane sa przez mieszkancow okreslonej nieruchomosci, poprzez przekazanie do spoétdzielni zakresu robét do
wykonania , réwniez mozliwe z wycena i wskazaniem wykonawcy , zaakceptowanego przez wiascicieli lokali , posiadaczy ponad 50 %
udziatow obliczonych zgodnie z §2.
8. Fundusz remontowy Spoétdzielni (mienia) przeznaczony jest na pokrycie kosztow i wydatkow okreslonych w § 2 ust.4 regulaminu, a
dotyczacych budynkow i ich czgsei, budowli i infrastruktury zaliczonych do mienia wspdlnego i nie przeznaczonego do wytacznego
korzystania przez poszczegodlnych uzytkownikow lokali.
9. W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych na poszczegélnych nieruchomosciach podstawowych i mienia wspdlnego przy
jednoczesnym braku wystarczajgcych srodkéw finansowych wynikajacych z prowadzonej ewidencji zgodnie z § 5 niniejszego regulaminu
dopuszcza sie uchwatg Rady Nadzorczej na wniosek ponad 50 % wspotwiascicieli nieruchomosci — cztonkéw spétdzielni, liczonych udziatami
, przesuniecie — kredytowanie rob6t z wolnych srodkdw z innych nieruchomosci.
Zasady i termin zwrotu $rodkéw finansowych w funduszu remontowym okresli wyzej wymieniona uchwata, z zachowaniem zasady stawki
funduszu remontowego w wysoko$ci max do 3,0 zt/ m2 pum i terminu obowigzywania zmienionej stawki funduszu remontowego od
pierwszego m-ca nastepujgcego po wykonaniu prac remontowych.
Zréwnowazenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego dla kazdej nieruchomosci nastepuje w skali do 5 lat lub w skali realizacji
jednorodnego przedsiewziecia remontowego.
§4
1. Fundusze remontowe celowe, o ktorych mowa w § 2 pkt.3 niniejszego regulaminu tworzone sa w celu zrealizowania okreslonych zadan
remontowych w oparciu o uchwate Rady Nadzorcze;j.
2. Spoldzielnia moze tworzy¢ fundusz remontowy celowy z:
- odpisow w cigzar kosztow, jezeli cel objety remontem stanowi zasob mieszkaniowy,
- wptat uzytkownikéw lokali bez wzgledu na cel objety remontem,
- z dotacji celowych,
- z dofinansowania z dochodéw pochodzacych z dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielni.
3. Fundusze te rozliczane sa po catkowitym zakonczeniu ich realizacji.
§5
1. Spotdzielnia prowadzi ewidencj¢ okreslong w art.4 ust.4

pkt.2 usm poza ewidencja ksiggowa w podziale na:



a) nieruchomosci podstawowe,
b) nieruchomosci stanowigce mienie wspoélne i nieruchomos¢ ogélnego mienia  Spotdzielni.
2. Ewidencja wptywow okreslona w art.4 ust.4 pkt.2 usm dla nieruchomosci okreslonych w pkt. 1a niniejszego paragrafu obejmuje
naliczone i wptacone optaty eksploatacyjne — fundusz remontowy uzytkownikom lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, a dla lokali w
najmie odpowiada wartosci naliczonego odpisu w cigzar kosztow oraz obejmuje wptywy pochodzace z innych zrddet okreslonych w
regulaminie.
3. Ewidencja wptywow okres$lona w art.4 ust.4 pkt. 2 usm dla nieruchomosci okreslonych w pkt. 1b niniejszego paragrafu odpowiada
wartosci naliczonego odpisu w  cigzar kosztow i wptywom pochodzacym z innych zrodet okreslonych w regulaminie.
4. Ewidencja wydatkow okreslona w art.4 ust 4 pkt.2 usm dla nieruchomos$ci okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu dotyczy faktycznie
wykonanych prac remontowych na tych nieruchomosciach.
§6
Podstawe planu wydatkowania $rodkéw funduszu w podziale na poszczegolne rodzaje funduszy remontowych nieruchomoscei stanowig :
a/ uchwata Rady Nadzorczej podjeta na podstawie zgloszonych planowanych potrzeb remontowych nieruchomosci - wnioskow
remontowych wiascicieli nieruchomosci podjetych wiekszoscia udziatow przypadajacych na lokale ,
b/potrzeby remontowe wynikajace z protokotow przegladéw wykonywanych zgodnie z ustawa Prawo Budowlane art.62 ,
c/potrzeby remontowe wynikajaca z biezacych potrzeb remontowych i naprawczych ( w tym ewentualnych awarii ),
d/ potrzeby remontowe wynikajace z wnioskow odpowiednich komisji Rady Nadzorczej i Zarzadu.
§7
1. Nadwyzke lub niedobor funduszu remontowego wyodrgbnionego dla poszczegdlnych
nieruchomosci przenosi si¢ do rozliczenia na rok nastepny.
2. Zmiany w rodzaju i zakresie prowadzonej dziatalnosci remontowej, nie wymagaja korekty niniejszego regulaminu, o ile wynikaja z
zatwierdzonego uchwala Rady Nadzorczej rzeczowego planu remontow.
3. W przypadku wystapienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych spowodowanych awaria, Zarzadowi przystuguje prawo
zlecenia tych prac w trybie awaryjnym.
5. Prowadzone prace remontowe podlegaja biezacej kontroli oraz odbiorowi przez osoby posiadajace odpowiednie umocowanie oraz
ewentualnie uprawnienia ( w przypadku wymagania przez ustawe Prawo Budowlane ) i kwalifikacje. Nadzor nad realizacja remontow
sprawuje dziat techniczny Spétdzielni przy wspotdziataniu z umocowanymi komisjami Rady Nadzorczej.
§8
Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg SM ,,0DJ” Krakoéw w dniu 26.03.2015 r. roku Uchwata Nr 2/4/2015 i obowigzuje od
dnia uchwalenia i z tym dniem traci moc poprzedni Regulamin zasad tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego zasobow

mieszkaniowych SM ODJ uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwata nr. 1/2/2014.



