Protokol z Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw w dniu 27.11.2007 r.

Ad. 1

Zebranie w drugim terminie otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan ........... P.
......... nadmienil, Zze jest to Zebranie nadzwyczajne z uwagi na konieczno$¢ przyjecia
znowelizowanego Statutu.

Ad. 2
Pan Dyrektor ............ przejat prowadzenie Zebrania i zarzadzit wybor Prezydium Zebrania.
Nastgpito zglaszanie kandydatur:

- Pan......... — wyrazit zgode na kandydowanie

- Pan............. — wyrazil zgode¢ na kandydowanie
W wyniku glosowania sktad Prezydium w osobach: Pan ......... i Pan ........... wybrano
jednoglosnie.

Przewodniczacym Zebrania zostat Pan ......

Wiceprzewodniczacym i Sekretarzem w jednej osobie zostal Pan .......

Dalsze prowadzenie zebrania objat Pan ...............

Ad. 3 Przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Zebrania zapytatl o to, czy sg jakies uwagi do tego punktu programu?

P. Dyrektor zauwazyl, ze w programie jest zapisany 2 x punkt 8- nalezy zmieni¢ numeracj¢
od punktu 8, zamiast drugiego punktu 8 bedzie punkt 9, nastepnie zamiast punktu 9 bedzie
punkt 10 zamiast punktu 10 bedzie punkt 11. P. Dyrektor dodat, ze jeszcze jedna rzecz
powinna by¢ zmieniona, a mianowicie powinna by¢ zamieniona kolejno$¢ punktow:
Uchwalenie Uchwaly: Zmiany Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ODJ” Krakoéw zgodnie
z nowelizacja Ustawy z dnia 14.06.2007 r. oraz: Sprawozdanie Komisji Wnioskowe;j

1 przedstawienie wnioskow zgloszonych na zebraniu, glosowanie nad przyjeciem wnioskow.
Przewodniczacy Zebrania powiedzial, ze ta zmiana nie jest konieczna, gdyz to sa wnioski z
zebrania, natomiast w punkcie ,,Dyskusja” bedzie dyskusja nad statutem, wiec wnioski nie
muszg dotyczy¢ jedynie statutu, zmiana ta wigc nie musi by¢ wprowadzona. Zatem ustalono
tylko zmian¢ numeracji. Przewodniczacy Zebrania zalecil przeglosowanie porzadku obrad,
zaznaczajac jednocze$nie, ze w tym momencie jest juz 50 % sktadu ZPCz gdyz na zebranie
przyszedtp. ...l - obecnych 8 oséb.

Porzadek obrad przyjety zostat jednoglosnie.

Ad. 4 Wyb6r Komisji zebrania.

Whiosek nr 1 zgloszony przez Przewodniczacego zebrania Pana .........
o polaczenie Komisji mandatowo - skrutacyjnej z wnioskowa.
Whiosek nr 1 przegtosowano jednogtosnie.

Wybory do Komisji wnioskowo — mandatowo — skrutacyjne;.

Nastgpito zgtaszanie kandydatur:

- Pani....... — wyrazita zgod¢ na kandydowanie
- Pani........... - wyrazila zgodg¢ na kandydowanie
- Pan.......... — wyrazit zgod¢ na kandydowanie



Na Zebranie przybyla kolejna osoba — P. ............ — w tym momencie obecnych
na zebraniu - 9 przedstawicieli.
Nastgpito glosowanie: za glosowato 9 0séb, czyli komisja zostala wybrana jednoglos$nie.

Ad. 5 Przyjecie protokotu z poprzedniego ZPCz.

Protokot zostal przekazany wszystkim Przedstawicielom Cztonkéw na miesigc przed
Zebraniem do zapoznania sig.

Zadnych uwag do tego protokotu nie bylo.

Przewodniczacy Zebrania poprosit o przyjecie protokotu, przez podniesienie reki.

W wyniku glosowania protokot przyjeto jednoglosnie.

Ad. 6

Glos zabrat Pan Dyrektor ........... i powiedzial, ze z poprzedniego zebrania jest jeden
wniosek, pozytywnie przeglosowany: "W zwigzku z podjeciem dziatan zmierzajacych do
wybudowania  pensjonatu  hotelowego  przy  ul Kasztanowej nalezy

po uzyskaniu WZ i ZT, a przed przystapieniem do projektu budowlanego opracowaé¢ nowa
koncepcje architektoniczng w ramach otrzymanego WZ i ZT, koncepcja powinna zapewnié
szans¢ wybudowania obiektu odpowiedniej klasy. P. Dyrektor dodal, ze Spotdzielnia nadal
nie ma WZ i1 ZT, Przewodniczacy Zebrania dodat, Ze jest za wczes$nie na zrealizowanie tego
wniosku, gdyz nadal nie jest on zaakceptowany przez odpowiednie organa administracji
panstwowej. Mozna powiedzie¢, ze jest on wcigz w realizacji.

Ad.7
Sprawozdanie komisji mandatowo — skrutacyjnej - w zatgczeniu do niniejszego protokotu.
Komisja Stwierdza waznos$¢ zebrania i zdolno$¢ do podejmowania uchwat.

Ad. 8

Przewodniczacy Zebrania zabratl glos 1 powiedziat ,ze zebranie cztonkow bylo bardzo krotkie
i nie zgloszono na nim zadnych wnioskéw. Przewodniczacy nadmienit jeszcze, ze na zebraniu
tym poprosit, aby w momencie, gdy pojawig si¢ jakie§ sugestie, zapytania, watpliwosci
dotyczace Statutu, nalezy zlozy¢ je na piSmie w siedzibie Spotdzielni. Jednak takich
wnioskow od czlonkéw nie bylo. Wptynelty wnioski, ale opracowane przez Zarzad w
stosunku do ostatniej wersji Statutu.

Ad. 9

Przewodniczacy Zebrania przypomniatl obecnym skad wzigta si¢ konieczno$¢ w tak naglym
trybie przeprowadzenia zmian w Statucie- ot6z Ustawodawca wprowadzajac ta ustawe Scisle
okreslit terminy przyjecia nowego Statutu, stad tez praca nad tym Statutem odbywala si¢
w trybie intensywnym, czego dowodem sa 2 wersje Statutu jakie zostaly do Przedstawicieli
Czlonkow przestane. Pierwsza, byla jeszcze wersja surowg. Okazato si¢, ze pewne zapisy
»starego Statutu” nie wspoélgraja z tym co jest w nowej czesci Statutu, pewne sprawy trzeba
bylo uporzadkowaé. W ten sposéb zrodzita si¢ ta ostatnia wersja Statutu, ktora zostala
Przedstawicielom Czlonkéw doreczona. Sa 3 wnioski dotyczace zauwazonych koniecznosci
uzupehlnien w statucie, Przewodniczacy zapytal zgromadzonych czy majg jakie$ zapytania
i uwagi do ostatecznej wersji Statutu, ktora zostata im przekazana.

O glos poprosit P. ............... , Przewodniczacy udzielit mu glosu.



Statut, par. 9 pkt 5 —P. ........... zauwazyl, ze w tresci tego punktu powinno by¢ zamiast

sformutowania: Wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni majg obowigzek:

- Podpisania umowy ze spotdzielnig na administrowanie lokalem - sformulowanie — na.
administrowanie budynkiem, w ktorym lokal sie znajduje

Przewodniczacy Zebrania nie zgodzil si¢ z ta uwagg gdyz, niecztonkowie dysponujg lokalem

a nie budynkiem.

Statut, par. 60 pkt 6 - P. Bobrek zauwazyl, ze w punkcie tym powinna by¢ mowa

o Walnym Zgromadzeniu a nie Zebraniu Przedstawicieli. Przewodniczacy Zebrania zgodzit

si¢ z tg uwagg i od razu naniesiono tg zmiang.

Brzmienie tego punktu :

,,O terminie zwolania Walnego Zgromadzenia Spoldzielni odwolujgcy sie powinien byé

zawiadomiony co najmniej 21 dni wczesniej”.

Statut, par. 63 pkt 5 — zamiast sformutowania ”Zebranie Przedstawicieli”, rOwniez powinno

by¢ wpisane ,,Walne Zgromadzenie”

Brzmienie tego punktu:

»Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzqd Spotdzielni w kazdym czasie.”

Nastepne uwagi zglosit P. ..............

Statut, par. 75 pkt 3

., Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka RN (...)”. P. ........... zapytal o jakim

stosunku pracy jest tutaj mowa? Przewodniczacy Zebrania powiedzial, ze chodzi

0 nawigzanie przez czlonka Rady Nadzorczej stosunku pracy ze Spoldzielnig P. .........

zapytal czy nie powinno by¢ tu doprecyzowane o jaka Spotdzielnie chodzi? P. ....... i

przedstawit takg tres¢ tego punktu

., Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka RN z SM ODJ ustaje jego cztonkostwo

w RN tej samej Spotdzielni.”

P. ... zapytal, czy kto§ ma uwagi do tego nowego sformulowania? P. ..........

stwierdzita, ze to doprecyzowanie nie jest konieczne, gdyz w momencie podj¢cia pracy przez

cztonka RN SM ODJ w innej Spotdzielni, wystapitby tzw. konflikt intereséw. P. ..........

zauwazyl, ze uwaga P. ......... jest sluszna, bo przeciez ta inna Spoéidzielnia nie musi
wiedzie¢ co si¢ dzieje w SM ODJ. Przewodniczacy Zebrania zgodzit si¢ z tymi uwagami i
udzielit glosu Panu Mecenasowi- ............... ktory powiedzial, ze Ustawa

o prawie spotdzielczym zawiera przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu. Ustawa
mowi o tym, ze nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem RN i Zarzadu tej samej Spotdzielni,
czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz
przedsigbiorstw prowadzacych  dzialalno$§¢ konkurencyjng wobec  Spoéldzielni.
Przewodniczacy Zebrania podsumowujac dyskusje powiedzial, ze by¢ moze ten pierwotny
zapis tego punktu nie byt ztym zapisem i zapytat P. ........ , czy wycofuje on swoja sugesti¢?
P stwierdzil, ze nie wycofuje jej gdyz ten zapis, ktory jest w Statucie SM ODJ
par...pkt 3 dotyczy kazdej pracy podejmowanej w spotdzielni natomiast tutaj dotyczy tylko
cztonkow Zarzadu spoéldzielni, P. Dyrektor sprostowal, ze chodzi tu o Rade¢ Nadzorcza.
P.o......... powiedzial, ze zapis w Statucie SM ODJ moéwi, ze z chwilg nawigzania stosunku
pracy przez cztonka RN ,- pracy gdzie? I ani nie jest tu zapisane, ze dotyczy to tylko Zarzadu,
a jest to rozszerzone pojecie tego co pan Mecenas przeczytal. P. ......... dodal, ze on to w ten
sposob rozumie. P. ......... zapytal, dlaczego jest tak, ze pracownik spotdzielni nie moze by¢
jednoczes$nie cztonkiem RN? P. Dyrektor zapytal czy ,innej spodtdzielni”? P. ..........
powiedziat, ze nie, ze tej same;j.



Przewodniczacy Zebrania poinformowal, ze przytoczy jeszcze raz brzmienie tego punktu.

P. Dyrektor powiedzial, ze ten istniejacy juz zapis, jest dobrym zapisem. Przewodniczacy
Zebrania odczytat ten zapis:

,Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka RN ze Spoldzielnig, ustaje jego
cztonkostwo w RN tej samej Spotdzielni.”

Przewodniczacy dodat ,ze w sensie prawnym to przeciez doktadnie o to samo chodzi i ze nie
ma potrzeby uzupehiania tego punktu. P. ..... ponownie zapytat o to dlaczego jest tak, ze
pracownik Spotdzielni nie moze by¢ czlonkiem RN? P. Dyrektor dodal : ,tej samej
Spotdzielni”. P. ....... powiedzial, ze to powinno dotyczy¢ takze innych Spotdzielni.

P. ... kontynuujac dodal, ze w wielu spotkach mozna spotkaé si¢ z takg sytuacja,

ze niektdrzy pracownicy s3a jednoczesnie cztonkami RN tych spotek. Przewodniczacy
Zebrania udzielit glos P. ........ ktory powiedzial, ze osobiscie nie chcialby, by w Zarzadzie
SM ODJ byt ktos, kto jest cztonkiem Zarzadu innej Spoéidzielni. Bo przeciez zatatwia sig
rozne sprawy przetargowe ect. i nasuwa si¢ pytanie dlaczego kto$ z innej Spotdzielni miatby
wiedzie¢ co si¢ dzieje w SM ODJ? P. ......... wracajac do tego zapisu w Statucie dodat, ze
wazne jest, by wylapa¢ wszystkie konflikty interesow. Wedhug P. .......... a konflikt
interesow moze si¢ pojawi¢ wtedy, kiedy pracownik podwladny cztonka Zarzadu byt
jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej, wystepowatby wtedy w dwojakiej roli
podwladnego czyli wykonawcy polecen Zarzadu i w roli nadzorujacego. Przewodniczacy
Zebrania zaoponowat stwierdzajac, ze Statut Spoétdzielni nie pozwala na zaistnienie takiej

sytuacji. P. ......... dodal, ze odpowiada na pytanie P. .......... P.o......... powiedziat jeszcze,
ze konfliktem interesow bylaby rowniez sytuacja gdyby cztonkiem RN byla osoba
niekoniecznie zatrudniona

w SM ODJ, ale tak jak to ustawa mowi, w jakich$ innych konkurujacych ze Spotdzielnia,

czy to przedsigbiorstwach, czy innych spétdzielniach. Przewodniczacy Zebrania zauwazyt,

7ze nie mozna przeciez wyliczy¢ w Statucie, ze to nie moze by¢ taka konkretna firma
developerska, czy taka konkretna firma remontowa. Statut to nie miejsce na to, by w nim
wymieniac jakies$ firmy.

P. ... zabral glos w dyskusji i powiedzial, ze mozna by konkretnie dotaczy¢ jeden

z punktow, a mianowicie: Czlonek Zarzadu SM ODJ, (P. Dyrektor poprawil, ze Rady
Nadzorczej), nie moze rownoczesnie petni¢ zadnych funkcji w RN innej spoétdzielni i to
byloby jasno sprecyzowane.

P. ... powiedziat, ze dla SM ODJ nie jest konkurencja inna spoldzielnia, a s3

w pewnym sensie np. developerzy. Przewodniczacy Zebrania powiedziat, ze sprawa jest jak
wida¢ trudna, bo tych organéw, czy tez firm konkurujacych moze by¢ znacznie wigcej

1 niekoniecznie muszg to by¢ spotdzielnie. P. Dyrektor powiedziat, ze organem konkurujgcym
moze by¢ np. pracownik UM, ktory jest cztonkiem Spoétdzielni gdyz SM ODJ ma pewne
konflikty z Gming Krakéw i1 taki pracownik w sytuacjach konfliktowych wiedziatby

o wszystkim co si¢ dzieje w Spotdzielni. Przewodniczacy Zebrania powiedziat reasumujac, ze
powinien wystarczy¢ zapis, ze cztonek RN nie moze prowadzi¢ dzialalnosci konkurencyjnej
1 ZPCz moze rozstrzygnaé, czy dana dziatalno$¢ jest dzialalno$cig konkurencyjna wobec
Spoétdzielni, czy tez nie. Przewodniczacy Zebrania podzigkowal zebranym za glosy

w dyskusji 1 zapytat zgromadzonych o to, czy uzupetni¢ pkt 3 par. 75 czy powinno si¢ go
raczej pozostawi¢ w wersji pierwotnej? Przewodniczacy Zebrania powiedzial, ze jego
zdaniem ta wersja juz istniejgca jednoznacznie mowi ze nie moze by¢ czionkiem Rady
Nadzorczej osoba, ktora pracuje w tej samej Spotdzielni. P. ........... dodata, ze to jest jasno
napisane w punkcie 2-gim , dlatego nie ma co uzupelniaé. Wniosek zostat wycofany.

P. Dyrektor dodat jeszcze, ze przy wyborze do RN kandydaci si¢ przedstawiajg i rola
Walnego Zgromadzenia jest ocenienie czy dana osoba faktycznie bedzie dziataé
konkurencyjnie czy nie.



P. Bobrek zglosit jeszcze jedng uwage

Statut, par. 75 pkt 4

P. Bobrek zapytat o to czy zapis ,,dwie kolejne kadencje”- odnosi si¢ do kadencji od daty
uchwalenia Statutu ? P. Dyrektor powiedzial, ze oczywiscie, ze Uchwata nie moze dziataé
wstecz. P. ........... zapytal czy tego nie trzeba doprecyzowac? Przewodniczacy Zebrania
powiedzial ze nie, ze to ustawodawca moze doprecyzowa¢ lub moze to zinterpretowaé
prawnik, taki jest zapis w Ustawie- jest to przepisane z ustawy. Obecna Rada Nadzorcza jest
wybrana zgodnie ze starg Ustawa. P. ............ zapytat o to jakby wygladala sytuacja cztonka
Rady Nadzorczej powotanego w potowie kadencji tej rady? Przewodniczacy Zebranie
odpowiedzial, ze Rada jest wybierana na kadencje, jesli kto$ jest wybierany do Rady to do
konca kadencji, to nie jest tak, ze dokoptowana do RN osoba jest wybierana na 3 lata, tylko
do konca kadencji Rady. P Dyrektor dodal, ze jesli kto$ rezygnuje po pét roku to mu si¢ ta
kadencja liczy.

P zglosil jeszcze jedno pytanie odnosnie ZPCz, a mianowicie czy po uchwaleniu
tego nowego Statutu ZPCz zostaje rozwigzane? Przewodniczacy Zebrania odpowiedzial, ze
nie bo nawet jesli nie zostanie uchwalony Statut i minie kadencja tego ZPCz to wazny w
sensie prawnym jest zapis Ustawy ponad zapisem Statutu. P. Dyrektor powiedziat ze
zrozumial pytanie P. ........... w taki sposob, ze ZPCz zostalo wybrane zgodnie ze starym
Statutem na

3-letnig kadencj¢ w czerwcu tego roku i pytanie byto takie czy to ZPCz bgdzie funkcjonowac
przez 3 lata czy w czerwcu przysztego roku go juz nie ma? P. .......... powiedzial, ze jemu
chodzilo o to czy po uchwaleniu tego nowego Statutu ZPCz zostaje automatycznie
rozwigzane? Przewodniczacy Zebrania odpowiedzial, ze nie poniewaz z poprzednig ustawa
Statut wybrat organ na kadencj¢ 3-letnig i ta kadencja skonczy si¢ po uptynigciu okresu

3-letniego, ktory si¢ zaczal w zesztym roku. Prawo nie dziata wstecz.

P......... zapytal czy sg jeszcze jakie§ uwagi tyczace si¢ tego nowo uchwalanego Statutu?
Przewodniczacy Zebrania przedstawit 3 wnioski, Zarzadu —uzupetnienia do tego Statutu.

Statut, Par. 11, w ramach uzupelnienia punkty 7i8

Punkt 7. Od nie zaptaconych w terminie nalezno$ci, o ktéorych mowa w_ niniejszym_
paragrafie Spoéldzielnia powinna pobiera¢ odsetki w wysokos$ci ustalonej przez Rade
Nadzorcza.

Punkt 8. Czlonek lub osoba nie bedaca czlonkiem Spéldzielni, nie moze potracaé swoich
nalezno$ci z oplat za uzywanie lokali, ani wstrzymywac¢ oplat w czesci lub caloéci.

Punkt , ktory jest w tym momencie punktem nr 7 stalby si¢ punktem 9.

Przewodniczacy Zebrania wyjasnil, ze istnieja duze zatory platnicze jesli chodzi o
regulowanie optat eksploatacyjnych za mieszkania i siegaja one ok. 30 — 40 %. Zarzad
zasiegnat opinii w jaki sposob ta sprawa jest rozwigzana w innych spoéldzielniach oraz
wspolnotach mieszkaniowych. Ta sytuacja jest tam w ten sposob uregulowana, ze albo RN
albo organ, ktéry zarzadza wspolnota uchwalajg poziom odsetek, ktore trzeba zaptaci¢ za
op6znienia w ptaceniu czynszu, i doktadnie chodzi o zawarcie tego w Statucie. Kompetencja
nalezy do Rady Nadzorczej w ustaleniu w jakiej wysokosci powinny by¢ te odsetki.
P zapytala, skoro kto$ nie placi czynszu to jak mozna mysle¢, ze bedzie go placi¢
jeszcze dodatkowo z odsetkami, trzeba spojrzec¢ na to realnie, trzeba znalez¢ taki sposob zeby



$ciggnac¢ te zaleglosci, a nie doktada¢ dziwnie wedlug P. Sanowskiej ustalane odsetki, kazdy
bedzie mogt w takiej sytuacji zaskarzy¢ Spoétdzielnie do sadu 1 wygra. Przewodniczacy
Zebrania powiedziat, ze w Statucie jest taki punkt ktory moéwi o tym, ze Zarzad moze
w uzasadnionych przypadkach odstapi¢ od naliczania odsetek, natomiast jezeli odsetki sg na
poziomie poélttora, 2 ztotych, to ludzie po prostu kredytuja si¢, w ten sposob.

P.......... przypomnial, ze nie Zarzad bg¢dzie uchwalat odsetki, a Rada Nadzorcza, ktora
bedzie dziatata z pewnoscig w interesie Cztonkow Spotdzielni. P. Michatek nie zgodzit si¢ z
tym podkreslajac, ze nie wolno Radzie Nadzorczej nalicza¢ przez siebie wymyslonych
odsetek.

P......... zadat pytanie Pani Gléwnej Ksiegowej .......... o to, kiedy sg naliczane odsetki? P.
Gloéwna Ksiggowa powiedziata, ze w spoldzielni jest wprowadzony program, w ktérym
ustawowe odsetki sg naliczane i1 kiedy si¢ ustawowe odsetki zmieniajag wowczas nanoszone sg
te zmiany. P. ........ powiedziat, ze skoro sg naliczane odsetki ustawowe to ten dyskutowany
punkt, w ogdle mozna wyrzuci¢. P. .......... dodal, ze Rada Nadzorcza ma obowigzek
pilnowa¢ Zarzad czy egzekwuje §cigganie odsetek. Przewodniczacy Zebrania powiedziat, ze z
uwagi na to, ze ten temat jest ciggle obecny na Radzie Nadzorczej,
P ciagle wystepowal, by $ciggac te odsetki i zasiggnigto opinie w innej spotdzielni i
wspodlnocie mieszkaniowej tam byta taka sytuacja, ze poczatkowo te odsetki byly bardzo
niskie i byl permanentny problem ze $cigganiem czynszu i ta wspolnota uchwalita sobie
wyzsze odsetki 1 praktycznie problemu nie ma. Poniewaz gdy nie bylo konsekwencji
finansowych za kredytowanie siebie kosztem spotdzielni to ludzie to lekcewazyli i te 2 czy
3 7zt odsetek doptacali. W sprawach losowych Zarzad ma takie narzedzie w swoich
kompetencjach, ze w przypadkach uzasadnionych, gdy kto$ zwroci si¢ do Zarzadu z prosba
o przedluzenie terminu ptatnosci, gdyz jest w trudnej sytuacji finansowej to Zarzad si¢ do
takiego wniosku przychyli. A tu chodzi o permanentng metod¢ dzialania pewnej grupy
spotdzielcow, ktora sie kredytuje nie ptacac czynszu w terminie. P. Michatek zapytal, czy te
30 % nie placacych w terminie to co miesigc powtarzajace si¢ te same nazwiska? P. Dyrektor
odpowiedziat, ze w 80 % tak. W zwigzku z brakiem akceptacji ze strony Przedstawicieli
Cztonkow, Przewodniczacy Zebrania powiedzial, Ze punkt ten zostanie wykreslony.

| powiedziat, ze punkt ten mozna by bylo zapisa¢ w ten sposob, ze Rada Nadzorcza
ma mozliwo$¢ obnizenia tych odsetek, natomiast jezeli one sa maksymalne, to Rada
Nadzorcza nie moze stanowi¢ o ich wzroscie ponad ustawowe. Pan Dyrektor nie zgodzit si¢
z tym i powiedzial by zostato tak jak jest w tym momencie w Spotdzielni, czyli odsetki
ustawowe, bo to jest sprawiedliwe. Natomiast P. Dyrektor powiedzial, ze waznym jest by
przyja¢ ten nowy punkt nr 8 méwiacy o tym ze:

,, Cztonek lub osoba nie bedgca czlonkiem Spotdzielni, nie moze potrgcac swoich naleznosci
z optat za uzywanie lokali, ani wstrzymywac optat w czesci lub catosci.”

Niestety bywato tak w Spotdzielni, ze Cztonek Spotdzielni uwazal, ze spotdzielnia ma wobec
niego prawdziwe czy nieprawdziwe zobowigzania 1 on uwazal, ze nie bgdzie ptacit czynszu.
Przewodniczacy Zebrania przeczytat jeszcze raz punkt, ktory ma by¢ dopisany do Statutu.

P zapytal o to dlaczego ma by¢ zapisane, ze cztonek spotdzielni, albo nie cztonek
spotdzielni, czyli kto? Wszyscy? P. Dyrektor powiedzial, ze nie, ze chodzi tu o wiasciciela
lokalu. Przewodniczacy Zebrania powiedziat, ze by¢ moze P. ...... nie wie tego ale oprocz
cztonkow spoétdzielni w zasobach SM ODJ sg jeszcze niecztonkowie i nie jest ich duzo. Jak
kto$ sprzedaje mieszkanie, a nabywca nie sktada wniosku o przystgpienie do Spotdzielni to
nie ma statusu cztonka SM ODJ posiada tez taki budynek, ktory wybudowany zostat
czgsciowo dla cztonkéw, a czesciowo na wolny rynek i tam rowniez zamieszkujg takie osoby.



P....... powiedzial, ze jemu chodzito o to, czy pozostawiamy jaka$ grupe osob, ktorej ten
punkt nie dotyczy. Przewodniczacy Zebrania odpowiedziat, ze nie.

P.......... zapytat o to, po co wigc w ogole zapisywac ,,cztlonkowie i niecztonkowie”, skoro
dotyczy to wszystkich? P. .......... odpowiedziat, Ze to jest potrzebne, bo jesli taka osoba nie
ptaci to istnieje w Statucie punkt, na ktéry mozna by si¢ powota¢ w razie potrzeby.
P. Dyrektor powiedzial, ze musi by¢ konkretnie osoba. Przewodniczacy Zebrania
dopowiedziat, ze musi by¢ powotlanie ,, dla kogo”. P. Gléwna Ksiggowa dodata, ze SM ODJ
musi teraz podpisa¢ umowy z niecztonkami, wigc taki zapis jest potrzebny. P. Dyrektor
powiedzial, ze SM ODJ ma teraz i czlonkéw i niecztonkow, ktorzy sa wiascicielami
1 spotdzielczych wtasno$ciowych praw do lokali 1 wlasnosci z udziatem w gruncie.
P. Dyrektor powiedzial, ze chodzi doktadnie o to, ze jezeli kto§ ma roszczenia do Spoétdzielni
wyimaginowane, czy tez sluszne ale nie uzasadnione wyrokiem sgdowym, najczesciej byty to
nieuzasadnione roszczenia i uwaza, ze zatozmy Spotdzielnia jest mu winna 2 tys. zt i on nie
placi czynszu, az te 2 tys. mu si¢ wyczerpie, bo uwaza, ze tak ma by¢. Byli to akurat
czlonkowie spotdzielni ale moze nas to spotka¢ rowniez ze strony nieczionka. Chodzi o to,
zeby uniemozliwi¢ takim osobom nie ptacenie czynszu przed rozstrzygnigciem sprawy, zeby
nie bylo takich kuriozalnych sytuacji, ze kto§ sobie wstrzymuje ptacenie czynszu do
Spotdzielni. P. Dyrektor powiedzial, ze taki zapis byt zreszta w starym Statucie.
Przewodniczacy Zebrania dodat, Ze punkt ten zostat teraz rozszerzony o ,,niecztonkow.”
Nastgpito przegtosowanie wniosku:

7 0sob za

0 przeciwnych

1 wstrzymujaca si¢ od gtosu

Zebranie przed glosowaniem wniosku opuscit pan ............ Obecnych w tym momencie na
Zebraniu -8 Przedstawicieli Cztonkow.

Statut, par 86 punkt 7

Zapis punktu brzmiat:

., Zarzgd Spotdzielni ma obowiqzek udostepni¢ na stronie internetowej Spotdzielni aktualne
teksty: statutu, regulaminow, uchwat, protokolow obrad organow spotdzielni, a takze
protokotow lustracji.”

W ustawie jest doktadnie zapisane ,powinien” i Zarzad jest tego zdania, by z tego punktu
wykresli¢ ostatnig czgs$¢, a mianowicie ,.a takze protokoldw lustracji”. Oczywiscie protokédt
lustracji jest dostepny w Spoéidzielni dla kazdego cztonka , i mozna dosta¢ jego odpis.

P. Dyrektor poprawil, Ze jest przeznaczony réwniez do wgladu. Przewodniczacy Zebrania
kontynuujgc swoja wypowiedz dodat, ze protokot lustracji zawiera sprawozdanie finansowe,
a umieszczenie pelnego sprawozdania finansowego Spotdzielni na stronie, ktora jest
dostepna dla kazdego, a nie tylko dla cztonkow Spétdzielni, nie jest dobra rzecza, gdyz ktos
moze zrobi¢ z tego uzytek. W interesie Spotdzielni jest zeby oczywiscie kazdy cztonek
Spoétdzielni miat wglad do tego protokotu w kazdej chwili. Natomiast w Statucie bgdzie lepiej
nie zapisywac tego, ze umieszczamy to na stronie.

Brzmienie poprawionego punktu par 86 punkt 7

., Zarzqd Spotdzielni powinien udostepnic na stronie internetowej Spotdzielni aktualne teksty:
statutu, regulaminow, uchwat i protokotow obrad organow spotdzielni.”

Przewodniczacy Zebrania zapytal, czy sa jakie§ uwagi do takiego zapisu tego punktu?
P zapytal o to, co oprocz sprawozdania finansowego znajduje si¢ w protokole



lustracji? Przewodniczacy Zebrania odpowiedziat, ze wszystko- zasoby, mapy geodezyjne

z wyrysami, gospodarka zasobami mieszkaniowymi. P. Dyrektor dodal, ze nawet niektore
umowy jakie Spoldzielnia zawierala. P. Dyrektor zaznaczyl, ze protokodt jest dokumentem
bardzo szczegotowym, sktada si¢ z czesci finansowej 1 czesci tzw. GZM czyli technicznej,
tam sg wszystkie dane dotyczace Spoldzielni, ktére nie powinny by¢ dostepne dla osob
postronnych. P. ............ powiedzial, ze im mniej danych jest udostepnionych w internecie,
tym lepiej dla Spotdzielni.

Przewodniczacy Zebrania powiedzial, ze jego zdaniem uchwaty powinny by¢ zamieszczane
na stronie internetowej, gdyz one stanowig prawo w Spotdzielni. Natomiast protokoty obrad
organéw Spotdzielni, powinny by¢ udostgpnione do wgladu. P. ........... powiedziata, ze
rozumie, iz Spoldzielnia tak jak i wigkszo$¢ instytucji ma obowigzek prowadzenia w
internecie biuletynu informacyjnego. P ........... dodata, ze pracuje w tego typu instytucji i
tam wybrnigto z tej sytuacji w ten sposob, ze do tego biuletynu w internecie sg zatagczane tzw.
skrécone protokoty, czyli protokét posiedzenia: byla omawiana sprawa ta 1 ta-
wypunktowanie omawianych problemoéw. Przewodniczacy Zebrania powiedzial, ze
spotdzielnia ma zdefiniowane pojecie protokotu w regulaminach. P. ......... powiedziat, ze on
nie chciatby si¢ podpisa¢ pod takim skroconym protokolem, bo kto§ moze zarzuci¢ mu
manipulacje. P. ............ powiedziata, ze gdy kto§ si¢ zapozna z takim skroconym
protokotem i zainteresuje si¢ jakas sprawa, ktora byta omawiana na danym zebraniu to moze
przyjs¢ do spotdzielni 1 zapozna¢ si¢ z tym szczegblowym  protokotem.
P. Dyrektor powiedzial, ze ustawa wyraznie méwi, ze nie moze by¢ inny protokot
umieszczony na stronie internetowej, a inny do wgladu dla czlonkéw. Przewodniczacy
Zebrania udzielil glosu P. Mecenasowi ktory powiedzial, ze jest jeszcze jedno wyjscie

Z sytuacji, a mianowicie zeby w ogole nie pisa¢ o tym w Statucie 1 pozostawi¢ to Ustawie.
Im mniej w Statucie tym lepiej, bo latwiej bedzie interpretowaé samg Ustawe, niz jeszcze
dodatkowo Statut, ktory moze w pewnej kwestii odmiennie jeszcze troszke to regulowac.
Mozna wigc, w ogole to pominagé co nie bedzie rzecza niedopuszczalng bo to czego nie ma
w Statucie jest w Ustawie.

Mecenas Fidzinski przytoczyt tres¢ Ustawy: art. 8' ustep 3:

,Statut spotdzielni, regulaminy, uchwaly i protokoly obrad organow spotdzielni, a takze
protokoly komisji lustracji i roczne sprawozdania finansowe, powinny by¢ udostgpnione na
stornie internetowej Spotdzielni.”

I teraz pojawia si¢ pytanie co to znaczy stowo ,,powinny”. Czy majg by¢? Czy tez mogg byc¢?

P powiedziat- ze z tego by wynikato, ze ,,mogg by¢”. Mecenas powiedzial, ze on
jako prawnik moze okresla¢, ze majg by¢.
P powiedziat, ze prostg sprawg jest, by wstawia¢ skrocony protokot na strong SM

ODJ, gdyz program zebrania moglby stanowi¢ taki wiasnie protokél, bo tam sa
wypunktowane sprawy omawiane na zebraniu, natomiast absolutnie nie powinno si¢
umieszcza¢ szczegdlowego sprawozdania. Przewodniczacy Zebrania powiedziat, Ze rozumie,
ze jesli Rada Nadzorcza zapisze wymaganie dla Zarzadu, ze zada w pewnym momencie, by
te protokoly byly zamieszczane na stronie, to oczywiscie beda.

Przewodniczacy Zebrania przeczytal brzmienie dyskutowanego punktu:

Ostateczna jego wersja brzmi:

., Zarzqd Spotdzielni powinien udostepnic¢ na stornie internetowej Spotdzielni aktualne teksty:
statutu, regulaminow i uchwat.”

Przewodniczacy zapytal o to kto jest za przyjeciem tak sformutowanego wniosku?
P zapytala czy to jest dopuszczalne by przepisywac tylko potowe artykutu
z ustawy? Przewodniczacy Zebrania powiedzial, ze to nie jest w formie obligatoryjnej
zapisane tzn., ze ustawodawca pozostawia mozliwo$¢ dokonania wyboru, gremium
decyzyjnemu spotdzielni. P. ............. stwierdzita, ze lepszym rozwigzaniem moze byloby



w ogoble nie zapisywac¢ tego punktu. P. Dyrektor zgodzit si¢ z uwaga P. ............
Przewodniczacy Zebrania ztozyl w takim razie wniosek do par 86 pkt. 7: wykresli¢ punkt 7
1 zapytat o to, kto jest za tak sformutowanym wnioskiem?

7- glosow za
0 przeciwnych
1 osoba si¢ wstrzymujaca .

Przewodniczacy Zebrania zapytal o jeszcze jakie§ wnioski i uwagi do Statutu? P. .........
zgtosit uwage odnosnie punktu méwigcego o kosztach odpisu, spotdzielnia ma obowigzek
wyda¢ odpisy, natomiast koszty odpisow maja obcigza¢ wnioskodawce, nie ma tutaj w ogole
mowy o kalkulacji kosztow. Przewodniczacy Zebrania powiedziat, ze trudno by w Statucie
zapisywac kalkulacje kosztéw, ktore moga by¢ za 3 lata inne. To jest w kompetencji
Zarzadu, a Zarzad w zaleznos$ci od kosztow jakie w danej chwili wystepuja, kalkuluje koszty.
Takich rzeczy si¢ w Statucie nie zawiera. P. ............ k zapytat czy nie powinno si¢ w
Statucie zabezpieczy¢, przed nadmiernym kosztem tej ustugi? Statut nie jest dokumentem,
ktéry ma si¢ zmienia¢ co roku, albo co 3 lata tylko to ma by¢ dokument, ktory w sposob
ogolny traktuje sprawy i nie jest miejscem na zapisywanie, ze np. odbitka ksero kosztuje 0,24
zt od strony.

Przewodniczacy poprosit o przeglosowanie w calosci Statutu, ze wszystkimi dzisiaj
przyjetymi zmianami.

W tym momencie na zebranie przybyt P. ............ - 9 Przedstawicieli Cztonkow obecnych w
tym momencie na zebraniu.

Przewodniczacy Zebrania zapytat o to, kto jest za przyjeciem Statutu w formie dzi$
dopracowanej, chodzi o tekst jednolity. Kto jest za przyjeciem Statutu?

Nastgpito glosowanie:
9 0s6b za — Statut zostal przyjety jednoglosnie.

Przewodniczacy Zebrania przedstawil sytuacje zwigzang ze sprawag sadowa migdzy

P ,a Zarzadem Spoéldzielni.

Mec. ...coonnennnn. przedstawit tg sprawe od strony prawne;.

Ad. 10

Przewodniczacy Zebrania poprosit o sprawozdanie Komisji Wnioskowej . Czy z obecnego
zebrania wplynety jakie§ wnioski? P. ........... w odpowiedzi powiedzial, ze do komisji nie
wplynat Zaden wniosek.

Ad. 11

Przewodniczacy Zebrania podzigkowat wszystkim za uwage i zakonczyt obrady.

Przewodniczacy Zebrania Sekretarz
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