Protokol z Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej

»Osiedla Domoéw Jednorodzinnych” w Krakowie, ktore odbylo si¢ w dniu
29 czerwca 2009 r., w Szkole Podstawowej przy ul. Modrzewiowej 23.

Ad. 1

Walne Zgromadzenie Spétdzielni otworzyt Pan ................. Przewodniczacy Rady
Nadzorczej SM”ODJ”.

Ad. 2

Nastgpito zglaszanie kandydatur do Prezydium Zebrania.
Pan.............. zglosit kandydature p. ................. — wyrazit zgode.
Pan............ zglosil kandydature p. ................... — wyrazil zgode.
Pan........... zglosit kandydature p. .................... — wyrazit zgode.
Nastapito glosowanie:

*Pan.............

Za —9 gloséw

Przeciw — 1 glos
3 osoby wstrzymaty si¢ od glosu.

Za—12 glosow
Przeciw — 0 gloséw
2 osoby wstrzymaty sie od glosu.

Za—9 gloséw
Przeciw — 2 glosy

3 osoby wstrzymaty si¢ od glosu.

( O godzinie 16:05 na Zebranie przybyla pani ..................)
Dalsze prowadzenie Zebrania przejeto wybrane Prezydium, ktére ukonstytuowalo si¢ w
skladzie:

*Pan.............. — Przewodniczacy

*Pan .............. — Z-ca Przewodniczacego

*Pan ............. - Sekretarz

(O godzinie 16:07 na Zebranie przybyli: pani ..........., pani ............. oraz pan .............
Przewodniczacy Zebrania Pan ............... zarzadzit przejsécie do kolejnego punktu programu
- przyjecie porzadku obrad.

Pan ................ zglosit wniosek do Walnego Zgromadzenia dotyczacy wykre$lenia z

porzadku obrad punktu 18, jednocze$nie wnioskujac o tajny tryb glosowania w tej sprawie- -
wniosek w zalgczeniu do niniejszego protokotu.



Pan ........... dodat, iz wniosek ten zostat skonsultowany z osoba posredniczaca w mediacji,

panem Dyrektorem ................ 1 poniewaz nie wptyneta odpowiedz Rady Nadzorczej, w
zwigzku z tym rozumie przez to, ze mediacja b¢dzie prowadzona.

(O godzinie 16:10 na Zebranie przybyta pani .............).

Glos =zabral Przewodniczacy Rady Nadzorczej pan ............ ktory powiedziat, ze
pismo/wniosek p. ............. zostal przeczytany, na odpowiedz wg regulaminu Rada
Nadzorcza ma 3 miesigce, nie powiedziano: ani ,,nie”, ani ,,tak”, sprawa jest otwarta.
Przewodniczacy Zebrania zwracajac si¢ do pana ................. powiedziat, ze Statut daje

mozliwo$¢ tajnego glosowania gdy wystapi w tej sprawie 1/5 czionkéw obecnych na
glosowaniu.

Ostatecznie Przewodniczacy Zebrania poddat pod glosowanie wniosek ,,kto jest za jawnym
glosowaniem w sprawie wniosku pana .............. .

(O godzinie 16:13 na Zebranie przybyt pan ...............)

Nastapilo glosowanie:

Za —9 gloséw
Przeciw — 10 gloséw

Whniosek .................... bedzie glosowany w trybie tajnym.

Przed przejsciem do glosowania nad wnioskiem zlozonym przez p. ............ , dotyczacym
wykreslenia  punktu 18 z  Porzadku Obrad, Sekretarz Zebrania  pan
............... powiedzial, ze najpierw trzeba wybra¢ komisje. Komisja musi przeliczy¢ i
zapisa¢ glosy — wszystko musi by¢ udokumentowane. Jednocze$nie zaproponowat
zaznaczajac, ze Walne Zgromadzenie moze zgodnie ze Statutem zmieni¢ porzadek obrad, by
zmieni¢ tenze w ten sposob, by po wyborze prezydium (ktéorego juz dokonano) wybraé
komisje mandatowo-skrutacyjng i komisj¢ wnioskowa. Tym samym obecny punkt 3 porzadku
obrad stalby si¢ punktem 5—tym.

Nastapito przeglosowanie w/w zmiany porzadku obrad.
Za — 18 glosow

Przeciw — 1 glos

Ad. 3

( O godz. 16:18 na Zebranie przybyla pani . eeens)
Przewodniczacy Zebrania poprosit o zgiaszame kandydatur do Komisji Mandatowo-
Skrutacyjne;.

Pan.......... zaproponowat kandydature pani ............... — wyrazila zgode.
Pan............ zaproponowat kandydature pana ............... — wyrazit zgodg.
Pani ............... — 7glosila swojg kandydature.

Nastapito przeglosowanie Komisji w sktadzie:

ePani....cooevennnens - Przewodniczacy

e Pani ............... - Sekretarz

*Pan ............... — Czlonek

Za — 20 glosow
Przeciw — 0 gloséw
2 osoby wstrzymatly si¢ od glosowania.




Ad. 4

Nastapito zglaszanie kandydatur do Komisji Wnioskowej

*pan...... — wyrazit zgode
epan........ — nie wyrazit zgody
epani.......... — wyrazila zgode
epan........ — nie wyrazit zgody
epani........... —nie wyrazita zgody
*pani........ — nie wyrazita zgody

Ostatecznie doszlo do przeglosowania komisji w sktadzie:

*Pan....... - Przewodniczacy
* Pani ......... — Czlonek

Za—19 glosow
Przeciw — 0 gloséw
2 osoby wstrzymatly si¢ od glosu

Ad. S

Przewodniczacy Zebrania oznajmit, ze bedzie glosowanie tajne w sprawie wykreslenia z
porzadku obrad punktu 18, na wniosek pana ..............

Nastgpito tajne gtosowanie.

Przewodniczacy Zebrania w czasie liczenia glosow po tajnym glosowaniu przedstawit
Walnemu Zgromadzeniu wniosek z dnia 23.06.2009 r. podpisany przez p. ........ , P
.............. 1p. ......., moOwigcy o tym, by uniewazni¢ obrady Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni komentujac, ze pomimo zlozenia wniosku o braku zawiadomienia o WZ
ztozonym przed terminem odbycia WZ, na WZ przybyli zatem zostali prawidtowo
zawiadomieni.

Nastepnie Przewodniczacy Zebrania oddat gltos Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, by ta
oglosita wyniki tajnego glosowania w sprawie wykre$lenia punktu 18 z Porzadku Obrad
Walnego Zgromadzenia.

W glosowaniu wzigto udzial 21 oséb.

Za—11 glosow

Przeciw — 10 gloséw

W zwiazku z tym wykreslony zostal punkt 18 Porzadku Obrad.

Pan............ zglosit drugi wniosek w sprawie porzadku obrad dotyczgcy zamiany miejscami
punktow. Obecny Punkt 17 mialby by¢ umieszczony po punkcie 11. I powotujac si¢ na
paragraf 68 punkt 2 Statutu SM ODJ wnidst o gtosowanie tajne tego wniosku.
Przewodniczacy Zebrania powiedzial, ze wniosek o tajne glosowanie nie moze by¢
uwzgledniony bo musiatby on by¢ podpisany co najmniej przez 1/5 cztonkdéw obecnych na
tym glosowaniu. Glosowanie odbylo si¢ w trybie jawnym.

Nastgpito przegltosowanie wniosku, o przeniesienie punktu 17 przed punkt 12.



Za— 10 gloséw
Przeciw — 11 gloséw

Zmiana nie zostala przyjeta.

(O godz. 16:35 na Zebranie przybyta pani ... .........)
Ad. 6
Pani ............ jako Przewodniczaca Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej  oznajmita, ze

Zebranie jest wazne. Obecne na Zebraniu sg 22 osoby, lista obecnosci zostata sprawdzona pod
katem kompletnosci. Zebranie jest zdolne do podejmowania uchwat.

(O godz. 16:38 na Zebranie przybyt pan .............. )

Pan ............. powiedzial, ze jest zgloszony formalny wniosek o skres§lenie z Porzadku
Obrad sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej tj. punktu 13-ego, oraz innych uchwat
zaopiniowanych przez Rade Nadzorcza. — Wniosek nie zostat poddany pod glosowanie, gdyz
nie spetlniat wymogow statutowych.

(O godz. 16:40 na Zebranie przybyt pan ............)

Przewodniczacy Zebrania poprosit o przeglosowanie porzadku obrad z wniesionymi
wczesniej zmianami:

Za— 19 glosow

Przeciw — 1 glos

4 osoby wstrzymaty si¢ od glosu.

Ad.7

Uchwala nr 1 — przyjecie Regulaminu Walnego Zgromadzenia SM ODJ

Regulamin wraz z innymi dokumentami byt wylozony w siedzibie spotdzielni do zapoznania
si¢ dla Czlonkéw w terminach i1 zgodnie z Statutem, przy czym Zadne uwagi ani wnioski do
tego regulaminu nie wplynety.

Nastapito glosowanie:

Za—22 glosy

Przeciw — 0 gltosow

3 osoby si¢ wstrzymaly od glosu.

Ad. 8

(O godz. 16:43 na Zebranie przybyly: p. ......... ip. cccoee.ol)
Uchwala nr 2 — przyjecie protokotu z ostatniego NZPCz.

Nastapilo glosowanie:
Za — 17 glosow
Przeciw — 1 glos

Ad. 9

Uchwala nr 3 — tekst jednolity Statutu.



Sekretarz zebrania powiedzial, ze obecny Statut SM ODJ zostal zarejestrowany 27
pazdziernika 2008 r., natomiast biezace zmiany sg wprowadzone z uwagi na wyroki trybunatu
konstytucyjnego oraz dostosowanie Statutu do wymogdéw zmian ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych. Jest to uchwata, ktorej integralng czgscig jest tekst jednolity statutu.
Uchwata ta byla tacznie z jednolitym tekstem Statutu SM ODJ wytozona do zapoznania si¢
dla wszystkich cztonkow w terminach i zgodnie z Statutem, ale zadne uwagi ani wnioski nie

wplynety.

Nastapito glosowanie:

Za- 23 glosy

Przeciw — 0 gloséw

4 osoby wstrzymaty si¢ od glosu.

Tekst jednolity Statutu zostal uchwalony wymagang Ustawg i Statutem ilosciag ponad 2/3
glosOw obecnych na zebraniu.

Ad. 10

» Uchwala nr 4 — Przyjecie Regulaminu Rady Nadzorczej SM ,,O0DJ”

Przewodniczacy Zebrania powiedziat, ze Regulamin RN jak i pozostate dokumenty byl
wylozony w siedzibie spoldzielni zgodnie z Statutem, ale nie wptynety zadne uwagi do
Regulaminu, zatem poddany pod gtosowanie zostaje jednolity tekst tego regulaminu.

Nastapito glosowanie:

» Za—22 gloséw.

* Przeciw — 0 gloséw

* 5 0s6b wstrzymato si¢ od glosu.

Ad. 11

Przewodniczacy Zebrania zarzadzit przejscie do kolejnego punktu programu: zatwierdzenie
sprawozdania finansowego spotdzielni za 2008 r., wraz z zatwierdzeniem bilansu jako —
uchwata nr 5.

Glos zabrata p. ................ Gltowna Ksiggowa — sprawozdanie finansowe w zataczeniu do
niniejszego protokotu.

Po przedstawieniu przez p. Glowna Ksiegowa sprawozdania finansowego za 2008 r.
Przewodniczacy Zebrania zapytal zgromadzonych, czy maja jakie§ pytania do tego
sprawozdania?

*Pan. .................. zapytal o to jak wyglada liczba 0sob, ktore majg trudnosci z ptaceniem
w poréwnaniu do poprzedniego roku? P. Gléwna Ksiegowa powiedziala, ze to utrzymuje si¢
na tym samym poziomie, mniej wigcej te same osoby si¢ powtarzaja, jest to przewaznie
zwigzane z czasowo trudng sytuacja rodzinna, ale te nalezno$ci sa pozniej regulowane.

» Kolejne pytanie zgtosit p. .............. — dotyczace dokonanej w 2008 r. przycinki drzew
przy segmencie 324 i powiedzial, ze zwracal si¢ do spotdzielni o podanie jakie byty koszty tej
przycinki 1 z jakiego funduszu te koszty zostaty pokryte. — Pytanie dotyczy sprawy zbyt
szczegblowej, by pani Glowna Ksiggowa bez uprzedniego przygotowania mogla na nie
odpowiedzie¢ na Walnym Zgromadzeniu.

Pl zapytat o pozycje ,lokale uzytkowe” minus 7 tys. 524 zl, czy to znaczy, ze
lokale uzytkowe przyniosty taka strate? P. Gléwna Ksiggowa odpowiedziala, Ze nie ma straty,
tylko w uzgodnieniu z panig Lustrator podatek od nieruchomosci, a poniewaz w tym roku
spoldzielnia juz ma aktem notarialnym ustanowiong odrgbng wtasnos¢ lokalu “Lobzowska
577, te koszty, ktore dotycza metréw pod wynajem lokali, zostaty przerzucone pod konto



»lokale uzytkowe”, natomiast w przesztosci stanowito to koszty Zarzadu jako jedna catos¢ —
,lokal biurowy”.

* Pani ........... zapytata o ,,sprzedaz wewnetrzng” co to znaczy? — P. Gléwna Ksiggowa
wyjasnita.

Przewodniczacy Zebrania zapytal, czy sa jeszcze jakie$ zapytania do sprawozdania?

Nie bylo wigcej pytan.

Przewodniczacy poprosit o podjecie uchwaty:

* Uchwala nr 5 - Walne Zgromadzenie SM ODJ postanawia zatwierdzi¢ sprawozdanie
finansowe spotdzielni za rok sprawozdawczy 2008 wraz z bilansem.

Nastapito glosowanie:

Za—22

Przeciw — 0

5 0s0b wstrzymato si¢ od glosu.

Uchwata nr 6 - Walne Zgromadzenie SM ODJ postanawia przeznaczy¢ wynik finansowy z
pozostalej dzialalnosci gospodarczej za rok 2008 w kwocie 135 tys. 413,12 zt na fundusz
zasobowy spoltdzielni.

Nastapito glosowanie:

Za—20

Przeciw — 1

4 osoby wstrzymaty si¢ od glosu.

Ad. 12

Pan Dyrektor przedstawit Sprawozdanie Zarzadu za okres sprawozdawczy w zalaczeniu do
niniejszego protokotu.

Przewodniczacy Zebrania zapytal, czy sa jakie$ pytania do tego sprawozdania?

*Pani ........... zapytata o $rodki, jakie sg spodziewane do wzigcia za ,,dziatki drogowe”? Pan
Dyrektor odpowiedziat, ze na pewno poréwnywalne z tymi, ktore osiggneta Spotdzielnia w
2006 r., o ile nie wigksze. Sa procedury prowadzone w Urzgdzie Miasta Krakowa zgodnie z
zapisami Ustawy.

e Pani ............. zapytata jeszcze o to jakie $rodki uzyskuje spéldzielnia z lokali
uzytkowych? — Pan Dyrektor odpowiedzial, ze to bylo w sprawozdaniu. Przewodniczacy
Zebrania dodal, Ze tak jak pani Gtowna Ksiggowa mowila, jest to kwota 112 tys.
*Pan.......... zapytal o to dlaczego Zarzad nie udzielat mu odpowiedzi na pisma np. pismo z
dnia 06 marca 2008 r.? - pytanie bylo zbyt szczegotowe, by pan .............. mogt uzyskac na
nie odpowiedz na Walnym Zgromadzeniu.

e Pani ............. , zapytala o to, kiedy bgdzie mozna ztozy¢ wniosek o wykup mieszkan w
segmentach 17 1 19 ? Przewodniczacy Zebrania powiedziatl, ze w sprawozdaniu Zarzadu bylo
to omawiane. Spoldzielnia prowadzi wszelkie mozliwe dziatania dotyczace uregulowania tej
sprawy. W sensie formalnym, dopoki SM ,,ODJ” nie ma tytulu prawnego do dziatki na ktorej
stoja te budynki, to nie jest w stanie tego przeprowadzic.

Sekretarz WZ zaznaczyl, ze to nie jest wykup tylko przeniesienie prawa wiasnosci, bo to sa
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, a nie mieszkania lokatorskie. Nie sg przewidziane
zadne dodatkowe koszty, ktore by mieli cztonkowie ponosi¢ z tego tytutu.



* Przewodniczacy Zebrania udzielit glosu pani ................. , ktéra poruszyla sprawe
przegladow kominiarskich.

*Pani ............. , zapytata o tzw. dziatk¢ ,,przy zielonym dole”, jakie sa plany wzgledem
niej? Sekretarz powiedzial, ze ta dzialka jest nie ogrodzona, ma w tej chwili nieuregulowany
stan prawny jesli chodzi o Ksigege Wieczysta, ale figuruje jako wlasnos$¢ spotdzielni. Jest to
tzw. ,,LZ” czyli tereny zalesione, tam nic nie mozna wybudowa¢, bo tam juz obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania otoczenia Lasku Wolskiego. Jest uchwata ZPCz o zbyciu
w dowolnej formie prawnej tej dziatki, intencjg ZPCz bylo trzymanie tej dziatki w rezerwie,
jesli by braklo z ilosci dziatek przeznaczonych uchwatami ZPCz na wymiang pod dziatke
przy segmencie 17 1 19. Pani .............. k zapytala jeszcze o to ,,czy sprzedaz prywatnemu
nabywcy, w ogole wchodzitaby w gre? Sekretarz odpowiedzial, ze tylko w formie przetargu
po odpowiedniej uchwale rady nadzorcze;j.

« Pl powiedzial, ze zwracal si¢ do Zarzadu z prosba o udostgpnienie mu
konsultacji prawnej z Radcg Prawnym 1 ze najpierw nie dostat odpowiedzi, a po upomnieniu
si¢ dostat odpowiedz negatywng. Pan .................... zwrécit si¢ z prosbg do pana
Dyrektora, zeby zarzadzit wprowadzenie raz w miesigcu dyzury prawne Radcy Prawnego dla
cztonkow.

*Pan................ zapytal jeszcze, czy jest jaki$ plan, zamiary dotyczace obnizenia kosztow?
I dodat, Ze jest kryzys, a SM ODJ okazuje si¢ ma tyle pieni¢gdzy, ze moze sobie pozwoli¢ na
jakie$ luksusy tego typu, jak bramy automatyczne, a nie ma na dofinansowanie funduszu

remontowego. W zwigzku z tym P. ............... powiedzial, ze zlozyl wniosek na
dofinansowanie funduszu remontowego.
*Pan .............. zapytat jeszcze, czy naprawde jest projekt uchwaty, dotyczacej tego, by nie

sprzedawa¢ biura przy Lobzowskiej? 1 dodal jeszcze, ze uwaza to za absolutne
marnotrawstwo, zeby dla 3 - 4 oséb trzymac 4 czy 5 pomieszczen.

Przewodniczacy Zebrania poprosit Pana Dyrektora o odpowiedz na 1-sze pytanie dotyczace
konsultacji prawne;. .............. powiedziat jeszcze, ze spoldzielnia wystala odpowiedz na to
zapytanie. ................. potwierdzit i dodal, ze ,,odpowiedz nieckompletng”. Pan .............
powiedziat ,,tzn. byla odpowiedz, bo Pan si¢ zwrdcit do spdtdzielni, ale nie okreslajac celu”
Pan Dyrektor potwierdzil, ze nie byto okreslonego celu konsultacji, ktora dotyczy¢ powinna
spraw spotdzielni a nie prywatnych.

* Pan Dyrektor powiedziat, ze jesli chodzi o fundusz remontowy, podzial nadwyzki
budzetowej odbywa si¢ na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétdzielni i tak jest
w ustawie jak 1 w Statucie Spotdzielni. Oczywiscie spotdzielnia tworzy réznorodne fundusze
w tym fundusz zasobowy, mieszkaniowy, inwestycyjny, zieleni i fundusz remontowy. I to nie
jest dotowanie. Infrastruktura byla wykonywana jako zadanie inwestycyjne z korzyscig dla
wszystkich cztonkéw, bo wszyscy z tego odniesliSmy korzysSci. Natomiast nadwyzka
budzetowa jest dzielona na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia Spo6tdzielni i moze to
by¢ dokonane w przyszlosci, ale trzeba przyjaé jasne i konkretne kryteria, czyli regulamin
rozdzialu tej nadwyzki budzetowej, w jakim zakresie i wg. jakich kryteriow ewentualnie
przyzna¢ ewentualnie cze¢$¢ nadwyzki na fundusz remontowy, bo oczywiscie nie catos¢.

* Przewodniczacy Zebrania odniost si¢ jeszcze do wypowiedzi pana Cz. ..............
dotyczacej ,,luksusowych bram” i powiedzial, ze tatwo zapomnie¢ Zze niedawno jeszcze
mieli$my 1 to nie tak rzadko wlamania na terenie spoidzielni, a odkad teren osiedla zostat
zamknigty, nie byto ani jednego wlamania. Sekretarz dodal, ze wtamania dotycza nie tylko
mieszkancow ktdrzy majg samochody, ale wszystkich zamieszkatych.

Przewodniczacy Zebrania podzigkowat za gltosy w dyskusji i zarzadzit przej$cie do podjecia
uchwaty.

* Uchwala nr 7 — Prgyjecie Sprawozdania Zarzgdu




Za—22 glosy
Przeciw — 0 gloséw

2 osoby wstrzymaty si¢ od glosu.

* Uchwala nr 8 — udzielenie absolutorium Zarzgdowi Spoldzielni

Za — 20 glosow
Przeciw — 0 glosow
3 osoby wstrzymaty si¢ od gtosu

Ad. 13

Sprawozdanie Rady Nadzorczej zreferowatl przewodniczacy RN pan ................ —
sprawozdanie RN stanowi zatacznik do niniejszego protokotu.

P powiedziat, ze sprawy ktore on wnidst do Walnego Zgromadzenia, a ktore
dzisiaj majg by¢ rozpatrywane jako ,,odwolania do Walnego Zgromadzenia”, powinny
zgodnie z Regulaminem Komisji Rewizyjnej by¢ przez nig rozpatrzone. Komisja Rewizyjna
tego nie zrobita, jest to powazne niedopatrzenie

Przewodniczacy Zebrania powiedzial, ze jesli komisja si¢ tg sprawa nie zajela to widocznie
uznata, ze nie catkiem zasadne byly te postulaty.

P zapytal: ”dlaczego Komisja Rewizyjna nie raczyta przeczyta¢ Statutu i dopuscita
do tego co zdarzylo si¢ 29 maja br. na zebraniu, ktore miato by¢ Zebraniem Grupy
Czlonkowskiej. Zgodnie ze Statutem obowigzujacym powinno si¢ odby¢ Walne Zebranie
Spotdzielni, podczas gdy zostala wdrozona procedura Zebrania Grupy Czlonkowskiej i
Walnego Zebrania Przedstawicieli.

Przewodniczacy Zebrania zapytat ,,gdzie Pan tu widzi uchybienie? I dodat, ze dzisiaj mamy
Walne Zgromadzenie w terminie statutowym. Walne Zgromadzenie do konca czerwca
powinno byto odby¢ i si¢ wlasnie odbywa. Natomiast zebranie cztonkow spdtdzielni moze si¢
odby¢ o kazdej porze jesli jest taka potrzeba, jesli trzeba przedyskutowac pewne sprawy i
takie zebranie si¢ odbyto. Nie ma zadnego uchybienia, stad nie ma wystgpienia Komisji
Rewizyjnej.

Pan ................ powiedzial, ze: ” to bedzie przedmiotem mediacji”. Przewodniczacy
Zebrania zapytal: ,,Czy to zebranie dzisiejsze ma by¢ przedmiotem mediacji”? Pan
............... powiedzial, ze nie i dodal, Ze to co dzisiaj si¢ dzieje to jest zdarzenie historyczne
w naszej spoldzielni. Po raz pierwszy cztonkowie spotdzielni, zwykli czlonkowie spotdzielni
majg szans¢ oceniaé, wypowiadac si¢ i glosowa¢ na temat tego co robig organa spotdzielni:
Komisje, Zarzad, Rada Nadzorcza i proby odebrania tej mozliwos$ci przez Przewodniczacego
$3 po prostu niczym innym tylko manipulowaniem. Jezeli ja przytaczam konkretne przyktady
zaniedban ze strony czionkdéw Komisji Rewizyjnej, potrafi¢ to udowodni¢, ze doszlo do
ztamania prawa przez i Rade Nadzorcza i Komisje Rewizyjna, to powinno to by¢ przez
Walne Zgromadzenie dostrzezone, docenione i ocenione.

*Pan ............. , zapytat o to dlaczego Rada Nadzorcza nie odpowiadala na jego pisma? I
przytoczyt 2 pisma z dnia 10 marca 2008 r.
Pan ............... powiedzial, ze to jest pytanie natury zbyt szczegétowej, by w tym

momencie na nie odpowiedzied.
Przewodniczacy Zebrania zapytal, czy sa jeszcze jakie$ pytania do tego sprawozdania? Nie

byto pytan.
Przewodniczacy Zebrania poprosit o przeprowadzenie gtosowania nad uchwatg nr 9.



* Uchwala nr 9 — Przyjecie Sprawozdania Rady Nadzorczej za okres sprawozdawczy
Za — 18 glosow

Przeciw — 3 glosy

2 osoby wstrzymaty si¢ od gtosu

Ad. 14

Odczytana zostata uchwata wniesiona przez Zarzad sM ODJ — w zalaczeniu do niniejszego
protokotu.

Przewodniczacy Zebrania powiedzial, ze chodzi o sprawe¢ prozaiczng jesli mieszkanie jest
wynajmowane, to za media ptaca wszyscy zamieszkujacy, jesli w jednym mieszkaniu
mieszkaja 2 osoby, a w drugim np. 6 studentow to wiadomo, ze zuzywaja wspolnych mediow
wigcej. Informacje te pozwola Spotdzielni w sposdb wiasciwy nalicza¢ obciazenia finansowe
mieszkan, chodzi tu gtownie o0 wywdz $mieci.

*Pani ................ zapytala czy jesli si¢ zglosi, ze si¢ mieszkanie wynajmuje np. studentom
to bedzie trzeba placi¢ wigksze czynsze? Przewodniczacy Zebrania odpowiedzial: ,,czynsze
nie, bo optaty administracyjne i remontowe przypisane sg do wielko$ci ,,m*”, tu chodzi tylko
o media tzn.: np. $mieci. Natomiast nie ma to zadnego wptywu na zmiang optat w stosunku do
innych mieszkan.

*Pani ............... zapytata jeszcze, dlaczego trzeba zglasza¢ Spotdzielni w przypadku kiedy
si¢ sprzedaje mieszkanie?

Sekretarz odpowiedziat, ze jesli si¢ sprzedaje mieszkanie, ktore jest spoldzielczym
wlasnosciowym prawem do lokalu, notariusz ma obowiazek powiadomi¢ spotdzielnig, bo tak
de facto spotdzielnia jest wiascicielem spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu - jest
to ograniczone prawo rzeczowe. Natomiast w przypadku kiedy jest mieszkanie przekazane z
udzialem w gruncie, to nie ma takiego obowigzku i okazuje si¢ nagle, ze mieszkanie zostato
zbyte 1 nikt nie wie kto jest jego wtascicielem.

Przewodniczacy poprosit o przegtosowanie tej uchwaty.

* Uchwala nr 10 — dotyczy administrowania lokalami w Spétdzielni
Za— 22 glosy

Przeciw 0 glosow

Wstrzymujacych si¢ nie stwierdzono.

Ad. 15

Dotyczy lokalu Lobzowska 57.

Sekretarz powiedzial, Zze swego czasu byta podjeta uchwala ZPCz o zbyciu tego lokalu. Byla
wtedy bardzo trudna sytuacja w Spoldzielni, nie bylo pieniedzy i1 byly naciski Zzeby lokal za
wszelkg cene sprzeda¢. W tej chwili lokal ten o powierzchni 317 m * ma ogromng warto$¢,
jest wynajety prawie w 90 % 1 spotdzielnia zajmuje tylko kawateczek tego lokalu. Z danych
finansowych wynika jasno, ze lokal ten pomimo tego, ze czg¢$¢ jest zajeta przez spotdzielnie, a
czg$¢ jest wynajeta 1 ptacimy czynsz SM ,,Budynki Rozproszone”, ktora administruje ten
budynek, to przynosi on dochdd pomijajac fakt, ze jest on majatkiem spoldzielni i nie jest
korzystne zeby byl przeznaczony jako lokal do sprzedazy.

e Pan ................ powiedziat ,ja rozumiem, ze gdybySmy sprzedali ta ,,Lobzowska” to
gdzie$ musieliby$my znalez¢ lokum dla Zarzadu?

* Przewodniczacy Zebrania powiedzial, ze siedziba spotdzielni musiataby mie¢ lokum, czyli
trzeba by co$ wynajac¢, a po drugie trzeba wiedzie¢, ze ten lokal przynosi konkretny dochdd, z
ktérego (migedzy innymi) s3 finansowane wynagrodzenia pracownikow spotdzielni.



Przewodniczacy Zebrania dodal, ze oczywiscie mozna wydaé na rézne sprawy pienigdze, ale
jesli nie bedzie stalego zrodta finansowania, to si¢ w pewnym momencie okaze po wydaniu
pieniedzy, ze trzeba podwyzszy¢ stawke optat eksploatacyjnych, ktéra jest jedna z
najnizszych w Krakowie w tej chwili dlatego wtasnie, ze mamy ten lokal. Z-ca
Przewodniczacego ......... dodatl — ze warto$¢ lokalu ciggnie ro$nie.

s pan ............... powiedziat, ze w tej sprawie bedzie glosowal przeciwko i dodal, ze
,,Sposob wykorzystywania tego lokalu jest marnotrawstwem naszych pienigdzy”.

* Uchwala nr 11 — nie wyraZenie zgody na zbycie lokalu Lobzowska 57

Za — 20 glosow
Przeciw — 1 glos
1 osoba wstrzymata si¢ od glosu

Ad. 16

* Sprawozdanie lustracyjne jest dostgpne dla cztonkéw w siedzibie spotdzielni do zapoznania
sie.

Pan.......... powiedzial, ze byt cztonkiem Rady Nadzorczej w czasie lustracji. Konsultowat
si¢ z Panig Lustrator, ktdra nie udzielita mu informacji prawnej zwigzanej z lustracjg. Uwagi,
ktore jako Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej przekazat, nie zostaly w ogole w protokole

polustracyjnym umieszczone. Pan ............ powiedzial, ze zaskarzyl to do Krajowej Rady
Spotdzielczej.

Przewodniczacy Zebrania zapytal, Pana .............. , czy podwaza kompetencje pani
Lustrator? Pan ............ odpowiedzial, ze nie podwaza kompetencji pani Lustrator tylko
zawarto$¢ protokotu polustracyjnego.

e Pan ............ zapytal, o to kto jest tworca protokolu polustracyjnego? Sekretarz
odpowiedziat, ze pani ............. — biegly lustrator. Lustrator, jest narzucany przez Krajowa

Rade Spotdzielcza 1 Spotdzielnia nie ma zadnego wptywu na dobor lustratora.
* Przewodniczacy Zebrania dodat jeszcze, ze wynik lustracji byt bez zadnych uwag, a to nie
zdarza si¢ czg¢sto.

Ad. 17

Pisma cztonkéw spotdzielni skierowane do ZPCZ /Walnego Zgromadzenia SM ODJ

* pismo z dnia 04.07.2008 r. do ZPCz/Walne Zgromadzenie SM ODJ — odwotanie od
Uchwaly RN z dnia 29 maja 2008 r. pod pismem tym podpisat si¢ pan ........... oraz pani
* pismo z dnia 11 lipca 2008 r. odwotanie dotyczy nie udostgpnienia analizy ekonomiczne;j
zadania inwestycyjnego- ,,pensjonat hotelowy na dziatce Kasztanowa”. Pod tym pismem
podpisata si¢ 1 osoba pan ...............

* pismo z 6 sierpnia 2008 r.- do ZPCz / Walne Zgromadzenie SM ODJ, odwotanie w zwigzku
z pismem RN z dnia 22.07.2008 r. dotyczacym odmowy przedstawienia czlonkom ewidencji
kosztow utrzymania nieruchomo$ci SM ODJ. Pismo podpisane przez pana .............. 1 panig
* pismo z 03.07.2008 r. do ZPCz/Walne Zgromadzenie SM ODJ odwotanie od Uchwaty RN z
29.05.2008 r. pismo podpisane przez p. Cz. Kazmierczaka.

Pisma te zawierajace projekty uchwat nie spetnialty wymogow regulaminowych i statutowych
co do ilosci 0s6b wnioskujgcych do Walnego Zgromadzenia oraz ilo$ci os6b podpisanych pod
projektami uchwat, dlatego nie zostaly rozpatrzone.

* Pani ............. zapytala o to jakie pisma wymagaja co najmniej 10 podpisow? Sekretarz
powiedzial powolujac si¢ na paragraf 59 (obowigzujacego) Statutu, ze od Uchwaly RN
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podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przyshuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni w ciggu 21 dni od dnia otrzymania tej Uchwaty na piSmie, Wszystkie te 4 w/w
pisma dotyczyly odwotan od pism Rady Nadzorczej a nie od uchwal Rady Nadzorczej, bo
takie uchwaly nie zostaty podjete. Jedno pismo dotyczylo uchwaly z 2007 r. gdzie tryb
odwolania jest zapisany i byt zapisany w poprzednim Statucie. W kazdym z tych pism sa
projekty uchwat. Statut i ustawa o spdldzielniach mieszkaniowych jasno mowia, ze pod
projektem uchwat musi ztozy¢ podpis co najmniej 10 cztonkéw.

* Przewodniczacy Zebrania powiedzial, ze trzeba wiedzie¢ jeszcze, ze Walne Zgromadzenie,
ktére ma mozliwo$¢ podejmowania wszelkich istotnych decyzji dla spdtdzielni, zwykle
spotyka si¢ w ograniczonym gronie, a kazdy cztonek spoldzielni musi mie¢ mozliwosé
zapoznania si¢ z materiatlami, ktore moga go osobiscie dotyczy¢. Dlatego kazdy dokument
musi by¢ zgodnie z wymaganiami Statutu 1 Regulaminu odpowiednio wcze$niej
udostepniony, a jesli ma by¢ sktadany jako uchwata, czyli niekiedy obowigzujaca wszystkich
cztonkow spotdzielni z czesto istotnymi konsekwencjami prawnymi, to osoby ktérych ona ma
dotyczy¢ musza mie¢ prawo si¢ do niej ustosunkowac, choéby w postaci zlozenia np.
poprawki do uchwaty.

*pan ............... odnidst sie do wypowiedzi dot. wymaganej ilosci podpiséw i powiedziat,
ze 10 podpisow jest potrzebne jedynie wtedy, kiedy odwotanie do Walnego Zgromadzenia
zawiera projekt uchwaty, a w tych 4 pismach byl tylko 1 projekt uchwaty, pozostate to nic
innego jak tylko odwotanie si¢ od negatywnej decyzji Rady Nadzorczej. I dodat, ze to co pan
Przewodniczacy powiedziat jest wprowadzaniem w blad zebranych. Pan ............... dodat
jeszcze, ze sprawy (zawarte w tych pismach) beda przedmiotem mediacji z Rada Nadzorczg i
oznajmil, ze jest w stanie udowodni¢, ze najpierw Zarzad, a pdzniej Rada Nadzorcza
udzielajac negatywnych odpowiedzi ztamata prawo, mato tego uzyta tego jeszcze jako zarzut
do wykluczenia czlonka ze spotdzielni a to juz jest karygodne, to moze by¢ przedmiotem
rozwazania przed Prokuraturg. Stwierdzil, Zze to byl odwet za préby krytycznego
ustosunkowania si¢ do niektérych spraw.

*Pan............. przedstawil pokrotce problemy poruszane w w/w pismach.

* Przewodniczacy Zebrania w odpowiedzi na zarzut stawiany mu przez pana .............
powiedziat, ze nikogo nie wprowadza w blad, poniewaz te 4 pisma nie spetniajg wymogow
statutowych.

* Sekretarz powiedzial zeby w ramach spotkania mediacyjnego oméwic¢ kazdy z tych tematow
w toku merytorycznej, rzeczowej, spokojnej rozmowy.

e Pan ............... odniost si¢ do wczesniejszej wypowiedzi Sekretarza i1 powiedzial, ze
Prezes Spoéldzielni przeczytat jeden fragment paragrafu 59 Statutu, natomiast nie przeczytat
innego fragmentu paragrafu 59, punkt 4: ,Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢
odwotanie cztonka najpdzniej w ciaggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia i dorgczy¢
odwotujgcemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem”. Czyli jezeli Rada Nadzorcza
rozpatrywata pisma — odwotania od pism do Zarzadu, ktore ztozyt tutaj pan ............. , towg
Statutu Rada Nadzorcza jest zobowigzana dorgczy¢ odwolujgcemu si¢ odpis uchwaty wraz z
uzasadnieniem. Pan ............... powiedziat jeszcze, ze ,,dla wszystkich tu obecnych to jest
bardzo wazne, bo to co panstwo przedstawilicie to dla mnie jest to jakby proba pewnej
manipulacji wymaganych podpisow o wniosek do Walnego Zgromadzenia. I dopowiedzial, ze
nie ma wniosku podpisanego przez 10 cztonkow. Czlonek ............... 1 par¢ osob, ztozyli
odwotanie co mu przyshuguje wlasnie w paragrafie 59. Jesli Rada Nadzorcza zaniedbata i nie
podjeta uchwaty, to nalezy teraz zapyta¢ si¢ dlaczego Rada Nadzorcza nie dopehita tego
obowigzku? I w zwigzku z tym dlaczego usituje si¢ skasowaé na nieistniejacych jakich$
podstawach wnioski, ktére cztonek tutaj ztozyt?

Pan............ wypowiedzial si¢ jeszcze w sprawie ochrony danych osobowych.
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Glos zabrala pani ..................... 1 wypowiedziata si¢ w sprawie ,,wykluczenia pana
................. ze spoldzielni”

Przewodniczacy Zebrania w nawigzaniu do wypowiedzi pani ............. powiedziat, ze pan
................. nie jest na razie wykluczony, proces mediacji jest zainicjowany, nadal jest
cztonkiem.

Ad. 18 (nowy)
Do Spétdzielni wptynely 3 wnioski:

* Wniosek pani ....... z24.06.2009 r.
* Wniosek pana ........ 725.06.2009 r.
* Wniosek pana ........ 7 25.06.2009 r.

Wnhioski te nie spelniaja wymogoéw dotyczacych terminu sktadania, dlatego nie mogty zosta¢
poddane pod glosowanie. — wnioski te zostaty tylko odczytane zgromadzonym.

Pan ........... przedstawil jeden wniosek jaki wptynat do Komisji Wnioskowej — mianowicie
,,by wprowadzi¢ dyzury Radcy Prawnego dla Czlonkéw Spotdzielni jeden raz w miesiacu ,,

Nastapito glosowanie:

Za—3

Przeciw — 12

2 osoby si¢ wstrzymaty od glosu.
Wnhiosek nie przeszedt.

Ad. 19
Przewodniczacy Zebrania zakonczyt Obrady Walnego Zgromadzenia SM ,,0DJ”

Prezydium Zebrania :

Sekretarz
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