UMOWA REALIZACYIJNA NR.....cooviiiiiiiien, /0DJ//2016

Umowa o Budowe Lokalu Mieszkalnego/Domu mieszkalnego dla Cztonka Spétdzielni w Celu
Ustanowienia na Jego Rzecz Prawa Odrebnej Wtasnosci do Tego Lokalu po Zakorczeniu Budowy
LOKAL MIESZKALNY DO INDYWIDUALNEGO WYKONCZENIA PRZEZ CZtONKA SPOtDZIELNI W
WYDLUZONYM PROCESIE INWESTYCYJNYM zawarta W dniu .....ceeeveveveveveeererennnns r. Krakowie

pomiedzy:

Spétdzielnig Mieszkaniowgq ,,0DJ” w Krakowie z siedzibg przy ul. tobzowska 57, wpisang do
Krajowego Rejestru Sagdowego — Rejestru Przedsiebiorcdw pod nr 0000151016 Sad Rejonowy dla
Krakowa — Srédmieécia Wydziat XI Gospodarczy — Krajowego Rejestru Sadowego w Krakowie , zwang
dalej: ,,SPOLDZIELNIA”,

ktéra reprezentuja:

1/ e bbb — Prezes Zarzadu

2/ e bt et —Cztonek Zarzadu

a,

Panig/Panem: zamieszkatym: .....ccccuvveiercevereie st s adres do korespondencji:

j.w legitymujgcym sie dowodem osobistym nr: ..........cccuueueeee. PESEL NP2 et
iMioNa rodziCOW: ...c.ccececeee et e i podajgcym telefon kontaktowy : .......ccccevveveeeneee.

zwanym dalej: ,CZLtONKIEM SPOtDZIELNI”

a Panig/Panem : zamieszKatg: ......ccceveveereecrerereceneire e adres do korespondencji: j.w
legitymujaca sie dowodem osobistym nr: .............ccccuc........... pesel nr: imiona rodzicow:
........................................... i podajacg telefon kontaktowy : .........cccceceeueeveverievennene.n. jako Przysziym

Wspétwiascicielem, zwanymi w dalszej czesci umowy Cztonkiem Spoétdzielni lub Nabywcami o
nastepujacej tresci:

§ 1. Przedstawiciele Spoétdzielni zapewniaja, ze w Sgdzie Rejonowym dla Krakowa Podgdrza Wydziat

Ksigg Wieczystych w Krakowie prowadzona jest ksiega wieczysta KR1P................. dla nieruchomosci
potozonej w Krakowie, dzielnica ............... , obrebnr.......... , utworzonej z dziatki nr ................... o)
powierzchni ................ ha, w ktdrej w dziale llI-im wtasno$¢ wpisana jest na rzecz ............... /
uzytkownik wieczysty dla .......cccovevueenennes —na podstawie umowy uzytkowania wieczystego z

W dziale lll-cim brak wpiséw.

§ 2. Przedstawiciele Spoétdzielni oswiadczajg, ze reprezentowana przez nich Spétdzielnia jest

wytgcznym uzytkownikiem wieczystym opisanej w § 1 nieruchomosci oraz, ze nieruchomos¢ ta wolna
jest od wszelkich praw rzeczowych i roszczen oséb trzecich nieujawnionych w tresci ksiegi wieczystej
jak réwniez, ze Spoétdzielnia nie zawierata zadnych umdéw zobowigzujgcych, jak i rozporzadzajacych, z



ktorych wynikatyby roszczenia i prawa obdarzone pierwszenstwem wzgledem niniejszej umowy, badz
ktére czynityby zawierang umowe bezskuteczng.

Nadto Przedstawiciele Spétdzielni oswiadczajg, ze reprezentowana przez nich Spétdzielnia w ramach
prowadzonej dziatalnosci statutowej buduje budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne oraz
0 przeznaczeniu innym niz mieszkalne oraz lokale w tych budynkach za srodki finansowe swoich
cztonkdéw wnoszone jako wktad budowlany celem przeniesienia wiasnosci tych lokali na rzecz swoich
Cztonkow i dziata w oparciu o statut Spotdzielni oraz ustawe o Spétdzielniach Mieszkaniowych.

Cztonek Spoétdzielni oswiadcza, ze znane sg mu wymogi okreslone w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustawie Prawo Spétdzielcze i Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ODJ, od spetnienia
ktérych umozliwiona jest realizacja niniejszej umowy i ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego.

Cztonek Spétdzielni oswiadcza, ze zapoznat sie z Regulaminem Rozliczania Kosztédw Inwestycji i
ustalania wartosci poczgtkowej lokali i domow na osiedlu .......cccoceeveveeecveveenienns

3 Przedstawiciele Spoétdzielni oswiadczajg, ze Spotdzielnia jest podatnikiem podatku od towaréw i
ustug VAT nie korzystajgcym ze zwolnienia od tego podatku, posiada numer NIP: 6750005861.
Przedstawiciele Spotdzielni wyjasniajg, ze w dalszym ciggu upowaznieni sg do reprezentac;ji
Spétdzielni, dane ujawnione w powotanym rejestrze nie zostaty zmienione, petnomocnictwo nie
zostato dotychczas zmienione, odwotane, ani nie wygasto z innych przyczyn, wobec Spétdzielni, nie
toczy sie postepowanie upadtosciowe, Spotdzielnia nie jest strong postepowania naprawczego, ani
tez Spotdzielnia nie zostata postawiona w stan likwidacji.

§3.

1) Przedstawiciele Spoétdzielni oswiadczajg, ze Spdtdzielnia buduje na dziatce nr ........... pow. ........ ha
budynki mieszkalne wielorodzinne w zabudowie ................... przytaczami: wod.-kan., gaz.,
energetycznym, zagospodarowaniem terenu, oznaczony nazwg roboczg ,,Budynek nr ......... " przy
Ulicy weeeeeeeereee. w Krakowie (zwany dalej ,Budynkiem”), zgodnie z ostateczng decyzjg nr
........................................ Prezydenta Miasta Krakowa zatwierdzajgcg projekt budowlany i udzielajgca
pozwolenia na budowe z dnia .......cccceeeeuenne. 3 ZNAK 1ottt aa e e T T S m === m

2) Przedstawiciele Spotdzielni oswiadczaja, ze rozpoczecie realizacji Budynku nastgpito w dniu
......................... , za$ zakonczenie realizacji budynku przewidziane jest na .........cccccuevvevenene, Z tym ze
przez ,zakonczenie realizacji” rozumie sie taki stan budynku, ktéry pozwala na ztozenie wniosku o
wydanie decyzji pozwolenia na jego uzytkowanie, zgodnie z przepisami prawa budowlanego. - - - - - -

3) Termin zakonczenia realizacji Budynku moze ulec zmianie jedynie na skutek okolicznosci
zewnetrznych, na ktére Spoétdzielnia pomimo zachowania nalezytej starannosci nie ma wptywu, w
tym w szczegdlnosci wskutek:sity wyzszej, dziatan organdw administracji rzgdowej i samorzagdowej
oraz innych instytucji, od ktérych zalezy mozliwosé prowadzenia dziatan budowlanych.--------------------




4) W razie zmiany terminu zakonczenia realizacji budynku Spétdzielnia powiadomi Cztonka
Spétdzielni o tym fakcie na piSmie, ze wskazaniem przyczyn opdznienia i nowego przewidywanego
terminu zakonczenia realizacji.

5) Spotdzielnia zobowigzuje sie do wystgpienia o pozwolenie na uzytkowanie w terminie 60 dni od
dnia zakonczenia realizacji budynku, zgodnie z powyzszymi postanowieniami. ------------------

6) Lokalizacje budynku oraz plan zabudowy i zagospodarowania osiedla okresla koncepcja
architektoniczna stanowigca zatgcznik do niniejszej umowy. - == === = - === - e e e oo

7) Spétdzielnia oswiadcza, ze w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej przeniesienia wtasnosci wyzej
opisana nieruchomos¢ wolna bedzie od wszelkich obcigzen i praw 0séb trzecich nieujawnionych w
tresci 4 ksiegi wieczystej, z zastrzezeniem ewentualnych praw uzytkowania lub stuzebnosci
koniecznych dla zapewnienia wtasciwego korzystania z lokali znajdujgcych sie w budynku, dostepu
(przejazdu i przechodu) oraz przeprowadzenia mediéw do budynku, (m.in. woda, prad, kanalizacja
sanitarna i opadowa, c.0., instalacje teletechniczne). - ---------------

8) Cztonek Spétdzielni oswiadcza, iz zapoznat sie z opisanymi wyzej decyzjg zatwierdzajgca projekt
budowlany i udzielajgcg pozwolenia na budowe, planami budynku (w tym miejsc postojowych), jego
usytuowaniem oraz planem zagospodarowania nieruchomosci, a takze oswiadczajg, iz odebrali
informacje dotyczacy budowy osiedla ........... wraz z zatgcznikami, zapoznali sie z ich trescig i je
akceptuja.

Cztonek Spétdzielni oswiadcza, iz zostat poinformowany o mozliwosci zapoznania sie w lokalu
Spoétdzielni z: - aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, aktualnym
odpisem z Krajowego Rejestru Sgdowego dot. Spétdzielni , kopig pozwolenia na
budowe,sprawozdaniem finansowym Spoétdzielni za ostatnie dwa lata, projektem architektoniczno-
budowlanym.

Ponadto Cztonek Spotdzielni oswiadcza, iz wiadomym mu jest, ze:

a) Budynek stanowi cze$¢ osiedla .................. . Realizacja catego przedsiewziecia bedzie odbywad sie w
etapach. Zakonczenie catosci prac budowlanych na terenie osiedla przewidziane jest do kornca

b) Na dziatkach sasiednich jest lokalizacja obiektéw mieszkalnych, Cztonek Spétdzielni wyraza na
powyzsze swojg nieodwotalng zgode i zobowigzuje sie nie podnosi¢ w przysztosci zadnych roszczen z
tym w szczegdlnosci zadnych zastrzezen, protestéw, skarg, odwotan, zazalen itp. (takze w toku
postepowan administracyjnych i sgdowych) oraz nie podejmowac zadnych innych dziatan
utrudniajacych lub uniemozliwiajacych uzyskanie niezbednych decyzji administracyjnych zwigzanych
z zakonczeniem procesu inwestycyjnego.

Cztonek Spétdzielni zobowigzuje sie do przyjecia postanowien opisanych powyzej w umowie
przyrzeczonej przeniesienia wtasnosci lokalu (ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu).

§4

1) Cztonek Spétdzielni oswiadcza, iz zapoznat sie z projektem lokalu i akceptuje go; projekt lokalu
stanowi zatacznik do niniejszej umowy.



2)Budynek i lokal zostang wykonane w nastepujgcej technologii i standardzie:

a) Budynek: 1) Budynek 3 kondygnacyjny bez windy

2) Budynek wykonany w technologii tradycyjnej: - Sciany przyziemia zelbetowe, $ciany na
kondygnacjach naziemnych murowane z elementédw ceramicznych, sciany zewnetrzne dodatkowo
ocieplone styropianem o grubosci 15 cm, Sciany konstrukcyjne zelbetowe-stropy zelbetowe,
ocieplone - 5 cm styropianu w wylewce, dach o wiezbie drewnianej ocieplony wetng mineralng o
grubosci 18 + 5 cm, kryty dachdwka ceramiczng, - stolarka okienna drewniana w kolorze
orzech/Machon.

b) Lokal mieszkalny: - posadzki: wylewka cementowa,wykonczenie $cian: tynki gipsowe, w fazienkach
i WC cementowo- wapienne, - instalacje wod — kan, c.o., elektryczna, domofonowa, (budynek
posiada indywidualng kottownie gazowg), ogrzewanie i centralna ciepta woda - kottownia gazowa w
budynku, wyposazenie: - drzwi zewnetrzne antywtamaniowe, drzwi wewnetrzne - ptytowe, grzejniki,
w tazience grzejnik ,,recznikowiec”- wytgczniki, gniazda elektryczne, -

domofon-balkony: ptytki ceramiczne na kleju, balustrady ze stali ocynkowane;j. - -

c)komorka lokatorska - tynki cementowe, -drzwi petne ptycinowe z kratkg wentylacyjng z futryng
metalowg, -Scianki dziatowe azurowe w gdrnej czesci na wysokosci % od sufitu.

3) Lokal przekazany bedzie Cztonkowi Spétdzielni do indywidualnego wykonczenia w zakresie : -
wykonania wierzchniej warstwy podtdg, - malowania scian i sufitdw, wykonania biatego montazu -----
4) Strony zgodnie postanawiajg, ze obliczenie powierzchni uzytkowej lokalu zostanie wykonane wg
nastepujacych zasad: - - - - - --------------

Okreslona w umowie powierzchnia uzytkowa /pu/ mieszkania jest powierzchnig stanu
wykonczeniowego (po otynkowaniu Scian,bez oktadzin-ptytki ceramiczne). Powierzchnig uzytkowa
lokalu mieszkalnego, jest powierzchnig wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania, mierzong zgodnie z umowa. S3 to: pokoje,
kuchnie, przedpokoje, tazienki, pomieszczenia gospodarcze, wc, zaadoptowane strychy itp.
pomieszczenia stuzgce mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg przez meble wbudowane bad?

obudowane.

Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkondw, loggi, taraséw,
nieuzytkowych strychéw, komérek piwnicznych (innych niz pomieszczenia przynalezne) .

Wynik pomiaru powierzchni podaje sie z doktadnoscig do 0,01m2 (jedna setna metra
kwadratowego).

§5

1) Spoétdzielnia zastrzega sobie prawo dokonywania zmian w dokumentacji projektowej budynku,
ktore okazg sie wskazane lub konieczne ze wzgledu na wymagania odpowiednich wtadz w procesie
inwestycyjnym. Ewentualne zmiany w projekcie lokalu wymagajg kazdorazowo zawiadomienia

Cztonka Spétdzielni.



2) Spétdzielnia dopuszcza wprowadzenie przez Cztonka Spétdzielni zmian w aranzacji lokalu, w tym
rowniez w zakresie standardu jego wykonania (wykonczenia i wyposazenia), o ile nie powodujg one
zmian konstrukcyjnych budynku oraz koniecznosci zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe.

Zmiany proponowane przez Cztonka Spétdzielni mogg byé wprowadzone na jego pisemny wniosek,
po wczesniejszym uzgodnieniu z Kierownikiem budowy mozliwosci wprowadzenia zmian i uzyskaniu
pisemnej zgody Spétdzielni. - - -------------------- -

3) Wszelkie zmiany wymagajgce robét dodatkowych, ktére bedg wykonywane przez Cztonka
Spoétdzielni a spowodujg zwiekszenie kosztdw budowy lokalu, obcigzg w catosci Cztonka Spétdzielni.
Rozliczenie z tego tytutu dokonane zostanie na podstawie stosownego kosztorysu sporzgdzonego
przez Spoétdzielnie zaakceptowanego przez Cztonka Spdtdzielni i nastgpi wraz z zaptatg najblizszej raty
kosztéw budowy lokalu, okreslonych w niniejszej umowie, przypadajacej po dniu przekazania przez
Spétdzielnie Cztonkowi Spétdzielni pisemnej akceptacji dla wprowadzonych zmian wraz z
kosztorysem robét uwzgledniajgcych przedmiotowe zmiany, chyba ze strony pisemnie uzgodnig inny

sposob rozliczenia tych kosztow.

Zmiany, o ktérych mowa w pkt. 3 mogg by¢ wprowadzone po dokonaniu przez Cztonka Spétdzielni

wptaty co najmniej 25% planowanego kosztu budowy okreslonego w § 9.

§6.

Przedstawiciele Spotdzielni oswiadczajg, ze zgodnie z planami realizacyjnymi w opisanym wyzej
Budynku ma powstaé¢ miedzy innymi lokal mieszkalny/dom mieszkalny o numerze budowlanym
........... o powierzchni uzytkowej okoto ...... .............m2, potozony na .......... w ......... klatce zgodnie z
zatgcznikiem graficznym do tej umowy.

§7

Przedstawiciele Spotdzielni zobowigzujg sie wybudowad na dziatce nr. ............... budynek mieszkalny
wielorodzinny , przytgczami: wod.-kan., c.0., energetycznym, zagospodarowaniem terenu , oznaczony
nazwg roboczg ,budynek nr ............... " przy ulicy .oceeeeveenennns w Krakowie, a nastepnie ustanowic
odrebng wtasnos¢ opisanego wyzej lokalu mieszkalnego/domu mieszkalnego o numerze
budowlanym ..... o powierzchni uzytkowej okoto ...... m2, potozony na ....... , W .... klatce wraz z
pomieszczeniem przynaleznym komarka lokatorska nr.....o pow. uzytkowej okoto -w budynku
wielomieszkaniowym pod nazwa roboczg ,,Budynek nr ........... " przy ulicy .............. w Krakowie na
dziatce nr....ueeeenee. R o T TR oraz przenies¢ whasnosc przedmiotowego
lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci wspadlnej obliczonym zgodnie z ustawg o wtasnosci lokali, na
rzecz Cztonka Spétdzielni, w stanie wolnym od wszelkich obcigzen, praw i roszczen osdb trzecich, a
Cztonek Spétdzielni zobowigzuje sie do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego. Cztonkowi Spétdzielni, z ktérym
zostata zawarta umowa o budowe lokalu, przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci
zwane “ekspektatywq odrebnej wtasnosci lokalu”.

Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym, albo jego

whiesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.



§8

1) Strony zobowigzujg sie przystgpi¢ do zawarcia umowy przyrzeczonej ustanowienia odrebne;j
wiasnosci i przeniesienia wtasnosci lokalu opisanego w § 6 w terminie 3 miesiecy liczac od dnia
uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku, nie pdzniej jednak niz do dnia
........................... , pod warunkiem dokonaniu przez Cztonka Spétdzielni wptaty wymaganych przez
Spétdzielnie wktadu budowlanego (wraz z ewentualnymi odsetkami ustawowymi z tytutu

nieterminowo wptacanych rat).

2) O miejscu i terminie zawarcia umowy przyrzeczonej Spétdzielnia poinformuje Cztonka Spétdzielni
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na adres Cztonka Spoétdzielni wskazany w

niniejszej umowie.

W razie niemoznosci przystgpienia przez Cztonka Spoétdzielni do zawarcia umowy przyrzeczonej w
dacie wskazanej przez Spétdzielnie z przyczyn od niego niezaleznych (a wykazanych Spétdzielni)
Spétdzielnia wyznaczy Cztonkowi Spétdzielni drugi termin przystgpienia do zawarcia umowy

przyrzeczonej.
§9

1) Jednostkowy koszt realizacji lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej umowy
zostat okreslony wstepnie w wysokosci: - dla lokalu mieszkalnego: ....................... zt -zt (stownie
.) za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego netto (ktdra to kwota powiekszona
zostanie o nalezny 8 podatek od towardw i ustug VAT, w stawce obowigzujacej w dniu zaptaty),
L PRSI zt
(1evereereetereeee e e et e et et et e e eeeteste e e e te s e b e et et e s easaaeete st she s seatestebaetaeterseaeeteetestensennesentertare ) za 1m2 pow.
uzytkowej lokalu mieszkalnego brutto- -

wskazana wyzej cena obejmuje grunt oraz infrastrukture. - - ---------

2) taczny koszt budowy lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniem przynaleznym (komérka
lokatorskg i miejscem postojowym ) Wynosi: ........ccecceeeeeneennnene. zt netto (powiekszong o nalezny
podatek od towardw i ustug VAT, ktéry na dzier zawarcia niniejszej umowy wynosi 8%) tj.
.......................... zt brutto Koszt budowy nie obejmuje opfat przytaczeniowych, ktére zobowigzani
sg wptaci¢ wszyscy Cztonkowie, zgodnie z postanowieniami § 10 ust.7 niniejszej umowy.

3) Do kwoty netto zostaje doliczony podatek od towardw i ustug VAT zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Na dziefl zawarcia niniejszej umowy stawka podatku od towardw i ustug VAT wynosi
8%. W przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug VAT nastgpi odpowiednio zmiana
wartosci lokalu brutto. - - -------------------

4) Cztonek Spotdzielni zobowigzuje sie pokry¢ rzeczywisty koszt budowy lokalu, ustalony w
rozliczeniu inwestycji i obejmujacy budynek oraz towarzyszgce im roboty pozostate, w ciggu 14
dni od daty doreczenia rozliczenia kosztéw budowy danego lokalu, a brak zapfaty w tym terminie
spowoduje koniecznos$¢ wezwania do zapfaty z jednoczesnym naliczeniem odsetek ustawowych z
tytutu niezachowania terminu zaptaty. - ---------

5) Ostateczny koszt budowy lokalu mieszkalnego zostanie ustalony po odbiorze i rozliczeniu
inwestycji z uwzglednieniem rzeczywistych kosztéw poniesionych przez Spétdzielnie w terminie
do 90 dni po zakonczeniu inwestycji przy czym wartos¢ ostateczna za 1m2 nie moze byé wyzsza o



wiecej niz 5% wartosci okreslonej w ust.1) wedtug standardu podstawowego, za wyjatkiem
decyzji podjetych przez organy administracji rzagdowej i administracji samorzgdowej oraz
dostawcow medidw, a dotyczacych catoksztattu zagadnien zwigzanych z realizacjg inwestycji
oraz: a) zmiany stawki podatku VAT wynoszgcej w dniu zawarcia niniejszej umowy na lokale
mieszkalne 8% , a takze w przypadku okreslonym w § 4 ust.5 orazw § 5 ust.2.- - - - -

6) Strony postanawiajg, ze $rodki finansowe na poczet budowy lokalu mieszkalnego/domu
mieszkalnego w kwocie ........cccceeevererennnee. zt brutto zostang wptacone przez Cztonka Spétdzielni
na rachunek Spétdzielni w Banku .................... Nr rachunku: ..ot ceveeveieccee e, w ratach,
ktorych wysokos¢ i terminy wymagalnosci okresla sie nastepujgco.

a) pokrycie wstepne kosztéw budowy lokalu mieszkalnego, okreslonego w niniejszej umowie,
poprzez: wplacenie przez Cztonka Spoétdzielni do Spétdzielni na konto nizej wskazane 5 %
planowanego kosztu brutto budowy mieszkania/domu mieszkalnego , o ktérym mowa w
umowie tj. KWOLE... ittt zt stownie:
........................................................................................................ /100. W terminie do dnia

Brak wptaty w/w kwoty w okreslonym terminie skutkuje rozwigzaniem umowy z winy Cztonka. Brak
wptaty w/w kwoty w okreslonym terminie skutkuje rozwigzaniem umowy z winy Cztonka.

b) Irata 10 % wartosci okreslonej w § 9 — w dniu rozpoczecia iNWeStyCji ......cceerereeeennens zgodnie z
Umowa3 Realizacyjng Wstepna.

c) wptacanie kolejnych rat w ilosci 6 rat, w kwotach po .ceveccrecennes zt (stownie:
........................................ ), ptatnych do dnia 10-tego kazdego kolejnego miesigca, poczynajac
ol I o 4 T or- RSSO roku.

Il rata 15% wartosci okreslonejw § 9
Il rata 15% wartosci okreslonejw § 9
IV rata 15 % wartosci okreslonej w § 9
V rata 15 % wartosci okreslonejw § 9
VI rata 15 % wartosci okreslonejw § 9
VIl rata 15 % wartosci okreslonejw § 9
VIl rozliczenie koricowe

c. Woptaty winny by¢ dokonywane na rachunek bankowy Spétdzielni: PKO BP Il O/M Krakéw 25
10202906 1100919717.

d. Spétdzielni przystuguje prawo do zmiany wysokosci rat, okreslonych w ust. 6 pkt. wytgcznie za
zgoda Cztonka Spotdzielni.

e. Wptacone przez Inwestora kwoty nie podlegajg oprocentowaniu ani waloryzacji w innej formie.



7) Strony postanawiaja, ze za dziert dokonania zaptaty uwaza sie dzien uznania wptaty na wyzej
wymienionym rachunku bankowym. Koszty operacji bankowych zwigzanych z zaptatg rat ponosi
Cztonek Spétdzielni.

8) W przypadku opdznienia ponad 14 dni w regulowaniu ktérejkolwiek z rat w stosunku do
terminéw okreslonych w zatgczniku do niniejszej umowy Spétdzielni przystuguje prawo naliczania
odsetek ustawowych.- ---------

9) W przypadku gdy Cztonek Spétdzielni dokonujgc zaptaty nie wskaze, ktdrg naleznos$¢ wynikajaca z
niniejszej umowy w pierwszej kolejnosci chcg zaspokoié, Spotdzielnia moze zaliczy¢ otrzymang
zaptate na poczet jednej z tych naleznosci wedtug wtasnego uznania, z tym zastrzezeniem, iz w
pierwszej kolejnosci zaliczy zaptate na poczet naleznosci wymagalnych.- - - - - - - === - -

§10

1) Strony postanawiajg, ze lokal mieszkalny zostanie wydany przez Spétdzielnie Cztonkowi Spétdzielni
w posiadanie (w celu wykonywania prac wykonczeniowych w lokalu) na podstawie protokotu
zdawczoodbiorczego, w terminie 14 dni od dnia zakonczenia realizacji budynku, zgodnie z
postanowieniami § 3 ust.2 niniejszej umowy, z zastrzezeniem § 3 ust.3 niniejszej umowy, nie
wczesniej niz po zaptacie przez Cztonka Spotdzielni catego wktadu budowlanego zgodnie z § 9 ust. 1. -

2) O terminie odbioru lokalu Spétdzielnia poinformuje Cztonka Spotdzielni listem poleconym za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru na adres Cztonka Spétdzielni wskazany w niniejszej umowy. W
razie niemoznosci przystgpienia przez Cztonka Spétdzielni do odbioru lokalu w dacie wskazanej przez
Spotdzielnie z przyczyn od niego niezaleznych (a wykazanych Spétdzielni), Spétdzielnia wyznaczy
Cztonkowi Spoétdzielni drugi termin przystgpienia do protokolarnego przekazania lokalu. - - - - - - -

3)W przypadku stwierdzenia wad podczas protokotu odbioru, strony dokonujg opisu wad w
protokole zdawczo-odbiorczym i okreslajg termin ich usuniecia. Powyzsze nie uprawnia Cztonka
Spétdzielni do odmowy przejecia lokalu, chyba, ze wady uniemozliwiajg korzystanie z postawionego
do dyspozycji lokalu mieszkalnego. - - ---------------

4) Spoétdzielnia zobowigzana jest, w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, usung¢ uznane
wady lokalu mieszkalnego. Jezeli mimo zachowania nalezytej starannosci Spoétdzielnia nie usunie
wady w powyzszym terminie, moze wskazac¢ odpowiedni, inny termin usuniecia wad wraz z
uzasadnieniem opdznienia. - - - - - - - iaioo -

5) Za okres od dnia podpisania przez strony protokotu zdawczo - odbiorczego, Cztonek Spoétdzielni
bedzie pokrywat optaty eksploatacyjne oraz koszty utrzymania lokalu — wedtug wykazu optat
eksploatacyjnych uchwalonych przez Rade Nadzorczg Spétdzielni. - - ----------------

6) Za wszelkie prace wykonane w lokalu po wydaniu lokalu Cztonkowi Spétdzielni Spétdzielnia nie
odpowiada. Prace te Cztonek Spoétdzielni wykonuje na wtasny koszt i odpowiedzialnosé.

7) Cztonek Spétdzielni oswiadcza, ze zostat poinformowany o koniecznosci wniesienia optaty za
przyftaczenie budynku do sieci energetycznej pobieranej przez Zaktad Energetyczny i optfaty za



przytgczenie budynku do sieci gazowe] pobieranej przez Zaktad Gazowniczy oraz za przytaczenie
budynku do sieci wodno-kanalizacyjnej pobieranej przez MPWiK . Optaty, o ktérych mowa — Cztonek
Spétdzielni wptaci do Spoétdzielni po otrzymaniu wyliczenia jej wielkosci przez Zaktad Energetyczny,
Zaktad Gazowniczy oraz MPWiK.

8) Cztonek Spétdzielni zobowigzany jest zawrze¢ umowe na dostawe energii elektrycznej oraz poniesc
wszelkie koszty z tym zwigzane.

§11

1. Odstgpienie od niniejszej umowy przez ktdrgkolwiek ze stron wymaga oswiadczenia ztozonego
drugiej stronie w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Odstgpienie od umowy jest skuteczne z
chwilg doreczenia drugiej stronie wspomnianego oswiadczenia.

2. Cztonek Spoétdzielni ma prawo odstapié od niniejszej umowy, jezeli:

a) informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zatacznikach,

b) Spdtdzielnia nie doreczyta, prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami,

c) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto
niniejszg umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej
UMOWY, - - ----------

d) w przypadku nie przeniesienia na Cztonka Spétdzielni prawa wtasnosci lokalu — stanowigcego

przedmiot niniejszej umowy, w terminie okreslonym w § 8 niniejszej umowy,

f) w przypadku zmiany ceny lokalu z przyczyn okreslonych w § 4 ust.5. - -

3. a)W przypadkach, o ktdrych mowa w ust. 2 lit a) - c), Cztonek Spotdzielni ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie 30 dni liczac od dnia jej zawarcia.

b) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2) lit d), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
niniejszej umowy Cztonek Spétdzielni wyznaczy Spétdzielni 120-dniowy termin na przeniesienie
prawa witasnosci lokalu — stanowigcego przedmiot niniejszej umowy, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu Cztonek Spoétdzielni bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej

c) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2) lit e), Cztonek Spétdzielni ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie 30 dni od otrzymania pisemnej informacji, listem poleconym za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru, od Spoétdzielni o zmianie kosztéw budowy lokalu mieszkalnego w
wyniku zmiany stawki podatku VAT, - - - - - ---------

d) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2) lit f), Cztonek Spétdzielni 11 ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie 30 dni od otrzymania pisemnej informacji listem poleconym za



zwrotnym potwierdzeniem odbioru, od Spoétdzielni o zmianie kosztéw budowy lokalu z przyczyn

opisanychw § 4 ust. 5.
4. Spotdzielnia moze odstapié od niniejszej umowy w przypadku:

a) niespetnienia przez Cztonka Spétdzielni Swiadczenia pienieznego w terminach i wysokosci
okreslonej w § 10 niniejszej umowy, mimo wezwania przez Spoétdzielnie w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba, ze niespetnienie
przez Cztonka Spétdzielni Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej o czym
Cztonek Spétdzielni poinformuje Spotdzielnie na pismie; -

b) niestawienia sie Cztonka Spoétdzielni do odbioru lokalu mieszkalnego, lub zawarcia umowy
przenoszacej na Cztonka Spoétdzielni prawo wtasnosci do lokalu i — bedgcego przedmiotem niniejszej
umowy, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie okreslonejw § 8 ust.2i § 10 ust. 2 w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie sie Cztonka Spoétdzielni jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej o czym Cztonek Spétdzielni poinformuje Spétdzielnie na pismie ; ------------------
c zaistnienia okolicznosci, niezaleznych od Spétdzielni, a uniemozliwiajgcych kontynuacje procesu
inwestycyjnego (sita wyzsza).

d) Na pisemny i indywidualny wniosek Cztonka Spétdzielni- Zarzad Spoétdzielni moze podjac decyzje o
nieodstgpieniu od niniejszej umowy w razie zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 4 lit.ai b

5.W przypadku odstgpienia od umowy przez Cztonka Spoétdzielni z przyczyn, o ktédrych mowa w ust. 2)
lit a)-e), Spotdzielnia zobowigzana jest zwréci¢ Cztonkowi Spoétdzielni, catosé wptaconych przez niego
— zgodnie z niniejszg umowa — kwot (zaliczek), w wysokosci nominalnej pomniejszonej o koszt
wprowadzonych zmian przez Cztonka Spétdzielni zmian w wykoniczeniu i wyposazeniu lokalu zgodnie
z § 5 niniejszej umowy w terminie 30 dni od daty odstgpienia od umowy.------------------

6. W przypadku odstgpienia od umowy przez Cztonka Spétdzielni z przyczyn o ktérych mowa w ust. 2
lit.f)) lub odstgpienia od umowy przez Spoétdzielnie z przyczyn wymienionych w ust. 4) Spétdzielnia
zobowigzana jest zwrdci¢ Cztonkowi Spoétdzielni) , catos¢ wptaconych przez niego— zgodnie z niniejszg
umowg — kwot , w wysokosci nominalnej pomniejszonej o koszt wprowadzonych zmian przez Cztonka
Spotdzielni zmian w wykonczeniu i wyposazeniu lokalu zgodnie z § 5 niniejszej umowy , w terminie 60
dni do daty odstgpienia od umowy .-----------------

7. Zwrot wymienionych wyzej kwot nastgpi na wskazany przez Cztonka Spoétdzielni rachunek bankowy
po dostarczeniu zgody o ktérej mowa w § 11 ust.8.

8. W przypadku odstgpienia od umowy przez Cztonka Spétdzielni lub przez Spétdzielnie Cztonek
Spétdzielni zobowigzuje sie do dostarczenia zgody na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wtasnosci nieruchomosci 12 w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym jezeli
zostanie ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia.

§12.

1.Strony dopuszczajg mozliwosé rozwigzania niniejszej umowy bez podania przyczyny —z
zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia.



2. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy w sposéb okreslony w ust.1 niniejszego paragrafu —
Spétdzielnia zobowigzana jest zwrdcié Cztonkowi Spétdzielni ,cato$é wptaconych przez niego —
zgodnie z niniejszg umowa- kwot, w wysokos$ci nominalnej pomniejszonej o koszt wprowadzonych
zmian przez Cztonka Spétdzielni zmian w wykonczeniu i wyposazeniu lokalu zgodnie z § 5 niniejszej
umowy, w terminie 60 dni do daty odstgpienia od umowy.

§13

Cztonek Spétdzielni przyjmuje do wiadomosci, ze zgodnie z ustawg z dnia 15 grudnia 2000r. o
Spotdzielniach Mieszkaniowych (Dz.U. z 2001r Nr 4 poz. 27 z pézn. zm.), w zakresie czynnosci
zwyktego zarzadu, jak i w zakresie czynnosci przekraczajacych zwykty zarzad, zarzad nieruchomoscia
sprawowany bedzie przez Spoétdzielnie Mieszkaniowag ODJ w Krakowie do dnia notarialnego
przekazania wtasnosci

§ 14.

Strony ustalaja, ze zawiadomienia wysytane na adresy stron podane w niniejszej umowie uznaje sie
za skutecznie doreczone, jesli zostang wystane listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru. Strony zobowigzujg sie jednoczesnie do powiadamiania na pismie o kazdej zmianie swojego
adresu z 14-dniowym wyprzedzeniem.

§ 15.

Spétdzielnia poinformowata Cztonka Spoétdzielni o przepisach ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o
spotdzielniach mieszkaniowych, w szczegdlnosci o art. 18 i nastepnych oraz o mozliwosci ujawnienia
w ksiedze wieczystej roszczenia o zawarcie umowy przyrzeczonej ustanowienia odrebnej wtasnosci i
przeniesienia wtasnosci i skutkach prawnych wynikajacych z tego wpisu Spétdzielnia wyraza zgode na
ujawnienie roszczenia w ksiedze wieczystej.

§ 16.

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie obowigzujgce przepisy
Kodeksu Cywilnego, Prawa Spotdzielczego i Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,0DJ”, ustawy o
Spétdzielniach Mieszkaniowych.

2. Ewentualne spory, wynikte w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy, beda rozstrzygane przez sgdy
powszechne, wiasciwe miejscowo dla siedziby Spétdzielni.

3. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§17.

Umowe sporzgdzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach - 1 otrzymuje Spétdzielnia, a 1 egzemplarz
Cztonek Spétdzielni. Zatgczniki powotane w tresci umowy stanowig jej integralng czesé.

CZLONEK SPOtDZIELNI SPOLDZIELNIA



