Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,ODJ” w Krakowie

Regulamin udzielania zaméwien na ustugi i dostawy
swiadczone dla Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,ODJ”

. Podstawa prawna

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ODJ” , Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych , Ustawa
Prawo Spotdzielcze.

. Czes¢ ogdlna

§1
Niniejszy regulamin okresla zasady udzielania zamoéwien na ushugi budowlane 1 dostawy,
wykonywane na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,, ODJ .

§2
Ilekro¢ w niniejszym regulaminie mowa o :
1. ustugach —nalezy przez to rozumie¢ wykonanie :
- prac projektowych, ekspertyz, opinii, nadzoréw autorskich, nadzorow inwestorskich,
zastepstwa inwestorskiego, inwentaryzacji, obstugi geodezyjnej, przegladéw, badan
1 pomiarow,
- robdt  budowlano-montazowych,  remontowych, = modernizacyjnych,  prac
konserwacyjnych 1 porzadkowych,
- innych prac, ktorych wykonanie jest niezbedne dla realizacji zadan statutowych
spotdzielni.
2. dostawach — nalezy przez to rozumie¢: maszyny , urzadzenia , wyposazenie , materiaty 1
prefabrykaty budowlane.

§3
1. Ustugi i dostawy podzielone sg na pig¢ grup:
a) ustugi i dostawy awaryjne niezaleznie od wartosci,
b) ushugi i dostawy, ktorych koszt nie przekracza rownowartos$ci
- 3 tysiecy zh. netto — remonty
- 10 tysiecy zt. netto - inwestycje
c) ushugi i dostawy, ktorych koszt przekracza réwnowartos¢ okreslong w § 3 ust. 1 b.
d) ushugi i dostawy inwestycyjne lub modernizacyjno / remontowe istniejgcych
zasobow,
e) ustug i dostawy finansowane z udziatem $rodkow publicznych, pozyskanych przez
Spotdzielnie.
2. Ushugi i dostawy awaryjne wystepuja w przypadku koniecznosci bezzwlocznego podjecia
prac zabezpieczajacych, ktore majg na celu:
a) usunigcie zagrozenia zycia lub zdrowia,
b) zapobiegnigcie katastrofie budowlanej,
c) ograniczenie lub zapobiegniecie powstania znacznych szkéd materialnych
powodowanych przez zaistniatg awarig,
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d) usunigcie naglego wystapienia zagrozenia awarig lub katastrofa budowlang, ktore
moga powodowac skutki jak wyze;j.

3. Ustugi i dostawy remontowe , ktoérych koszt nie przekracza roéwnowartosci 3 tys. zi.
netto , dotycza ustug . konserwacji i napraw, ktére nie sg czgstkowym zadaniem w
planowanych remontach, przegladach, badaniach lub pomiarach w chwili wykonywania,
lecz mogg by¢ do planowanych rowniez wprowadzone.

4. Ushugi i dostawy remontowe , ktérych koszt przekracza réwnowartos¢ 3 tys. zl, dotycza
planowanych remontdéw, obowigzkowych badan, przegladow Ilub pomiarow w
istniejacych obiektach.

5. Uslugi i dostawy inwestycyjne lub modernizacyjne dotyczg:

- nowych inwestycji,
- modernizacji/remontow istniejagcych zasobow

6. Ustugi i dostawy, w ktorych udziat §rodkow publicznych zobowigzuje do stosowania
okreslonych prawem lub przepisami procedur przetargowych.

Il.  Cze$¢ szczegolowa
§4

1. Ushugi ( dostawy ) awaryjne ( § 3 ust. 1a ), a takze opisane w § 3 ust. 1b mogag by¢
zamawiane ( zlecane ) pisemnie przez Zarzagd SM ,,0DJ”.

2. Zamowienie ( zlecenie ) musi okreslac:
a) zakres rzeczowy,
b) warto$¢ ustugi (dostawy) lub sposdb wyceny,
c) termin realizacji,
d) gwarancje lub rekojmie
e) sposoOb zapflaty.

3. O fakcie zamodwienia ( zlecenia ) ustug (dostaw) awaryjnych , Zarzad SM ,,0DJ”
powiadamia przedst. Komisji Remontowej 1 ewntualnie przedstawiciela nieruchomosci
ktorego zasobow zamowienie (zlecenie) dotyczy.

§5
1. Ustugi (dostawy) opisane w § 3 ust. 1c i 1d, s3g zamawiane (zlecane) :
1.1. W oparciu o wybor ofert sktadanych przez potencjalnych wykonawcéw prac.

Zamoéwienie (zlecenie) moze by¢ udzielone w przypadku wptywu co najmniej jednej
oferty, spelniajacej wymagania stawiane oferentom. Oferta/oferty zostaja réwniez
przedtozona poprzez przedstawiciela do oceny danej nieruchomosci.

1.2. W oparciu o wskazanie wykonawcy wraz z zakresem robdt w przypadku prac

modernizujgco/remontowych w oparciu o pkt 1.1 lub indywidualne wskazanie, przez dang

nieruchomos$¢/segment, z podpisami na wniosku wigkszos$ci ( ponad 50 % ) wspotwlascicieli
nieruchomosci. W tym przypadku nie przeprowadza si¢ postepowania przetargowego.

2. W przypadku prowadzenia przetargu ograniczonego w formie zapytan ofertowych lub
nieograniczonego do przeprowadzenia oceny formalnej 1 merytorycznej ztozonych ofert
oraz dokonania wyboru najkorzystniejszej oferty, Zarzad SM ,,ODJ” kazdorazowo
wspolpracuje z Komisjg Inwestycyjng i Komisjg Remontowa Rady Nadzorcze;.

3. W sktad komisji dokonujacej oceny 1 wyboru oferenta , wchodza wraz z
przedstawicielami Zarzadu :

a) dla ustug (dostaw) dotyczacych calego osiedla — Komisja Inwestycjna/Remontowa.

b) dla ustlug (dostaw) dotyczacych konkretnej nieruchomosci/segmentu — Komisja
Remontowa oraz moze zosta¢ wlaczony rowniez przedstawiciel reprezentujacy dang
nieruchomos¢.
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4,

*

W pracach komisji o ktérej mowa wyzej nie mogg bra¢ udziatu osoby :

a) pozostajace w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa z Oferentem, jego
zastgpca prawnym lub czlonkami wtadz os6b prawnych ubiegajacych si¢ o udzielenie
zamoOwienia (zlecenia),

b) pozostajace w stosunku pracy lub zlecenia z Oferentem ubiegajacym si¢ o udzielenie
zamoOwienia (zlecenia),

Czlonkowie komisji sg zobowigzani rzetelnie 1 obiektywnie wykonywac¢ powierzone im
czynno$ci, kierujac si¢ wylacznie obowigzujagcymi przepisami, posiadang wiedza

i doswiadczeniem oraz interesem spotdzielni, jak réwniez przestrzegaé tajemnicy

stuzbowej 1 handlowe;.

Opinia przedstawiciela danej nieruchomos$ci/segmentu o sposobie i jako$ci wykonania
prac, moze by¢ brana pod uwage w przypadku kolejnego wyboru tego samego
wykonawcy.

Komisja przeprowadza analize ztozonych ofert, dokonujgc wyboru najkorzystniejszych
ofert wyboru oferenta. W przypadku wptyniecia jednej oferty, komisja dokonuje jej
analizy 1 po spetnieniu przez t¢ ofert¢ wymagan stawianych oferentom , komisja jest
uprawniona do podjecia decyzji o wyborze oferenta.

Z przeprowadzonych czynno$ci komisja sporzadza protokot.

Po dokonaniu wyboru oferenta, odpowiednie stuzby spotdzielni przygotowuja umowe o
realizacje ustugi (dostawy) ktoéra powinna zawierac :

- doktadne okreslenie zakresu rzeczowego,

- warto$¢ przedmiotu umowy oraz sposéb jego wyceny,

- termin realizacji ustugi (dostawy) lub terminy realizacji poszczegélnych etapoéw
(harmonogram rzeczowo - finansowy),

- warunki gwarancji lub r¢kojmii,

- odpowiedzialno$¢ za nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy tj. wysokos$¢ kar
umownych oraz wysoko$¢ finansowego zabezpieczenia nalezytego wykonania
przedmiotu umowy,

- sposob zaptaty.

Zarzad Spotdzielni moze uniewazni¢ postgpowanie o udzielenie zamoéwienia na kazdym

etapie bez konieczno$ci podania przyczyny.

4.1.

§6
Ustugi (dostawy) opisane w § 3 ust. 1 ¢ 1 1d) , zamawiane s3 w drodze przetargu
ograniczonego , nieograniczonego , wskazania wykonawcy przez dang
nieruchomos$¢/segment , w formie ustnej lub pisemne;.
Zamoéwienie (zlecenie) moze by¢ udzielone w przypadku wpltywu co najmniej jednej
oferty, spetniajacej wymagania stawiane oferentom.
Spotdzielnia moze przeprowadzi¢ przetarg ograniczony, o ktorym mowa
w ustgpie 1, poprzez wystapienie bez ogloszenia w formie zapytan ofertowych, do
wybranych przez siebie wykonawcoéw mogacych dang ustuge (dostawe) zrealizowac,
a ktérych doswiadczenie oraz potencjat wykonawczy gwarantujg wlasciwg realizacje
ustugi (dostawy).
W przypadku przetargu nieograniczonego , ogloszenie o przetargu nieograniczonym, SM
,ODJ” zamieszcza w miejscowej gazecie codzienne;j .
Ogloszenie o przetargu winno zawierac :
- okreslenie rodzaju i formy przetargu,
- okreslenie rodzaju ustugi (dostawy),
- podanie miejsca i czasu wytozenia niezbednych do opracowania oferty dokumentow
oraz warunki nabycia dokumentacji przetargowe;j,
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- termin realizacji ustugi (dostawy),

- miejsce 1 termin zlozenia ofert,

- podanie osoby uprawnionej do kontaktu z Oferentami (imi¢ i nazwisko, telefon),

- zastrzezenie mozliwosci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

4.2. Stuzby SM ,,0DJ” odpowiedzialne za przeprowadzenie przetargu nieograniczonego,
opracowuja Specyfikacje Istotnych Warunkow Zamowienia oraz projekt umowy, ktore
stanowig czg$¢ sktadowa dokumentacji przetargowej, udostgpnianej zainteresowanym
oferentom. Istotne warunki przetargu winny okresla¢ rodzaj wymaganych dokumentéw i
o$wiadczen oraz sposob oceny ofert. Jako kryteria oceny przyjmowac:

a) ceng,

b) okres udzielonej gwarancji,

¢) doswiadczenie Oferenta,

d) potencjat wykonawczy i ekonomiczny Oferenta,

e) ocen¢ Oferenta w §wietle dotychczas wykonywanych rob6t na rzecz Spoétdzielni,

kazdorazowo ustalajac wage poszczegolnych kryteriow w zaleznosci od rodzaju ustug

czy dostaw. Projekt umowy o realizacje¢ ustugi (dostawy) powinien zawierac :

- doktadne okreslenie zakresu rzeczowego,

- warto$¢ przedmiotu umowy oraz sposéb jego wyceny,

- termin realizacji ustugi (dostawy) lub terminy realizacji poszczegélnych etapoéw
(harmonogram rzeczowo — finansowy),

- warunki gwarancji lub r¢kojmii,

- odpowiedzialno$¢ za nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy tj. wysokos$¢ kar
umownych oraz wysoko$¢ finansowego zabezpieczenia nalezytego wykonania
przedmiotu umowy,

- sposob zaptaty.

4.3. Kazdorazowo zestaw wymaganych dokumentéw sktadanych przez oferenta okresla¢
bedzie Specyfikacja Istotnych Warunkow Zamowienia
4.4. Materialy przetargowe, w tym dokumentacja techniczna, moga by¢ udostepnione
oferentom w siedzibie Spotdzielni lub przekazywane odptatnie.
4.5. Do przeprowadzenia przetargu powotuje si¢ komisj¢ przetargowa wedtug zasad
ustalonych w § 5 ust. 4 do 6.
4.6. Czlonkowie komisji s3 zobowigzani rzetelnie 1 obiektywnie wykonywa¢ powierzone im
czynnosci, kierujac si¢ wylacznie obowigzujacymi przepisami, posiadang wiedza
1 doswiadczeniem oraz interesem spotdzielni, jak rowniez przestrzega¢ tajemnicy stuzbowe;j i
handlowe;.
4.7. Komisja przeprowadza analiz¢ zlozonych ofert dokonujgc wyboru oferenta. Komisja
moze dokona¢ wyboru dwoch lub trzech najkorzystniejszych ofert do dalszych negocjacji w
przypadku przetargu kilkustopniowego.
4.8. Z przeprowadzonych czynnosci komisja sporzadza protokot.
4.9. Po przeprowadzonych pracach komisja wybiera jedng lub dwie najkorzystniejsze oferty
w celu przedstawienia wniosku o wybor oferenta.
4.10. Zarzad Spotdzielni moze uniewazni¢ postepowanie o udzielenie zamoéwienia na kazdym
etapie bez konieczno$ci podania przyczyny.

§7
Ustugi (dostawy) opisane w § 3 ust. le ., zamawiane s3 z zastosowaniem procedur
wynikajacych z umowy lub odrgbnych przepisow warunkujagcych wykorzystanie $rodkow
publicznych na realizacj¢ zadania, a przy ich braku w oparciu o ustaw¢ z dnia 29 stycznia
2004 r Prawo zamowien publicznych (Dz.U. z 2004 r Nr 19 poz.177).
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lll. Postanowienia koncowe

§8
1. Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 15.05.2009 r. , uchwata
nr 1/8/2009

2. Niniejszy Regulamin obowigzuje od dnia uchwalenia.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Sekretarz Rady Nadzorczej

str. 5



	I. Podstawa prawna

