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A. INFORMACJE WSTEPNE

1)

Lustracje przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 29.09.2010r.

pomiedzy Krajowg Rada Spétdzielecza w Warszawie, a Spoétdzielnia Mieszkaniowa

»Osiedla Doméw Jednorodzinnych” w Krakowie.

Lustracje przeprowadzita® ____ (nr upr. lustr. 333/95) dzialajac na podstawie
€ e

upowaznienia wystawionego w dniu 29.09.2010r. przez Dyrektora Zespotu Lustracji —

2) Lustracja objeto catoksztalt dziatalnosci Spotdzielni w okresie od 01.01.2007. do
31.12.2010r.

Przedmiotem lustracji byty nastepujgce zagadnienia:

3)

1. Organizacja Sp6tdzielni:

vos W

statut Spotdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletnosé i poprawnogé
merytoryczna regulaminéw),

dzialalnos$¢ organoéw Spétdzielni,

struktura organizacyjna stuzb etatowych Spotdzielni.

Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spotdzielni i budynkéw z nimi
zwigzanych oraz racjonalno$é ich wykorzystania.

Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.

Dziatalno$¢ inwestycyijna.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

stan iloSciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkéw i ich otoczenia,
organizacja i nadzér nad dziatalno$cia i utrzymaniem technicznym osiedla,

koszty i przychody gzm oraz prawidtowos¢ ustalania optat za uzywanie lokali,
gospodarka lokalami uzytkowymi,

terminowo$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali i windykacja naleznosci ,
tres¢ umoéw zawartych o ustugi komunalne i ich realizacja (dostawa wody i odbiér

sciekéw, wywoz nieczystosci, centralne ogrzewanie ).
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6. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:

= nadzér techniczny i wustalanie potrzeb remontowych, ze szczegblnym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych,

® tres¢ zawartych umow i ich realizacja.

7. Gospodarka finansowa:

= stan funduszy, wielko$¢ wolnych $rodkéw finansowych i sposob ich wykorzystania,
efektywnos¢ zaangazowania finansowego Spétdzielni w zakup akcji lub udzialow w
innych podmiotach gospodarczych,

* rozliczanie kosztéw ogdlnych Spétdzielni,

® terminowos¢ regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni w tym (podatki, zus,
pfron),

* windykacja nalezno$ci,

* rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wkiadéw.

8. Ocena realizacji przez Spéidzielnig obowiazkéw wynikajacych z Ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

9. Dziatalno$¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalna.
Zgodnie z zawarta umowa o przeprowadzenie lustracji, lustracja nie obejmowata
badania sprawozdania finansowego w rozumieniu art. 88a ustawy prawo
spoldzielcze jak réwniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

4) W trakcie badan lustracyjnych informacji i wyjasnien udzielili:

( o a— - Prezes Zarzgdu
{ ‘ - Z-ca Prezesa Zarzadu, Gtéwny Ksiegowy
L _ - Czlonek Zarzadu,

5) W dniu 16.11.2010r. lustrujacy na spotkaniu z Zarzadem rozpoczal czynnosci
lustracyjne. Lustrator oméwit zakres i tematyke badan lustracyjnych oraz poprosit
o powiadomienie czlonkéw Rady Nadzorczej o rozpoczeciu  czynnosci
lustracyjnych i mozliwosci rozszerzenia badafi lustracyjnych.
Spotkanie z Radg Nadzorcza odbylo sie w dniu 20.12.2010r.

6) W trakcie lustracji Rada Nadzorcza nie zglosita wniosku dotyczacego udziatu jej
cztonkéw w czynnosciach lustracyjnych, jak réwniez nie wyrazila zyczenia

rozszerzenia zakresu tematycznego lustracji.

-

N
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7) Lustracje¢ wpisano do ksigzki ewidencji kontroli w dniu 16.11.2010r. w poz. nr 1

8) Poprzednia pelna lustracja dziatalnosci spotdzielni zostata przeprowadzona
w dniach 07.07.2007r. do 30.11.2007r. i obejmowata catos¢ dziatania spotdzielni za
okres od 01.01.2004r. do 31.12.2006r. Wnioski wynikajace z listu polustracyjnego
zostaly zrealizowane .

9) Zagadnienia organizacyjne Spétdzielni i dane porzadkowe:
Spoldzielnia zostata powotana przez zebranie zalozycielskie w dniu 28.11.1974r.
Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Osiedla Doméw J ednorodzinnych” jest wpisana do
Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000151016. Ostatni wpis jest z dnia 24.09.2009r
Dane ewidencyjne Spéidzielni:
-numer statystyczny REGON : 000485954
- numer identyfikacji podatkowej NIP: 675-000-58-61
Numery telefonéw: (012) 634-29-29 (012) 632-79-05 (fax)

- adres strony internetowe;; www.odj.com.pl

- e-mail: biuro@odj.com.pl

Plan osiedli stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego protokotu

W okresie objetym lustracja cztonkami Zarzadu byli:

- _'— Prezes Zarzadu

- _ —Z-ca Prezesa Zarzadu, Gtéwny Ksiggowy
- — Cztonek Zarzadu,
e 2 “engf®

/
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B. ZAGADNIENIA OBJETE LUSTRACJA

1.ZAGADNIENIA ORGANIZACYJNE SPOLDZIELNI

1.1.Statut oraz wewnetrzny system normatywny

" Statut Spétdzielni zostal uchwalony w oparciu o ustawe Prawo Spoétdzielcze z dnia
16.09.1982r.(Dz.U.Nr18822003roku poz.1848) przez Zebranie Przedstawicieli
Cztonkéw ,, Osiedla Doméw Jednorodzinnych ” w dniu 20.06.1983r. i postanowieniem
Sadu Rejonowego dla Krakowa —Srédmieécia Wydziat VI Gospodarczy wpisano do
rejestru pod pozycja Nr S-175A .

W nastepnych latach dokonano zmian:

- na Zebraniu Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 27.11.2 007r, uchylono dotychczasowa
tres¢ statutu i zatwierdzono nowy statut.

- w dniu 18.08.2008r dokonano zmian statutu, skreslono § 22 ktéry zostat
zarejestrowany w KRS pod datg 27.10.2008r..

- na Walnym Zgromadzeniu w dniu 29.06.2009 uchylono dotychczasowy statut

1 zatwierdzono teks jednolity statutu ktory zostal wpisany do KRS w dniu 19.10.2009r
Do uehwalorego Statutu Spotdzielni wnosi sie uwage

- w zghisie.§.60 wpisano'w pinkcie 1 poz. d) organ Spdltdzielni- Rada Osiedla

Zgodnie z art. 35 § 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r.
Nr 188, poz. 1848) organami spétdzielni sa: walne zgromadzenie, rada nadzorcza, zarzad.

Art. 35 § 3 wskazuje ponadto, iz statut moze przewidywa¢ powotanie takze innych organéw
niz wymienione w art. 35 § 1, sktadajacych si¢ z czlonkéw spotdzielni. W takim przypadku
statut okresla zakres uprawnien tych organéw oraz zasady wyboru i odwolywania tych

cztonkow.

Niniejszy regulamin dla rad osiedla zostat uchwal ony przez Rade Nadzorczg

w dniu 05.07.04 r. uchwata nr.12/44/2004, protoko6t nrd44/2004 i jest nieaktualny.
Rady osiedla nie funkcjonuja natomiast w spotdzielni jest wybierany przedstawiciel

budynku do kontaktéw z Spétdzielnia.
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Lustracja za okres 01.01.2007r. - 31.12.2010r.

= W Spoldzielni obowiazuja nastepujace regulaminy:

Lp.

Nazwa regulaminu

data
uchwalenia

uchwala

Regulamin Zebrania Grupy Czlonkowskiej
SM ODJ
uchwalony przez RN

14.05.2007r.

2/19/2007

Regulamin Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw
uchwalony na ZPCz

18.06.2007r.

1/2007

Regulamin Walnego Zgromadzenia SM "OD]J"
uchwalony na WZ

29.06.20009r.

1/2009

Regulamin Rady Nadzorczej
uchwalony przez WZ

29.06.20009r.

4/2009

Regulamin Komisji Rewizyjnej RN
uchwalony przez RN

10.12.2009r.

3/11/2009

Regulamin Rady Osiedla
uchwalony przez RN

05.07.2004r.

12/44/2004

Regulamin Komisji Inwestycyjnej RN
uchwalony przez RN

10.12.2009r.

11/11/2009

Regulamin Zarzadu
uchwalony przez RN

10.12.2009r.

4/11/2009

Regulamin Komisji Remontowej
uchwalony przez RN

10.12.2009r.

2/11/2009

10

Regulamin Przetargéw nie podlegajacych
ustawie 0 zam6wieniach publicznych
uchwalony przez RN

10.07.2000r.

15/2000

11

Regulamin Przetargow zostat zastapiony
Regulaminem Udzielania Zaméwie w SM ODJ
nie podlegajacych ustawie o zaméwieniach
publicznych

Uchwalony przez RN

15.05.2009r.

1/8/2009

12

Regulamin Porzadku Domowego w budynkach
administrowanych przez SM ODJ
uchwalony przez RN

01.04.2009r

3/7/2009

13

Regulamin Remontéw SM ODJ
uchwalony przez RN

29.03.1999r.

3/56

14

Regulamin Przyjmowania w poczet cztonkdw
przydzialéw, zasiedlania i zmiany mieszkan w
SM ODJ

uchwalony przez RN

22.06.1998r.

3/46

15

Zasady Ochrony danych
uchwalony przez RN

10.07.2009r.

1/16/2009

16

Regulamin dotyczacy udostepnienia
dokumentow
przez RN

uchwalony

20.12.2010

2/16/10

17

Regulamin sportowo rekreacyjny
uchwalony przez RN

6.10.2009

2

A
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1.2. Organizacja i dzialalnos¢ organow spoldzielni

Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw i Zebrania Grup Czlonkowskich

= W badanym okresie Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw SM ,,Osiedla Domow

jednorodzinnych” odbyly si¢ w dniach:

Zebranie Przedstawicieli Czlonkow

DATA DATA PRZEWODNICZACY |  [LOSC | UDZIAL %
ZEBRANIA | ZAWIADOMIENIA SEKRETARZ DELEGATOW | DELEGATOW
¢
18.06.2007 17.05.2007 13 81,25%
a
29.10.2007 ” ,
27.11.2007 07 11.2007 ——— 10 62,5%
15.05.2008 r. 15.04.2008 — 12 75%
l’ b
Nad ' i -
aazwyczajne 0
19.08.2008 7. 15.07.2008 — 7 43,75%
Walne Zgromadzenie
b
04.06.2009 . - St .
29.06.2009 r. 05.06.2009 . - = | 27 17,88 %
: =
28.06.2010 r. 26.05.2010 . P — ] 36 25 %
A

Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 18.06.2007
Zebranie realizowato porzadek obrad.
W punkcie 15 porzadku obrad byto wykluczenie p.g _ z czlonka spoétdzielni.
Dokumenty dotyczace punktu 15, nie zostaly Przedstawicielom Czionkéw do domu przestane w
zwiazku z ochrong danych osobowych. Zarzad spotdzielni nie moze w formie powielania i
przesylania innym czionkom spoétdzielni udostgpnia¢ dokumentéw dotyczacych okreslonego
cztonka spétdzielni. Natomiast jako ZPCz, do jego kompetencji nalezy rozpatrywanie odwotania
od uchwat RN.
P« _ nie uczestniczyt w obradach przystat pismo w ktérym uzasadnit swoje
stanowisko dotyczace watpliwosci co do zasadnoscei uchwaty o jego wykluczeniu. Przewodniczacy
zebrania najpierw odczytaé uchwat¢ RN z uzasadnieniem, a potem przeczytano odwolanie p.

— ®d tej uchwaly. Po dtugiej dyskusji podje¢to uchwalg nr 9/2007
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wyniki glosowania byly nastgpujace;
10 gloséw za
0 gloséw przeciw
3 osoby wstrzymaty si¢ od glosu.
Wyrokiem Sgdu Okregowego w Krakowie z dnia 16.04.2010r Sad uchylit uchwate
nr 7/2009 podjeta przez ZPCz i poprzedzajaca ja uchwale nr 1/19/2007r
Rady Nadzorczej. Sad Apelacyjny w Krakowie 1 Wydziat Cywilny¥
— oddalit apelacje w/w sprawie.
Wyrok Sadu stanowi_zalacznik nr 4 do protokotu
Do komisji Wnioskowej zostat zgloszony 1 wniosek, budowa pensjonatu przy ul. Kasztanowe;.
nastapito glosowanie:
6 - gloséw za
2 - glosy przeciw
5 - wstrzymujacych si¢ od glosu.
To byt jedyny wniosek jaki zgloszono na tym Zebraniu.

Zebranie Przedstawicieli Czlonkow w dniu 27.11.2007

Zebranie realizowato porzadek obrad.

W punkcie 6 Zarzad poinformowat zebranych o realizacji wnioski z poprzedniego zebrania
Dotyczacego budowy pensjonatu przy ul. Kasztanowej ,Spétdzielnia nadal

nie ma WZ i ZT, Przewodniczacy Zebrania dodat, ze jest za wczesnie na zrealizowanie tego
wniosku, gdyz nadal nie jest on zaakceptowany przez odpowiednie organa administracji
panstwowe;j.

W punkcie 9 omawiano zmiany do statutu. Przegtosowano tekst jednolity statutu jednogtosnie.

W wolnych wnioskach Przewodniczacy Zebrania przedstawil sytuacje zwiazang ze sprawg sagdowg
miedzy P4 e a Zarzadem Spéidzielni.

W dniu 23 .11.2007 zostal podpisany protokdt posiedzenia poj ednawczego Sadu Rejonowego dla
Krakowa Srédmiescia, Sad Grodzki wydzial X w sprawie! oskarzonego z art.
212§ 1 kk. Oskarzony wyrazil glebokie ubolewanie iz korespondencja o ktérej mowa w akcie
oskarzenia zostala przez oskarzyciela prywatnego odebrana w sposéb , ktéry spowodowat
whniesienie tego aktu oskarzenia, zapewnia iz nie byto jego zamiarem dopuszczenie si¢ czynu z art.
212 § 1 kk wzgledem oskarzyciela prywatnego i zapewnia , iz w przysztosci powstrzyma si¢ od
takich dziatan ktére uzasadniatyby wniesienie przeciwko niemu kolejnego aktu oskarzenia
przeciwko niemu przez oskarzyciela prywatnego . Oskarzyciel prywatny przyjal przeprosiny.

Sad stwierdzil ze doszto do pojednania stron. Na zasadzie art. 492 § 1 kpk umorzyl postepowanie.
Na ZPCz nie zgtoszono zadnych wnioskow.

Zebranie Przedstawicieli Czlonkow w dniu 15.05.2008 r

Zebranie realizowato porzadek obrad.

W punkcie 7 omawiano wykreslenia z rejestru cztonkow p. ¢

Wszystkie materiaty dotyczace tej sprawy zostaly weczesniej Przedstawicielom Czlonkow
przekazane do zapoznania sig. Pani’ byla obecna na zebraniu, ktéra ztozyla wyjasnienia w
sprawie jej odwotlania od decyzji RIN o wykresleniu jej z rejestru cztonkéw oczekujgcych SM ODJ
— uchwata RN nr 2/36/2004 z dnia 08.03.2004 r. Nastgpito oméwienie sprawy zwigzanej z
wykresleniem p. ¢

Sekretarz Zebrania odczytat tres¢ uchwaly nr 2, méwiacej o przywroceniu p.

jako cztonka oczekujacego SM ODJ. Uchwata przyjeta zostata jednogtosnie.

W punkcie 13 podjeto uchwate nr 7/2008 dotyczaca rozwigzania umowy na uzytkowanie
wieczyste obreb 59 Podgérze ul. Podlasie, nr 26/13 — 3 m? i nr 26/14 — 17 m?. Dziakki,

bedgcych ,,okrawkami” drogi, ktére pozostaly Spotdzielni po wezesniejszych podziatach.
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Uchwata zostata przyjeta jednoglosnie.

W punkcie 15 podjgto uchwale nr 8/2008 - dotyczaca ustalenia ilogci cztonkéw Rady Nadzorczej.
Podj¢to uchwale ze Rada Nadzorcza sktadaé sie bedzie z 6 cztonkow - uchwala zostala przyjeta
jednogtosnie.

W punkcie 16 wybrano cztonkéw do Rady Nadzorczej

wynik glosowania byt nastepujacy , wszystkie glosy byly wazne.

P - -11 glosow

*p. — 10 gloséw

‘pLL — 10 gloséw
°p - -11 glosow

o o 8 8- 11 glosow
°p _ - 11 glosow

Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli Czlonkéw w dniu 18.08.2008 r.

Zebranie realizowalo porzadek obrad.

Nadzwyczajne ZPCz dotyczylo Zmiany Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,ODJ” Krakéw na
bazie nowelizacji ustawy z dnia 14.06.2007 r.

Podj¢to uchwate nr 1 w zakresie decyzji Sadu Rejonowego z dnia 19.05.2008 r.

o wykresleniu par. 22 a dotyczylo whasnosciowego prawa do lokalu

uchwala zostala przyjeta jednogtosnie.

Podjeto Uchwate nr 2/2008 — Tekst jednolity Statutu Spétdzielni na bazie nowelizacji Ustawy z
dnia 14.06.2007 r. ktéra przyjeta zostata jednogloénie.

Walne Zgromadzenie 29.06.2009r

Zebranie realizowato porzadek obrad.
Podjeto uchwate Nr 1/2009 z dnia 29.06.2009 r. zatwierdzajgcg regulamin Walnego
Zgromadzenia , ktéra obowiazuje od daty zatwierdzenia.

W regulaminie Walnego Zgromadzenia brak jest zapiséw o wyborze komisji wnioskowej ,
co zostato uregulowane w regulaminie obrad Walnego Zgromadzenia - w § 4 punkt 3 zostato
wpisane ,,projekty uchwat , oraz zadanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zglaszaé w formie pisemnej : Zarzad , Rada Nadzorcza oraz
czlonkowie Spétdzielni. Projekty uchwat, powinny byé wyktadane na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego zgromadzenia”. Zapis jest zgodny z ustawg Prawo Spétdzielcze.
W punkcie 18 - rozpatrzenie odwotan od decyzji Rady Nadzorczej w sprawie wykluczenia i
wykreslenia z rejestru cztonkéw Spétdzielni. Przed zatwierdzeniem porzadku obrad Pan
- zglosit wniosek do Walnego Zgromadzenia dotyczacy wykre§lenia z porzadku obrad

punktu 18, jednoczesnie wnioskujac o tajny tryb glosowania w tej sprawie,
Przewodniczacy Zebrania oznajmit, ze bedzie elosowanie tajne w sprawie wykreslenia z
porzadku obrad punktu 18, na wniosek P, = o
Nastapito tajne glosowanie.

W glosowaniu wzieto udziat 21 oséb.
Za—11 gloséw

Przeciw — 10 gloséw
W zwigzku z tym wykreslony zostat punkt 18 Porzadku Obrad.

Przewodniczacy Zebrania w czasie liczenia gloséw po tajnym glosowaniu przedstawil

Walnemu Zgromadzeniu wniosek z dnia 23.06.2009 r. podpisany przezp.. __ p.t__
: _MpoAl "~ méwiacy o tym, by uniewaznié obrady Walnego Zgromadzenia
Spéidzielni z powodu nie powiadomienia cztonkéw.
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Cztonkowie zostali powiadomienia listami poleconymi zgodnie z zapisami statutu Spétdzielni.
W punkcie 6 Przewodniczaca Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej oznajmita,

ze Zebranie jest wazne. Obecne na Zebraniu sg 22 osoby, lista obecnosci zostata sprawdzona
pod katem kompletnosci. Zebranie jest zdolne do podejmowania uchwat.

Pante _ powiedzial, Ze jest zgloszony formalny wniosek o skreslenie z Porzadku
Obrad sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej tj. punktu 13-ego, oraz innych uchwat
zaopiniowanych przez Rade Nadzorcza. — Wniosek nie zostat poddany pod gtosowanie, gdyz
nie speinial wymogdéw statutowych.

Przyjeto porzadek obrad z wniesionymi wcze$niej zmianami:

Za— 19 glosow

Przeciw — 1 glos

4 osoby wstrzymaly sie od glosu.

W punkcie 9 podjgto Uchwate nr 3 — tekst jednolity Statutu.
Obecny Statut SM ODJ zostat zarejestrowany 27 pazdziernika 2008 ., biezace zmiany sg

wprowadzone z uwagi na wyroki trybunatu konstytucyjnego oraz dostosowanie Statutu do
Wwymogow zmian ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Jest to uchwata, ktérej integralng
czgscig jest tekst jednolity statutu.

Uchwata ta byta tacznie z jednolitym tekstem Statutu SM ODJ wyltozona do zapoznania sie
dla wszystkich cztonkéw w terminach i zgodnie z Statutem, ale zadne uwagi ani wnioski nie
wplynely.

Nastgpito glosowanie:

Za- 23 glosy

Przeciw — 0 gloséw

4 osoby wstrzymaly sie od glosu.

Tekst jednolity Statutu zostal uchwalony wymagana ustawa i Statutem ilo$cig ponad 2/3
gtosow obecnych na zebraniu.

W punkeie 10 podjgto uchwate nr 4 - Regulamin Rady Nadzorczej SM ,,0DJ”

Regulamin RN jak i pozostate dokumenty byt wylozony w siedzibie spétdzielni zgodnie z
Statutem, ale nie wptynely zadne uwagi do Regulaminu, zatem poddany pod glosowanie zostaje
Jjednolity tekst tego regulaminu.

Nastgpito gtosowanie:

* Za— 22 glosow.

* Przeciw — 0 glosé6w

* 5 0s6b wstrzymato si¢ od glosu.

W punkcie 13 przedstawiono Sprawozdanie Rady Nadzorczej ktére zreferowat przewodniczacy
RNP.I ) .Odbytla si¢ dyskusija :

* P4 { powiedzial, ze sprawy ktére on wnidst do Walnego Zgromadzenia, a
ktore dzisiaj majg by¢ rozpatrywane jako ,,odwotania do Walnego Zgromadzenia”, powinny
zgodnie z Regulaminem Komisji Rewizyjnej by¢ przez nig rozpatrzone. Komisja Rewizyjna
tego nie zrobila, jest to powazne niedopatrzenie

Przewodniczacy Zebrania powiedziat, ze jesli komisja si¢ tg sprawg nie zajela to widocznie
uznala, Ze nie catkiem zasadne byly te postulaty.

* Py - zapytal: “dlaczego Komisja Rewizyjna nie raczyla przeczytac Statutu i
dopuscita do tego co zdarzyto si¢ 29 maja br. na zebraniu, ktére miato by¢ Zebraniem Grupy
Czlonkowskiej. Zgodnie ze Statutem obowiazujacym powinno si¢ odbyé Walne Zebranie
Spétdzielni, podczas gdy zostata wdrozona procedura Zebrania Grupy Cztonkowskiej i

Walnego Zebrania Przedstawicieli.
Przewodniczacy Zebrania zapytat ,,gdzie Pan tu widzi uchybienie? I dodal, ze dzisiaj mamy
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Walne Zgromadzenie w terminie statutowym. Walne Zgromadzenie do konca czerwca
powinno byto odby¢ i si¢ wiasnie odbywa. Natomiast zebranie czlonkéw spotdzielni moze sie
odby¢ o kazdej porze jesli jest taka potrzeba, jesli trzeba przedyskutowa¢ pewne sprawy i
takie zebranie si¢ odbyto. Nie ma zadnego uchybienia, stad nie ma wystapienia Komisji
Rewizyjnej.

Panx ' powiedzial, ze: ” to bedzie przedmiotem mediacji”. Przewodniczacy
Zebrania zapytat: ,,Czy to zebranie dzisiejsze ma by¢é przedmiotem mediacji”? Pan

o —powiedzial, ze nie i doda, ze to co dzisiaj sie dzieje to jest zdarzenie

historyczne w naszej spétdzielni. Po raz pierwszy cztonkowie spétdzielni, zwykli cztonkowie

spotdzielni maja szansg ocenia¢, wypowiadaé si¢ 1 glosowac na temat tego co robia organa
spétdzielni: Komisje, Zarzad, Rada Nadzorcza i proby odebrania tej mozliwosci przez
Przewodniczacego s3 po prostu niczym innym tylko manipulowaniem. Jezeli ja przytaczam
konkretne przyktady zaniedban ze strony czlonkéw Komisji Rewizyjnej, potrafie to
udowodnic, ze doszto do zlamania prawa przez i Radg Nadzorcza i Komisje Rewizyjna, to
powinno to by¢ przez Walne Zgromadzenie dostrzezone, docenione i ocenione.

¢ _ " zapytat o to dlaczego Rada Nadzorcza nie odpowiadata na jego
pisma? I przytoczyt 2 pisma z dnia 10 marca 2008 r.

Pand - powiedzial, ze to jest pytanie natury zbyt szczegbtowej, by w tym momencie na
nie odpowiedzie¢. Przewodniczacy Zebrania zapytal, czy sg jeszcze jakie$ pytania do tego
sprawozdania? Nie bylo pytan.

Przewodniczacy Zebrania poprosit o przeprowadzenie glosowania nad uchwatg nr 9.
Przyjecie Sprawozdania Rady Nadzorczej za okres sprawozdawczy

Za — 18 gloséw

Przeciw — 3 glosy

2 osoby wstrzymaly sie od glosu

W punkcie 15 zostala oméwione uchwata ZPCZ o zbyciu lokalu przy ul Lobzowska 57.
Sekretarz poinformowat zebranych podjetej uchwale przez ZPCz o zbyciu te 2o lokalu. Byla
wtedy bardzo trudna sytuacja w Spétdzielni, nie byto pienigdzy i byly naciski zeby lokal za
wszelkg ceng sprzedaé. W tej chwili lokal ten o powierzchni 317 m 2 ma ogromng wartogé,
jest wynajety prawie w 90 % i spétdzielnia zajmuje tylko niewielka jego czes¢.

Z-ca Przewodniczacego{ sdodat — ze warto$¢ lokalu ciagnie rosnie.

Pang™ ' powiedzial, Ze w tej sprawie bedzie glosowat przeciwko i dodat,
ze ,,Sposob wykorzystywania tego lokalu jest marnotrawstwem naszych pieniedzy”.
Poddano Uchwale nr 11 o tresci — nie wyrazenie zgody na zbycie lokalu Lobzowska 57
Za —20 gloséw

Przeciw — 1 glos

1 osoba wstrzymala sie od glosu

W punkcie 17 przedstawiono
Pisma cztonkéw sp6tdzielni skierowane do ZPCZ, /Walnego Zgromadzenia SM ODJ

* pismo z dnia 04.07.2008 r. do ZPCz/Walne Zgromadzenie SM ODJ — odwotanie od -
uchwaly RN z dnia 29 maja 2008 r. pod pismem tym podpisat si¢ pan ™ -
oraz panig

* pismo z dnia 11 lipca 2008 r. odwotanie dotyczy nie udostgpnienia analizy ekonomicznej
zadania inwestycyjnego- ,,pensjonat hotelowy na dzialce Kasztanowa”. Pod tym pismem

podpisata si¢ 1 osoba pant
* pismo z 6 sierpnia 2008 r.- do ZPCz / Walne Zgromadzenie SM ODJ, odwotanie w zwiazku

z pismem RN z dnia 22.07.2008 r. dotyczacym odmowy przedstawienia cztonkom ewidencji
kosztéw utrzymania nieruchomosci SM ODJ. Pismo podpisane przez pana

1panigi
* pismo z 03.07.2008 r. do ZPCz/Walne Zgromadzenie SM ODJ odwolanie od Uchwaty RN z
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29.05.2008 r. pismo podpisane przez p.:
Pisma te zawierajgce projekty uchwat nie spelnialy wymogdw regulaminowych i statutowych
co do ilo$ci 0séb wnioskujgcych do Walnego Zgromadzenia oraz ilosci 0s6b podpisanych pod
projektami uchwat, dlatego nie zostaty rozpatrzone.
Zgodnie z § 59 obowigzujacego Statutu, od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej
instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia Spé6idzielni w ciggu 21 dni
od dnia otrzymania tej uchwaty na pis$mie,
Wszystkie te 4 w/w pisma dotyczyly odwotan od pism Rady Nadzorczej a nie od uchwat
Rady Nadzorczej, bo takie uchwaty nie zostaty podjete. Jedno pismo dotyczyto uchwaty z
2007 r. gdzie tryb odwolania jest zapisany i byt zapisany w poprzednim Statucie. W kazdym z
tych pism sg projekty uchwal. Statut i ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych jasno méwia,
ze pod projektem uchwat powinno ztozy¢ podpis co najmniej 10 cztonkow.
Pan{ odnidst si¢ do wypowiedzi dot. wymaganej ilosci podpisow i
powiedzial, ze 10 podpiséw jest potrzebne jedynie wtedy, kiedy odwotanie do Walnego
Zgromadzenia zawiera projekt uchwaty, a w tych 4 pismach byl tylko 1 projekt uchwaty,
pozostate to nic innego jak tylko odwotanie si¢ od negatywnej decyzji Rady Nadzorcze;j,
i dodal, ze to co pan Przewodniczacy powiedziat jest wprowadzaniem w btad zebranych. Pan

~ dodat jeszcze, ze sprawy (zawarte w tych pismach) bedg przedmiotem
mediacji z Radg Nadzorczg i oznajmit, ze jest w stanie udowodnié, ze najpierw Zarzad, a
pozniej Rada Nadzorcza udzielajgc negatywnych odpowiedzi ztamata prawo, mato tego uzyta
tego jeszcze jako zarzut do wykluczenia cztonka ze spéldzielni a to juz jest karygodne, to
moze by¢ przedmiotem rozwazania przed Prokuraturg. Stwierdzit, ze to byt odwet za préby
k_rytycznego ustosunkowania si¢ do niektorych spraw.
. przedstawil pokrétce problemy poruszane w w/w pismach.
. Przewodmczqcy Zebrania w odpowiedzi na zarzut stawiany mu przez pana

powiedzial, Ze nikogo nie wprowadza w blad, poniewaz te 4 pisma nie

spelniajg wymogow statutowych.
* Sekretarz powiedzial zeby w ramach spotkania mediacyjnego oméwi¢ kazdy z tych tematow
w toku merytorycznej, rzeczowej, spokojnej rozmowy.
e Pan " odni6st si¢ do wezesniejszej wypowiedzi Sekretarza i powiedzial, ze
Prezes Spétdzielni przeczytat jeden fragment paragrafu 59 Statutu, natomiast nie przeczytat
innego fragmentu paragrafu 59, punkt 4: ,,Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzyé
odwolanie cztonka najpéZniej w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia i doreczy¢
odwotujgcemu si¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem”. Czyli jezeli Rada Nadzorcza
rozpatrywala pisma — odwotania od pism do Zarzadu, ktére ztozyt tutaj pan . to
wg Statutu Rada Nadzorcza jest zobowigzana dorgczy¢ odwotujgcemu si¢ odpis uchwaty
wraz z uzasadnieniem. Pan{ powiedzial jeszcze, ze ,,dla wszystkich tu obecnych
to jest bardzo wazne, bo to co panistwo przedstawiliscie to dla mnie jest to jakby proba pewnej
manipulacji wymaganych podpiséw o wniosek do Walnego Zgromadzenia, i dopowiedziat, ze
nie ma wniosku podpisanego przez 10 czlonkéw. Po Walnym Zgromadzeniu Prezydlum Walnego
Zgromadzenia wystosowato do Rady Nadzorczej z powiadomieniem P.
pismo ktdre jest zatacznikiem nr 12a do protokotu.
Czlonek (_ * 1 parg 0s6b, ztozyli odwolanie co mu przystuguje wiasnie w paragrafie
59. Jesli Rada Nadzorcza zaniedbata i nie podjeta uchwaty, to nalezy teraz zapyta¢ sie dlaczego
Rada Nadzorcza nie dopetnita tego obowiazku? I w zwigzku z tym dlaczego usituje sie skasowaé
na nieistniejacych jakich$ podstawach wnioski, ktére cztonek tutaj ztozyt?
Po Walnym Zgromadzemu Prezydium Walnego Zgromadzenia wystosowato do Rady Nadzorczej
z powiadomieniem P.
pismo ktore jest zatacznikiem nr 12b do protokotu.
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Pan' . wypowiedziat sie jeszcze w sprawie ochrony danych osobowych.
Glos zabrata pani #’ wypowiedziala sie w sprawie ,,wykluczenia
panag ze spotdzielni” .
Przewodniczacy Zebrania w nawigzaniu do wypowiedzi panid

powiedzial, ze pand nie jest na razie wykluczony, proces mediacji jest

zainicjowany, nadal jest cztonkiem.

W punkcie 18 rozpatrywano 3 wnioski ktére wptynely do spétdzielni :

e Wniosek pani._  24.06.2009 .

» Wniosek pana “'" T 2 25.06.2009 .

» Wniosek panat~ »225.06.2009 r.

Whioski te nie spelniajg wymogdéw dotyczacych terminu sktadania, dlatego nie mogtly zostaé
poddane pod glosowanie. — wnioski te zostaty tylko odczytane zgromadzonym.
Przedstawiono kolejny wniosek jaki wptynat do Komisji Wnioskowej —

mianowicie ,,by wprowadzié dyzury Radcy Prawnego dla Cztonkéw Spétdzielni jeden raz w
miesiacu ,,

Nastgpilo glosowanie:

Za-3

Przeciw — 12

2 osoby si¢ wstrzymaty od glosu.

Whiosek nie przeszedt.

Walne Zgromadzenie w dniu 28.06.2010r
Zebranie realizowato porzadek obrad.

Po punkcie 3 Przyjecie porzadku obrad.
Pang <hcial rozmawiaé o swoim odwolaniu w sprawie wykluczenia go z

cztonkostwa spoétdzielni. Pan{_ .1 zapytal czy moze si¢ zapozna¢ z tymi zlozonymi
wnioskami. Przewodniczacy wyjasnil, Ze nie mozna zrobié tego teraz poniewaz nie ma

takiego punktu w programie obrad. Z dokumentami Walnego Zgromadzenia mozna byto zapoznac¢
sie wezesniej, zgodnie z zapisami Statutu, w biurze spoldzielni gdzie dokumenty byty
udostepnione. Pan chcial odczytac opinie prawng dotyczaca jego osoby, na co
nie uzyskatl zgody. Pani” “wprosipana¥ 3 zeby powiedzial wszystkim o co mu
chodzi?, Pan €_ wytlumaczyt, ze chodzi o jego wykluczenie z cztonkostwa
spétdzielni i chee przeczytaé opini¢ prawna. Przewodniczacy prosi o odczytanie przez Z-cg
Przewodniczacego opinii prawnej do wniosku P. mktory znajduje sie w
dokumentach Walnego Zgromadzenia. Z-ca Przewodniczacego przeczytat opinie z ktérej wynika,
ze wniosek jest bezzasadny i ztozony niezgodnie z zapisami Regulaminu Walnego Zgromadzenia,
Statutu oraz ustawy. Pan " wyraznie upiera si¢ by odczyta¢ swoje dokumenty w
trakcie obrad Walnego Zgromadzenia , na co nie uzyskuje zgody. Pyta zatem co z innymi
wnioskami? Pan dyrektor odczytuje opini¢ prawna znajdujaca si¢ w dokumentach Walnego
Zgromadzenia do wnioskéwpS___ p. ¢ | p. 5D
Ortowicza — wnioski bezzasadne 1 ztozone mezgodnie z zapisami Regulaminu Walnego
Zgromadzenia , Statutu oraz ustawy. P. i proponujg zeby panw,. - 'odczytat
ta swojg opinie, na co nie uzyskujg zgody. Panii~ ~ "t proponuje by glosowaé czy Walne
Zgromadzenie jest prawomocne, ale nikt nie podejmuje propozycji. Pan]~ = *  opuszcza
zebranie z kilkoma osobami.Z-ca Przewodniczacego, pyta zebranych czy wyrazaja zgode na
nagrywanie obrad?. Przewodniczacy ttumaczy skad wzigto sig takie pytanie - pewien czionek
nagrywat rozmowy bez wiedzy innych czltonkéw spéidzielni, a nastepnie przedstawiat je
wyrywkowo w Sadzie. Pan »zapytat dlaczego nie mozna nagrywac ?

Z-ca Przewodniczacego przeczytal opinie prawna , ktéra mowi m.in. ze jesli cho¢ jedna osoba
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sprzeciwia sie nagrywaniu nie mozna tego robi¢. Pant_ stwierdzil, ze nagrywanie

narusza jego dobra osobiste.

Po glosowaniu zostaje podjeta decyzja ze obrady nie bedg nagrywane poniewaz przynajmniej
10 0séb sie na to nie zgadza.

Pan "~ ,Zauwaza, Ze pan _ imo wczeéniejszej decyzji Walnego
Zgromadzenia o nie nagrywaniu spotkania, ma ukryta nagrywarke i nagrywa obrady. Zebrani
wyrazajg oburzenie i protestujg. Pan{ »chce przeczytaé opinie. z ktérej ma wynikad
dlaczego nagrywa i ze moze to robi¢. W odpowiedzi m. in. pan§ e JPs AP
b pY  mo6wia ze to jest skandal i proszg o wylaczenie nagrywarki poniewaz
stanowczo sprzeciwiajg sie nagrywaniu.

Przewodniczgcy Zebrania prosi p. - " 0 wylgczenie i odtozenie nagrywarki, bo

zebranie nie bedzie dalej kontynuowane.
Pan¥ - isie nie zgadza, na co wiekszos¢ uczestnikow Walnego Zgromadzenia wyrazita

glosno dezaprobate, zadajac wylaczenia dyktafonu. Poniewaz zadania uczestnikéw Walnego
Zgromadzenia nie przyniosty efektu, Pan{_ Pan _ oswiadczyli, ze jezeli pant

o  __ bedzie dalej ich nagrywat to pozwa go do prokuratury. Panid =~~~ ew zdecydowany
sposob zada wylaczenia nagrywarki przez i ~ Zebrani stwierdzajg razaco
nieodpowiednie zachowanie p. § . Pan! ~ opowiada jaki jestp. ~

i *dla swych sgsiadéw i prosi 2o o wylaczenie nagrywarke lub opuszczenie sali.

Pan. . Pan Pani § vychodzg z zebrania.

Pal{f Idaje na st6l prezydium nagrywarke bez baterii.

Ta dyskusja powinna by¢ prowadzona w punkcie

W punkcie 5 Zatwierdzono sprawozdanie finansowe za 2009r oraz przeznaczenia wyniku

finansowego na pozostatej dziatalnosci gospodarczej na dziatalnos¢ statutowa .

Pan( zapytal czy czgs¢ tej kwoty nie moze by¢ przeznaczona na fundusz

remontowy , ze w innych spétdzielniach tak jest.

Z-ca Przewodniczacego odpowiedzial, ze Srodki te pochodza z odszkodowania dlatego

przeznaczone sg na fundusz zasobowy wszystkich cztonkéw , w tym réwniez oczekujacych.

Rozdzial réwny na budynki bytby niesprawiedliwy dla czlonkéw, poniewaz w kazdym

budynku jest nieréwna liczba czlonkdéw, jedni dostali by wigcej inni mniej. Poza tym remonty

sg pokrywane z funduszu remontowego.

Wynik glosowania Uchwaty nr. 2

Za- 26 glosow

Przeciw — o

W punkcie 7 Przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej Spétdzielni za okres

sprawozdawczy .Sprawozdanie Rady Nadzorczej zreferowatl przewodniczacy Rady pan'

T . Przewodniczacy Zebrania zapytal czy sg pytania do tego sprawozdania

Pan o izapytatl dlaczego Rada Nadzorcza zmienita regulamin komisji rewizyjnej?

Odpowiedz udzielit Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia - regulamin zostal zmieniony

poniewaz byl btedny, gdyz zapisano w nim zadania, za ktére odpowiada Rada Nadzorcza; to rada

nadzorcza sprawuje kontrole w spo6ldzielni, natomiast komisja rewizyjna nie jest speckomisja, ale

wykonuje zadania zlecone przez Rade Nadzorcza.

Uchwata nr 5 — glosowanie

Za- 27 glosow

Przeciw — o

W punkcie 8 podjeto uchwate o wydzielenie enklawy zabudowanej budynkami 17 - 19

Estreicherow z przynaleznymi dzialkami podj¢to uchwate nr 6 — glosowanie

Za- 29 gloséw

Przeciw — 0

W punkcie 9 omawiano sprawg dzialek niezabudowanych spoéidzielni stanowigce jej wlasnosé —

@/
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zatozenia, kierunek gospodarczy lub zbycie .

Z-ca Przewodniczacego zreferowatl sprawe.

Pan _ rapytal czy sg jakie$ szanse na zmiang dzialek oznaczonych jako tereny zielone
na budowlane ?

Z-ca Przewodniczacego wyjasnil , ze w porozumieniu z Gming po wycenach bgdzie to
negocjowane.

Pand zapytal, czy jak méwito si¢ przed kilku laty istnieje mozliwos$¢ podzielenia
miedzy cztonkéw dzialki Kopalina z przeznaczeniem na ogrédki dzialkowe.

Z-ca Przewodniczacego odpowiedzial, ze to nie mozliwe bo miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego nie zezwala na jakakolwiek zabudowe tego terenu.
Podjeto uchwateg nr 7 o tresci, w § 1 wyrazi¢ zgode na zbycie w dowolnej formie prawnej dziatek
spotdzielni nr. 280/1 oraz 280/4 obr. 9 j.ewidenc. Krowodrza.

§2 Przeznaczy¢ zbycie przedmiotowych dzialek ( wymienionych w §1 ) wylacznie na rzecz Skarbu
Panstwa lub Gminy Krakéw w formie przekazania za odptatnoseig , odszkodowaniem lub
wymiany na inng nieruchomos¢ gruntowa.

§3 Wykonanie Walne Zgromadzenie powierza Radzie Nadzorczej i Zarzadowi Spétdzielni.
Wynik — glosowania.

Za- 29 glosow

Przeciw — 0

Podjeto uchwale nr 8 — srodki ze sprzedazy dziatek ( Kasztanowa ) zostang przeznaczone
wylacznie na dzialalno$é statutowa.

Wynik glosowania

Za- 23 gloséw

Przeciw — 1

Protokotly z posiedzen Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw i Walne Zgromadzenia zostaly
podpisane przez Przewodniczacego i Sekretarza Zebrania. Dokumentacja z zebran jest kompletna i
zawiera uchwaty, wnioski, protokoty komisji, listy obecnosci, sprawozdania Rady Nadzorczej i
Zarzadu oraz inne materialy. Na zebraniach omawiane byly wnioski zgtoszone na poprzednim
ZPCz i grupach cztonkowskich oraz WZ. Zebrania zostaly zwolane przez Zarzad w terminie,
zgodnie z § 79 pkt.1 1 pkt 2 Statutu obowigzujgcego do 28.06.2009r oraz § 63 pkt 5
obowiazujacego od 29.06.2009r.

Kazdorazowo przed obradami ZPCz zwotywane byly przez Zarzad zebrania grup cztonkowskich
czlonkéw zamieszkatych i cztonkéw oczekujgcych. W Zebraniu grup cztonkowskich moga
uczestniczy¢ wszyscy czlonkowie spotdzielni zgodnie z § 98 pkt 1 Statutu Spétdzielni. Porzadek
obrad oraz zasady prowadzenia zebrania byly zgodne z Regulaminem Zebrania Grup
Cztonkowskich

o
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Terminy zebran grup cztonkowskich przedstawia tabela :

ROK 2007
—— DATA ERZEWCONICALY | mes¢ | ubzids%
ZEBRANIA | ZAWIADOMIENIA | qpxprrins | CZLONKOW | CZLONKOW
. e
ZGCz |16.05.2007r.|  25.04.2007. [g — 46 0.28%
27.04.2007r.
« —
ZGC: |2610.2007r.|  15.10.2007r. |g - ——— — 12 0,08%
Rok 2008
)
ZGCz |14.04.2008r.| 02.04.2008r. |@ — 14 0,09%
04.04.2008r.
ZGCz |14.07.2008r.| 16.06.2008r. | 5 0.15%
02.07.2008r. -

Zebranie Grupy Czlonkowskiej z dnia 16.05.2007r

Zebranie realizowato porzadek obrad.

W programie zebrania me by%o punktu zatwierdzenie porzadku obrad, wpisano go jako punkt 3a i
przeglosowano. P, " stwierdzit, ze po konsultacji z osobami, ktére przeczytaly tekst
projektu sprawozdania Komisji Rewizyjnej padia propozycja zeby wprowadzi¢ do porzadku
dziennego obrad Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej, gdyz zajmowatla si¢ ona sprawami trudnymi
konfliktowymi i nalezy si¢ tym, ktorzy brali udzial w tworzeniu tego sprawozdania aby znalazto
sie ono w programie obrad.

Przewodnicy zebrania poinformowal obecnych ze  dyskusji przeprowadzonej na Radzie
Nadzorczej wynikato, ze cztonkowie Komisji Rewizyjnej zapoznaly sie z tym dokumentem i nie
cheialy go podpisa¢ z uwagi na to, ze nie zgadzaly si¢ z zawartymi tam tezami. Ten dokument nie
jest dokumentem Rady Nadzorczej, poniewaz prezentowane w kolejnych punktach sprawozdania
Rady Nadzorczej zawierajg dokumenty przyjete przez Rade Nadzorcza. Przewodniczacy zebrania
poinformowat P4 ze jesli chce zaprezentowaé ten dokument to w programie
obrad jest taki punkt jak wnioski- 1 tam P " moze zaprezentowac ten dokument
jako swoje prywatne zdanie, dokument, o ktérym méwi Pf~ " _jest projektem i to
projektem nie sygnowanym przez Komisj¢ Rewizyjna, Rada Nadzorcza nie przyjela tego
dokumentu.

Nastapito tajne gtosowanie na przedstawicieli na ZGCz wybrano 16 cztonkow.

Zebranie Grupy Czionkowskiej z dnia 26.10..2007r

Zebranie realizowato porzadek obrad.
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Zebranie Grupy Czlonkowskiej z dnia 14.04.2008r

Zebranie realizowalo porzadek obrad.

Przedstawiono cztonkom informacje w zakresie zbycie uzytkowania wieczystego, dziatek:

3 m? i 17m?, ktére stanowig ulice Podlesie, po wezesniejszych podziatach, Spotdzielni sg one
zupelnie niepotrzebne. Spoétdzielnia nie moze uzyskaé za te dziatki odszkodowania z mocy ustawy,
gdyz jest to uzytkowanie wieczyste, a nie wlasnos¢. Bezzasadnym jest wiec pozostawianie tych
dzialek, tym bardziej, ze wcigz dzialki te sg zasmiecane i Spétdzielnia ma z tego tytutu do
czynienia ze Strazg Miejskg. Dlatego tez zasadnym jest rozwigzanie umowy uzytkowania
wieczystego z Gming - to jest podstawa wniosku, ktory zostat skierowany do ZPCZ, zebranie
pozytywnie zaakceptowato wniosek i zostat on przestawiony za ZPcz w celu podjecia uchwaty.

Zebranie Grupy Czlonkowskiej z dnia 14.07.2008r
Zebranie realizowato porzadek obrad.

Protokoly z obrad ZGCz zostaly podpisane przez Przewodniczacego i Sekretarza. Dokumentacja z
zebran jest kompletna. Zawiera uchwaly, wnioski, protokoly komisji, listy obecnosci,
sprawozdania i inne materialy. Zebrania zostaly zwotane przez Zarzad w terminie, zgodnie z § 98

pkt. 2 Statutu Spétdzielni.
Wybory na przedstawicieli Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw zostaty dokonane na Zebraniach

Grup Czionkowskich w 2007r., zgodnie z postanowieniami statutu i ,,Regulaminu Zebran Grup

Cztonkowskich”.
Dokumentacja z Zebran Przedstawicieli Czlonkéw, Walnych Zgromadzen oraz z Zebran Grup

Cztonkowskich jest zabezpieczona i przechowywana w pomieszczeniu Spétdzielni .
Do sposobu zwolywania i przeprowadzania ZPCz, ZGCz i WZ lustrator nie wnosi zastrzezen.

Rada Nadzorcza

= Rada Nadzorcza zgodnie z postanowieniami § 74 pkt.1 statutu spétdzielni zostata wybrana
sposréd czlonkow spoétdzielni w ilosci 5 do 7 przedstawicieli na okres kadencji tj. trzech lat.

W okresie objetym lustracjg dziatata Rada Nadzorcza wybrana na Zebraniu
Przedstawicieli Cztonkéw w dniu 20.06.2005r. sktad Rady Nadzorczej przedstawia si¢

nastepujaco:

f

1
Kolejnych wyboréw dokonano na ZPCZ w 2008r z dnia 15.05/2008r.,
wielkos¢ Rady Nadzorczej zatwierdzono 6 oséb ktéra przedstawia sie nastepujgco:

r—
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Lustracja za okres 01.01.2007r. - 31.12.2010r.

» Terminy posiedzen Rady Nadzorczej w badanym okresie przedstawia ponizsza tabela.

) ZESTAWIENIE
UCZESTNICTWA CZLONKOW RADY NADZORCZEJ W PLENARNYCH POSIEDZENIACH
W LATACH 2007 - 2010

2007

Data
posiedzenia

26.02.2007 r. | 05.03.2007 r. | 23.04.2007 r. | 14.05.2007 r | 02.07.2007 r. | 10.09.2007 r.

03.12.2007 r.

[los¢

czlonkow 6 6

2008

Data 03.11.2008 r.

posiedzenia

17.03.2008 r. | 19.05.2008 r. | 29.05.2008 r. | 30.06.2008 r. | 27.08.2008 r.

01.12.2008 r

[losé

cztonkow 7 6 6 5 5 6

2009

01.04:_.2009 15.05.2000 r. 02.0?.2009 06.12.2009 10.121:2009

Data
posiedzenia

Iosé
czlonkow 6

2010

Data
posiedzenia

22.02.2010r. | 29.03.2010r. | 24.05.2010r. | 27.09.2010 . | 20.12.2010 .

Tlosé
cztonkow 6 6 5 5 6

= Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotywane byly zgodnie z w/w regulaminem.
w kazdym posiedzeniu uczestniczylo co najmniej 90 % cztonkéw Rady.

= Rada Nadzorcza dziala na podstawie Statutu Spéldzielni oraz Regulaminu Rady Nadzorczej
zatwierdzonego przez WZ w dniu 29.06.2009r

= Rada Nadzorcza w latach 2007 - 2010 sporzadzata planu pracy. Plan pracy
— zatacznik nr 2 do protokotu lustracji.

* Do zakresu dzialan i podejmowania uchwat przez Rade Nadzorcza w lustrowanym okresie

nalezato:

a/ badanie okresowych sprawozdan oraz bilanséw,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie

praw jej cztonkow,

c/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spoéldzielni i jej poszczegdlnych cztonkow,

d) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;j.

19
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e) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni.

f) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu.

g) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu Spétdzielni sprawozdan zawierajgcych w
szczegblnosei wyniki kontroli i oceneg sprawozdan finansowych.

h) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spoétdzielnig a czlonkiem Zarzadu, oraz reprezentowania Spétdzielni przy tych
czynnosciach,

1) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku
domowego.

j) uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalania wysokosci oplat za lokale.

k) uchwalanie wysokosci oplat dodatkowych zwigzanych z podwyzszonymi kosztami
zarzadu lokalami uzytkowymi.

1) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz skarg na jego dziatalnosé.

1) zwotanie Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni wg zasad okreslonych statutem.

m) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkéw Spéidzielni.

n) uczestniczenie w lustracji Spéidzielni.

0) uchwalanie innych regulaminéw i zasad dziatania, do ktérych Rada Nadzorcza jest
zobowigzana statutowo, a nie zastrzezonych dla innych organ6éw.

» Dokumentacja Rady Nadzorczej prowadzona jest prawidtowo, zawiera protokoty z plenarnych
posiedzen, uchwaly, listy obecnos$ci oraz inne materiaty. Dokumentacja jest kompletna

1 odpowiednio zabezpieczona.
= Rada Nadzorcza nie pobierala Zadnych uposazen.

* Rada Nadzorcza podjela uchwaly w zakresie rozpoczgcia zadania inwestycyjnego
infrastruktura osiedli, Kr Jadwigi 310-328A, Estreicheréw 17-19 Grabowa 21,Kr Jadwigi
277A-C Raciborskiego 9-13 dotyczace drég wewnetrznych, podjazdéw, muréw oporowych ,
Domofonéw, ogrodzen kompleksowych z bramami.

Zadanie inwestycyjne infrastruktura osiedli nie obcigza czlonké6w spotdzielni,
Po zakonczeniu kazdego etapu prac zwiekszany jest majatek spotdzielni.

Zarzad

= Biezacg dziatalnoscig Spétdzielni kieruje Zarzad. Skiad i jego kompetencje okresla Statut
Spétdzielni w § 83. W ,,Regulaminie pracy Zarzgdu” zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza
w dniu 10.12.2009r jest podzialu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzgdu. W Spoétdzielni nie ma
pelnomocnikéw Zarzadu, w zwiazku z tym oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadaja
cztonkowie Zarzadu.

= Z posiedzen Zarzadu prowadzona jest dokumentacja. [lo§¢ posiedzen w poszczegdlnych latach

przedstawiono ponizej:

Rok Ilos$¢ posiedzen
2007 20
2008 18
2009 11
2010 7
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=  Wybrano losowo protokoty z obrad Zarzadu:

2007 2008 2009 2010

Nr Nr Nr Nr
protokotu | Data | protokotu | Data |protokotu | Data | protokofu | Data

17/2007 |01.10| 2/2008 | 04.02.| 4/2009]28.05| 02/201015.02.

20/2007|17.12| 14/2008| 14.08| 11/2009|01.12| 06/2010| 29.10

Do protokotéw Zarzadu lustrator nie wnosi uwag.

W Spoétdzielni sa powolane rady osiedla ktére nie funkcjonujg. W kazdym budynku jest wybrany
przedstawiciel i ta forma funkcjonuje poprawnie w zakresie uzgodnien dotyczacych potrzeb

eksploatacyjnych i remontowych .
Statutowym organem sprawujacym kontrol¢ i nadzdr nad dziatalnoécig Spétdzielni jest tylko Rada

Nadzorcza.

1.3. Organizacja wewngtrzna, zatrudnienie, wynagrodzenia i BHP

= Schemat organizacyjny okresla 3,5 etatu. Okresla on stanowiska wchodzace w sktad
struktury organizacyjnej, funkcje kompetencyjne i wykonawcze przynalezne tym
stanowiskom okreslone sa w zakresach czynnosci.

= Schemat organizacyjny w badanym okresie nie zmieniat sie i stanowi zalacznik nr 3

do niniejszego protokotu.

* Dokonano losowo kontroli prawidlowosci oraz kompletnosci akt osobowych n/w

pracownikow:
— — referent d/s pracowniczych
T Prezes spéldzielni
d - Gléwny ksiggowy
. referent ds. .finansowo ksiggowych.

= Na podstawie przegladu wykazano:

a) akta pracownicze prowadzone sa zgodnie z zasadami okreslonymi w Kodeksie Pracy
ostatnia nowelizacja Dz.U 181 z 2007r poz. 1288. w sprawie zakresu prowadzenia przez
pracodawcow dokumentacji w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy oraz sposobu

prowadzenia akt osobowych dziat IV .

b) nie stwierdzono zaleglosci w przeprowadzaniu badan lekarskich okresowych oraz

szkoleniach BHP

¢) pracownicy posiadajg zakresy czynnosci
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d) urlopy pracownicze ze wzgledu na mata obsadg nie s3 wykorzystywane terminowo .

* Dokumentacja osobowa prowadzona jest prawidlowo.

Wszelkie

dokumenty sg

ponumerowane i znajdujg odniesienie w zbiorczych zestawieniach w teczkach osobowych.

Catos¢ akt przechowywana jest w zamykanych szafach.

= W Spétdzielni nie ma opracowanego regulaminu pracy pracownikow ,

wszelkie zmiany sg dokonywane decyzjg zarzadu i sg zawarte w umowie o prace.

» Zatrudnienie i wynagrodzenia przedstawione sg w ponizszej tabeli :

Lp. Wyszczegoblnienie Rok 2007 | Rok 2008 | Rok 2009 | Rok 2010
Zatrudnienie $rednioroczne ogétem w 3,25 3,19 4,06 45
etatach, w tym :

- pracownicy umystowi 3 3 4,06 4,5
1. |- pracownicy gospodarczy 0,25 0,19 0 0
Zrealizowane wynagrodzenia 178 644,00 | 200 169,51 | 222 931,63 | 218 610,14
- osobowy fundusz ptac 109 453,00 | 132290,00 | 135125,69| 156 040,00
- odprawy 0,00 1 407,50 0,00 0,00
.2. | - bezosobowy fundusz ptac 55741,00 | 56 965,55 | 66616,04 | 62570,14
3. | Dofinansowanie otrzymane do
wynagrodzenia z PFRON - - - -

» Po analizie ilosci zatrudnionych, schematu organizacyjnego i z dokumentacji osobowych

pracownikow nalezy stwierdzié, ze stan zatrudnienia jest bardzo maly i w celu zapewnia

prawidlowosci realizacji zadan Spétdzielni wystepuja zaleglosci w zakresie wykorzystania

urlopdw.

» Dokonano przegladu uprawnien kadry kierowniczej i nadzoru technicznego do nalezytego i

kompetentnego wykonywania swoich obowigzkéw i kierowania Spétdzielnig. Uprawnienia

posiada prezes zarzadu i sg to uprawnienia budowlane WEPP NE 8346/13/82 z

22.03.1982r.

* Funkcje systemu kontroli gospodarczej i ochrony mienia przejat Zarzad i realizuje na

biezaco. W Spoidzielni nie utworzono osobnego stanowiska kontroli wewnetrzne;j.

Przestrzeganie przepisow BHP.

= W lustrowanym okresie Spoldzielnia nie miala zadnej podpisanej umowy w zakresie

$wiadczeniu ustug medycznych ani w zakresie BHP.

ﬁw,
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1.4. Stan prawny gruntow bedgcych we wladaniu Spoldzielni

Tabela przedstawia powierzchnie gruntéw pozostajgcych we wladaniu Spotdzielni
na 31.12.2010roku.

Lp. Wyszczegdlnienie m
Powierzchnia gruntéw
pozostajacych we wladaniu

Spéldzielni 106 166,36
: powierzchnia wpisana do KW 106 166,36
© | wtym:
zabudowana 9 624,36
planowana do zabudowy 39 367,00
drogi 57 175,00
) Powierzchnia gruntéw ,
- | wlasnosé Spétdzielni w m 104 508,00

Powierzchnia gruntow
3- ror r . o 2
wlasno$¢ Spétdzielni w m 1 658,36

. Wykaz dziatek nalezacych do SM ”ODJ”,
. Wykaz dziatek nalezacych do SM ”ODJ” udziat w dziatkach,

. Wykaz stanu prawnego wiascicieli lokali, wspdétwlascicieli hipotecznych oraz KW

stanowi _zalacznik nr 8 do niniejszego protokotu.

W wyniku ostatecznego postepowania sgdowego Spéldzielnia odzyskata grunty przy ul.
Kopaliny. Zgodnie z przepisami rozwigzano akt notarialny zbycia z lipca 2003r bez
ponoszenia kosztow procesu sagdowego. Zarzad zakonczyt procedury w wydziale geodezji i
w ksiegach wieczystych.

W spoétdzielni sporzadzono pelna inwentaryzacje dziatek zajetych pod drogi publiczne. .
Zarzad rozpoczal procedury dotyczace uzyskania odszkodowania za dziatki zajete pod drogi,
ktére zakonczyly si¢ 30.09.2009r zgodnie z decyzja Prez. Miasta Krakowa dokonano
wyceny 1 Spotdzielnia otrzymata odszkodowanie w wysokosci 2,5 min z1.

Dalej sg prowadzone procedury uzyskania odszkodowan za dzialtki ul. Kasztanowa,
Jeleniowa, Modrzewiowa i Raciborskiego zajete przez PKP.

1.5. Sprawy czionkowskie i dyspozycja lokalami

= Zgodnie ze Statutem, celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze zaspokajanie potrzeb
gospodarczych, spotecznych, oswiatowych i kulturalnych oséb zamieszkujgcych
w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spéidzielnie.

Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:
- budowanie lub nabywanie budynkéw celem ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej

wilasnosci do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym

<3
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przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

- budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych celem przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnosci tych domoéw,

- pomoc cztonkom w budowie budynkéw mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,

- budowanie lub nabywanie budynkéw celem wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w nich lokali mieszkalnych Iub o innym przeznaczeniu,

- zarzad nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkéw oraz
nieruchomosciami, ktérych jest wspotwiascicielem,

- zarzad nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspétwiascicielem) tej nieruchomosci,

- nabywanie wiasnosci gruntéw lub ich uzytkowania wieczystego,

- dzierzawa, stanowigcych wlasnos¢ Spétdzielni gruntéw, lub gruntéw bedacych w jej
uzytkowaniu wieczystym,

- administrowanie, nalezacymi do jej zasobéw budynkami mieszkalnymi, a w
szczegblnosci organizowanie prac remontowych i konserwatorskich, dbatosé o
zaopatrzenie w media, wywoz $mieci , oraz o czysto$é czesci wspdlnej budynkow
mieszkalnych,

- prowadzenie dzialalnosci spotecznej i oswiatowo-kulturalnej na rzecz cztonkoéw
Spétdzielni i ich rodzin,

- prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej zwigzanej bezposrednio z realizacjg celu
dzialania okreslonego w § 3 ust. 1 statutu.

2. Spotdzielnia moze rowniez prowadzié dziatalno$¢ handlowa, ustugowa, wytwércza i
budowlang w zakresie zwigzanym bezposrednio z realizacja celu okreslonego w § 2 ust. 5
statutu na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach.

Zasady przyjmowania w poczet cztonkow sg okreslone w statucie spétdzielni w

§ 4.

W badanym okresie nie przyjmowano kandydatow na cztonkéw oraz nie realizowano

wnioskow o zamiane mieszkan.

Spoétdzielnia nie wynajmuje lokali mieszkalnych.
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= Charakterystyke ilosciowa cztonkéw Spoétdzielni, liczbe nowych uméw o ustanowienie

prawa do lokalu oraz ilos¢ przeksztalcen praw lokatorskich na wiasnosciowe przedstawia

ponizsza tabela:

uprawnien (w zl)

Wyszczegdlnienie rok 2007 | rok 2008 | rok 2009 | rok 2010

1. | Liczba cztonkéw ogétem na 31.XII 160 152 147 143

w t'ym:-zarr.ueszkall w budynkach 133 125 123 119

Spoétdzielni
2. |Liczba kandydatow na czionkow 0 0 0 0
3. | Liczba wspoétcztonkostw -stan na 31.XII 0 0 0 0
4. | Liczba wydanych nowych uméw dot. prawa

do lokalu 0 0 0 0

w tym:

- nowego budownictwa (garaze) 0 0 0 0

- z odzysku (lokale mieszkalne) 0 0 0 0
5. | Liczba zrealizowanych wnioskow o

zamiang mieszkan 0 0 0 0
6. | Liczba zrealizowanych eksmisji z lokali

spéldzielczych 0 0 0 0
7. | Liczba dokonanych przeksztatcen

uprawnien lokatorskich na wlasno$ciowe L 0 0 0
8. | Srodki finansowe pozyskane przez

Spoétdzielni¢ w wyniku przeksztalcen 332,20 zt 0 0 0

= W badanym okresie stan ilosciowy cztonkéw wynosit:

Lp. | Wyszczegélnienie Rok Rok Rok Rok
2007 | 2008 | 2009 2010
Przyjeto w poczet
1. | czlonkéw > 0 0 P
Skreslono z rejestru
2. | czlonkow = / > 4
Wykluczono (wykreslono)
: 1 1 0 0
4. |z grona czlonké6w
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=  Strukture stanu prawnego lokali usytuowanych w zasobach Spétdzielni

przedstawia ponizsza tabela:

[ Stan na
Lp. Tytul prawny 31.12.2007 [31.12.2008 [31.12.2009 |31.12.2010
- Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
j lokalu 48 45 37 33
i w tym: lokale zajmowane przez osoby,
r ktére nabyly prawo do lokalu w drodze 9 2 3 2
| kupna, spadku lub darowizny, lecz nie
1. | przystapily do Spéidzielni
B Spoétdzielcze lokatorskie prawo do
. 2. | lokalu 1 0 0 0
M 3. | Umowy najmu 0 0 0 0
' 4. | Odrebna wlasno$¢ lokalu mieszkalnego 84 87 95 99

= W spotdzielni prowadzone sa rejestry:

1) rejestr cztonkow sktadajacy sie z dwoch ksigg:

I—nrod1-472

2) rejestr cztonkéw oczekujacych od nr 1 do 24

3)

obejmujacy okres od 28.11.1974r. do 05.05.1977r.
IT —nr od 473 — 1689 obejmujacy okres od 05.05.1977r. do 14.05.2007r

rejestr umow o ustanowienie wlasnosciowego prawa do lokalu

(zawierajagcy wpisy od powstania Spoétdzielni do nadal). Wpisy numerowane sg

odrebnie dla kazdego roku.
5)
drukowane;j.
6)

rejestr umoéw najmu lokali uzytkowych

W/w rejestry prowadzone sa prawidtowo i lustrator nie wnosi uwag.

= W oparciu o sprawdzone losowo teczki cztonkowskie, m.in. dot.:

- ul. Krélowej Jadwigi 318/6
- ul. Raciborskiego 9/5

- ul. Krélowej Jadwigi 314/5
- ul. Grabowa 21/3

- w teczkach cztonkowskich sg :

- przydzialy, umowy, akty notarialne dot. prawa do lokalu mieszkalnego

26
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rejestr lokali, dla ktérych zatozono ksiggi wieczyste jest w wersji elektronicznej i
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- wnioski o przydziat mieszkania,
- protokoty zdawczo-odbiorcze,
- petnomocnictwa,
- wyroki i postanowienia sqdow,
- operaty szacunkowe,
- inne niezbedne dokumenty.
Dokonano przegladu rejestro6w i poréwnano zapisy zawarte w tych rejestrach z faktami
przedstawionymi w teczkach cztonkowskich i stwierdzono ich spdjnosc.
» W spéldzielni sg wszystkie lokale z wiasnosciowym prawem do lokalu, czes¢ wiascicieli
dokonata wyodrebnien lokali aktem notarialnym.
= Stwierdzono ze w Spétdzielni osoby prawne nie posiadaja lokali mieszkalnych.
= Spoéldzielcze prawo do garazu przystuguje 96 czlonkom, z czego 96 zamieszkuje
w zasobach spoldzielni.
= W badanym okresie Rada Nadzorcza podjela 2 uchwaty o pozbawieniu
cztonkostwa przez wykluczenie z rejestru cztonkéw Spoétdzielni.
- Rada Nadzorcza podjela na posiedzeniu w dniu 14.05.2007r uchwale o wykluczeniu z

rejestru cztonkow pt podstawa § 56 statutu w zwigzku z § 54 pkt 112a.

Na ZPcZ z dnia 18.06.2007r. w programie obrad byt punkt 15 odwotanie P.

podjeto po wczesniejszym obszernym wytlumaczeniu czlonkom uchwale nr 9/2007 o

odwotaniu 10 gloséw za 0 gloséw przeciw 3 osoby sie wstrzymaly.

Wyrokiem Sgdu Okregowego w Krakowie z dnia 16.04.2010r Sad uchylit uchwale
nr 7/2009 podjeta przez ZPCz i poprzedzajaca ja uchwate nr 1/19/2007r

Rady Nadzorcze;j.
Sadu Apelacyjny w Krakowie I Wydziat Cywilny{ B

& >ddalit apelacje w/w sprawie.

Uchwaty 1 Wyrok Sadu stanowi zalacznik nr 4 do protokotu.

- Rada Nadzorcza podjeta na posiedzeniu w dniu 01.12.2008r uchwalg nr 1/6/2008r o
wykluczeniu z rejestru cztonkéw p. ¢ - podstawa § 57 statutu w zwigzku z §

55pktli2a.
Uchwaly stanowi zatacznik nr 5 do protokotu.
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1.6. Realizacja Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w sprawie podejmowania uchwat

o ustanawianiu odregbnej wlasnosci.

= Zarzad, dzialajac na podstawie art.40 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia

15.12.2000r. (Dz. U. nr 4 z 22 stycznia 2001 r., poz. 27.) :
- uregulowat sprawy terenowo-prawne,
W Spotdzielni brak byto uchwat w zakresie ul Estreichera 17,19 ,

postanowieniem Sadu Okregowego w Krakowie Wydziat II Cywilno Odwotawczy

stwierdzil nabycie dzialek przez zasiedzenie z dniem 31 lipca 2007rok nr 418/4 o pow

0,1313 ha przy ul. Estreichera 17,19,

- wykonatl inwentaryzacje wszystkich lokali mieszkalnych,

- okreslit wielko$¢ udziatdw we wspotwiasnoscei nieruchomosci,

- uzyskat zaswiadczenia z Wydziatu Architektury o samodzielnosci lokali mieszkalnych,

- podjat uchwaly w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokalu - powiadomit
mieszkancow o mozliwosci przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu.

= 7 mozliwosci ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu w badanym okresie skorzystato
107 uzytkownikéw mieszkan i 62 garazy.

Wykaz mieszkan i garazy wyodrebnionych stanowi Zalgcznik nr 9 do protokotu.

=  Wyodrebniono lokal przy ul. Lobzowskiej 57/108 od SM ,,Budynki Rozproszone” ktéry
stanowi wlasno$¢ Spoétdzielni z udzialem w gruncie.
W dniu 10.01.2008r aktem notarialnym Rep.AN.389/2008 z dnia 10.01.2008.
podpisano umowe o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu z przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego przy ul. Lobzowska 57/108 Kr1P/00224523/3 o pow. 317,3 m?
z wlasnoscig ktérego zwigzany jest udziat 716/10.000,
oraz udziat w dziatce 10/7 o pow. 0,1748 ha obreb 116 Srédmiescie.

* Dokonano losowego przegladu uchwat na poszczegoélne nieruchomosci. Do tresci
uchwat nie wnosi si¢ uwag. Na podstawie powyzszych ustalen, stwierdza si¢ prawidlowe
dziatania Zarzadu w realizacji art. 42 Ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych
1 zachowanie termindw narzuconych w art. 43 tej ustawy.

= Przy ul Nitscha nie byto wylozonych uchwat. Realizujgc inwestycje podpisywane

byly umowy na wyodrebnienie lokali po zakonczeniu budowy, spétdzielnia

zarzadza budynkiem.
= Spoétdzielnia zgodnie z art. 26 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych
wystosowatla pismo dnia 30.12.2010r do wiascicieli ul. Raciborskiego 9
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w zwigzku z przeniesieniem wlasnosci lokali w catosci obiektu oraz uptywu 2 lat
od daty przeniesienia ostatniego lokalu o podanie danych osobowych zarzadcy
dotyczgce przekazania cesji uméw na dostarczanie ustug komunalnych
dotyczacych czesci wspdlnych.

Budynek z dniem 1.04.2010r bedzie zarzadzany przez innego zarzgdce.
Spotdzielnia dokona rozliczenia na dziefi dnia 31 marca z poszczeg6lnymi osobami

zamieszkalymi w budynku po otrzymaniu wszystkich dokumentéw kosztowych.

2. INWESTYCJE SPOLDZIELNI

W okresie 2007 do 2010 spétdzielnia realizowata, kontynuowata nastepujace zadania
inwestycyjne :

Panienskie Skaly blok A iblok B

Zadanie rozliczono w 2008roku.

Kasztanowa — pensjonat hotelowy
Rada Nadzorcza w dniu 30.01.2006r podjeta uchwate nr 7/8/2006 ,8/8/2006,

9/8/2006 w zakresie realizacji zadania inwestycyjnego na dziatkach sp6idzielni
364,365,366,367,260/1 obr 8 Krowodrza budowy pawilonu pensjonatu hotelowego

przy ul. Kasztanowa pod wynajem pod prowadzenie dzialalnosci gospodarczej wiasnej

o pow. 712 m2.

Spéldzielnia wystgpila o koncepcje do WZ 13.06.2006r i otrzymata zawiadomienie o
wszczeciu postepowania AK 02-5-dek7331-1806/06 z dnia 24.07.2006r.

W dniu 6.10.2006r Dec.Prez.M Krakowa nr AK 02-5-dek 7331/1805/06 spéidzielnia
otrzymata informacje o zawieszeniu na okres 12 miesig¢cy postgpowania z uwagi na
opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego.

Naktady poniesione na 31.12.2009r wyniosty? [z

Naklady dotyczyly optat wypisu map, podatku od nieruchomosci, porzagdkowanie terenu 1 oplat
skarbowych.

Decyzja Rady Nadzorczej uchwatg nr 10/10/2009 z dnia 06.10.2009r. naklady zostaty
wyksiegowane w koszty operacyjne spéidzielni jako inwestycja zaniechana pod data
31.12.2009r.

Uchwalg nr 8/2010 z dnia 28.06.2010r Walne Zgromadzenie wyrazito zgodg na zbycie

w dowolnej formie dzialek Spotdzielni nr 260/1,364,365,366,367 obr 8 Krowodrza
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ul. Kasztanowa.

Uzyskane srodki ze zbycia przedmiotowych dzialek przeznaczyc¢ na cele statutowe.

Do dnia zakonczenia lustracji dzialki nie zostaty sprzedane.

Infrastruktura osiedli

W roku 2006 rozpoczeto zadanie inwestycyjne pod nazwa;,, infrastruktura Osiedli”

z wlasnych srodkéw spoétdzielni.

- drogi wewnegtrzne, podjazdy, mury oporowe, ogrodzenia, oktadziny $cian.

Wdrozone podjetymi uchwatami Rady Nadzorczej z 13.12.04r, nr 3/53/04 i 28.11.2005r
uchwalami nr 7/6/05, 8/6/05, 9/6/05, 10/6/05

Otrzymano pozwolenie na budowe:

-AU-01-3-ZOB - 73593-120/06 z dnia 25.05.2006r. dot. remontu drég wewnetrznych
osiedli

-AU-01-4-UNB - 73593-588/06 z dnia 13.12.2006r. dot. ogrodzenia osiedli cze$ciowe
- AK 01-4-DCK73593-405/06 z dnia 25,06,06 dot. ogrodzenia osiedli czgSciowe

W dniu31.12.2008r rozliczono poniesione naktady na infrastrukture

0 wartoscf 7'zl i przeksiegowano nakiady na zwiekszenie srodkéw trwatych
dokumentami OT.

Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 2/9/2009 w zakresie ogrodzenia dziatek nr 220/8

1420 przy ul. Estreicheréw i urzadzenie terenu rekreacyjno sportowego.

Kolejna uchwat Rady Nadzorczej nr 12/2010 zobowiazata Zarzad do zamontowania na
wjazdach do enklaw luster bezpieczenstwa.

Uchwata RN nr 2/14/2010 dotyczy dokoficzenie budowy ogrodzen i zabezpieczen okoto
budynkowych,

Uchwata RN nr 1/15/2010 dotyczy dokonczenie budowy instalacji domofonowej na osiedlach..
W 2009r poniesiona naktady w wartosci “zt aw 2010 naklady 4
Zadanie inwestycyjne infrastruktura osiedli nie obciaza cztonkéw spétdzielni,

Po zakonczeniu kazdego etapu prac zwigkszany jest majgtek spétdzielni.

Remont ul. Siemomysla

Spoétdzielnia bgdzie partycypowaé kosztowo w zakresie jej przynaleznym w realizacji remontu
ul Siemomysta na podstawie spisanej obustronnie umowy z Krakowskim Zarzadem

Komunalnym w Krakowie .

Projekt wraz z pozwoleniami oraz realizacje prowadzi¢ bedzie KZK .

30
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Poniesione naklady o wartosci 1.820,00 zt w roku 2007 dotycza sporzadzenia map syt.-wysok.
i inwentaryzacji obiektu w latach 2008-2010 nie poniesiono zadnych naktadow.

Sprawdzono dokumentacjg i rozliczenie inwestycji, warto$¢ poniesionych nakladow na
31.12 kazdego roku wykazano w ksiegach rachunkowych .

Stan na 31.12 2007 2008 2009 2010
L AT — Wartosé¢ Wartosé Wartosé Wartos¢

P azw e brutto wzt | bruttowzt | brutto wzil | brutto[ wzi
Paniernskie Skaly N B

1 | budynek A - [ = g ——
Panienskie Skaty e

2 |budynek B a4 .. L ! { ' !

3 |Kasztanowa - { | ’ ()
Infrastruktura - .

4 |osiedli ¢ ¥y % !‘__ ‘

5 | Siemomysta i J .,_—!' L — _

| ] )

razem da el e | & SR,

Po analizie dokumentacji inwestycyjnej lustrator stwierdza ze prawidtowo
ewidencjonowano i rozliczano nakiady.

LA I DAR BA ZKANI I

3.1. Stan ilosciowy , estetyczno-porzqdkowy i techniczny zasobow mieszkaniowych

* Ogélng charakterystyke zasobéw mieszkaniowych Spotdzielni przedstawia zatacznik nr 6
do protokotu.

= Budynki mieszkalne bgdace wtasnosciag Spotdzielni byty budowane w latach 1986-2005 w
technologii tradycyjnej.

»  Wszystkie budynki zostaly ocieplone , wyposazone w zawory termostatyczne c.0. budynki
przy ul. Grabowej i Nitscha sa rozliczane wg zuzytego ciepta z kotlowni lokalne;.
Pozostale zasoby maja indywidualne ogrzewanie.

= Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi od strony funkcjonalnej jest scentralizowane. W
zasobach nie wyodrebnia si¢ osiedli majacych okreslong autonomicznosé administracyjng i
finansowa. .

Budynki administrowane sg przez panaQ

= W trakcie badania lustracyjnego dokonano kontroli wybranych budynkéw mieszkalnych i

ich otoczenia w poszczegbélnych rejonach. Protokét z przegladu stanowig zatacznik nr 7 do

(f;,/f
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niniejszego protokotu. W trakcie przegladéw stwierdzono; klatki schodowe sg czyste
i estetyczne, w piwnicach na ogot panuje porzadek i wystawione sg trutki przeciw
szczurom. Tereny zielone wokot budynkow czyste. Ogblnie, co do estetyki osiedla

lustrator nie wnosi uwag.

« W zakresie utrzymaniem czystosci w zasobach spotdzielni sa podpisane umowy

zlecenie z osobami fizycznymi.
Podstawg do wyplaty umowy zlecenia jest odbiér wykonanych prac podpisany
przez przedstawiciela budynku.
Dla utrzymania zieleni i estetyki w zasobach Spétdzielni Rada Nadzorcza
utworzyta fundusz zieleni.
Do opieki nad zasobami zieleni wybrano dwie firmy ; Greek Hause z Brzozéwki i
FH Lipinski z Krakowa ktore zajmowaly sig zielenig w zasobach Spétdzielni.
Do kazdej umowy zlecenia podigczono protokol odbioru prac podpisany przez
przedstawiciela budynku.
Dla zimowego utrzymaniem drog osiedlowych Rada Nadzorcza utworzyta fundusz
zimowego utrzymania obiektow. Do wykonania prac wybrano FH Lipinski z
Krakowa.
Do kazdej faktury na w/w prace podigczony byt protokét odbioru prac podpisany przez
administratora w ktérym po sprawdzeniu zakresu wykonanych ustug oraz zgodnosci z
umowa wpisuje si¢ ewentualne zastrzezenia dotyczace wykonania prac. Sumy kwot

poszczegdlnych faktur zgodne byly z kwotg uzgodniong w poszczeg6lnych umowach.
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Spotdzielnia posiada 10670 m? terenéw zielonych. W okresie objetym lustracja

Spotdzielnia dokonata wycinki drzew i krzewéw na ktére kazdorazowo otrzymano

decyzje Prezydenta Miasta Krakowa, zgodnie z Ustawg z dnia 16.10.1991r.
o ochronie przyrody (Dz. U. nr 99 poz. 1079 z dnia 02.07.2001r. z poZniejszymi

Zmianami).
Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa
nr z dnia drzewa | krzewy | ulica lokalizacja
WS-5.WS.7635-1- . . 1320(dz.220/460br.8
154/07 09.10.2007 2 0 K. Jadwigi Krowodrza
WS-5.WS.7635-119/07 |06.11.2007| 1 0 |K.Jadwigi |>24(dz.220/450br.8
Krowodrza
. . |324(dz.220/450br.8
WS-5.WS.7635-221/08 |07.05.2008 7 0 K. Jadwigi Krowodrza
WS-5.WS.7635-1650/09 |15.01.2010| 1 2 |K. Jadwigi |d4z430/lobr8
Krowodrza

W czasie przegladu osiedla stwierdzono duze zaangazowanie mieszkaficow w podnoszenie

estetyki osiedla.

W spétdzielni nie ma stanowiska ktére miatoby w swoim zakresie czynnosci prowadzenie

ksigzek obiektow budowlanych zgodnie z art. 64 Prawa budowlanego.

Wpiséw dokonuje Prezes spétdzielni ktéry posiada stosowne uprawnienia..

Ksigzki sg zgodne z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i

Administracji z dnia 19.10.1998r. W ksigzkach znajdujg si¢ wpisy dotyczace

realizacji art.62 Prawa budowlanego. Sg to:

O przeglady roczne

00O

zerowania

O

U przeglad 5-letni techniczny

przeglady roczne szczelnosci instalacji gazowych

przeglady i pomiary instalacji odgromowych

przeglady roczne okresowe przewodéw kominowych

W Spétdzielni nie ma obiektéw matej architektury i wind.
Skontrolowano w zakresie dokonywania obowigzkowych przegladéw
(art 62 ust.1) dokumentacje dotyczaca :

przeglady instalacji elektrycznej, pomiaréw opornosci i izolacji, skuteczno$ci
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Lustracja za okres 01.01.2007r. - 31.12.2010r. Spétdzielnia Mieszkaniowa
»Osiedla Doméw jednorodzinnych ”

31-139 Krakéw ul. Lobzowska 57

- budynku ul. Krélowej Jadwigi 320

W dokumentacji sg :

a) protokot 12.2007r z przegladu instalacji gazowej

b) protok6t 10-12.2008z przegladu o instalacji gazowej

¢) protokét 11-12.2009r z przegladu techn. instalacji gazowej

d) protok6t 12.2010r z przegladu techn. instalacji gazowej

przeprowadzita Spétka Inzynierska ,,Parametr” Krakéw ul. Fredlaina 10
Stwierdzono, ze osoby dokonujace przegladow posiadaty stosowne uprawnienia.
Ponadto kopie uprawnief tych os6b znajdujg sie w dokumentacji przetargowej
W przypadku mieszkan nie udostepnionych w dniu pierwszej kontroli
wyznaczano dodatkowy termin w celu jej przeprowadzenia.
Stosowano praktyke, ze na podstawie protokotu z kontroli wysytano stosowne
pisma do lokatoréw wzywajace do usuniecia tych usterek i nieprawidtowosci,
ktore lezg w gestii lokatorow.
Prowadzano dodatkowg kontrole biezacego wykonania zalecei pokontrolnych.
W protokotach znajduje sie ponadto stwierdzenie o poinformowaniu lokatoréw
o stwierdzonych w danym lokalu nieprawidtowosciach .

W dokumentacji sg :
a)protokét 11-12.2007r z okresowej kontroli przewodéw
kominowych dokonanego przez XIV Okreg Kominiarski w Dzielnicy Krowodrza
mistrz kominiarski Wiestaw Wrona upr 0479
b)protokét z dnia 10-12.2008r. z okresowej kontroli przewodéw
kominowych dokonanego przez XIV Okreg Kominiarski w Dzielnicy Krowodrza
mistrz kominiarski Wiestaw Wrona upr 0479
c)protokét z dnia 11-12.2009r. z okresowej kontroli przewodow
kominowych dokonanego przez XIV Okreg Kominiarski w Dzielnicy Krowodrza
mistrz kominiarski Wiestaw Wrona upr 0479
d)protokét z dnia 11.2010r. z okresowej kontroli przewodow
kominowych dokonanego przez Zaktad Ustug Kominiarskich Krakéw
ul. Sw Benedykta % mistrz kominiarski Wojciech Fremel upr 3/88
Stwierdzono, ze nie wszystkie lokale poddano kontroli.

W dokumentacji sg :

a) protokét z miesigca pazdziernika 2009r. z badania instalacji
piorunochronne;j

b) protok6t miesigca pazdziernika 2009r roku z badania
instalacji elektrycznej (pomiary skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej

oraz izolacji przewod6w oraz uziemien.
¢) Protokét z 03-04.2007r, 03-04.2008r.,03-04.2009r., 03-04.2010r. z okresowej kontroli

stanu budynku.

Okresowa kontrola co najmniej na 5 lat dotyczaca sprawdzenia stanu technicznego
Przeprowadzona zostata w kwietniu 2009r przez ZUPH Inwest Budwit Krakéw

ul. Witora 9/5.
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Lustracja za okres 01.01.2007r. - 31.12.2010r. Spotdzielnia Mieszkaniowa

»Osiedla Doméw jednorodzinnych ”
31-139 Krakéw ul. Lobzowska 57

- budynku ul. Raciborskiego 9 w Krakowie

W dokumentacji sg :
a) protokét 12.2007r z przegladu instalacji gazowej
b) protokét 10-12.2008z przegladu o instalacji gazowe;j
¢) protok6t 11-12.2009r z przegladu techn. instalacji gazowe;j
d) protokét 12.2010r z przegladu techn. instalacji gazowej
przeprowadzita Spétka Inzynierska ,,Parametr” Krakéw ul. Fredlaina 10

Stwierdzono, ze osoby dokonujace przegladow posiadaty stosowne uprawnienia.
Ponadto kopie uprawnien tych os6b znaj duja si¢ w dokumentacji przetargowej
W przypadku mieszkan nie udostepnionych w dniu pierwszej kontroli
wyznaczano dodatkowy termin w celu jej przeprowadzenia.

Stosowano praktyke, ze na podstawie protokohu z kontroli wysylano stosowne
pisma do lokatoré6w wzywajace do usuniecia tych usterek i nieprawidtowosci,
ktore leza w gestii lokatordw.

Prowadzano dodatkowsa kontrole biezacego wykonania zalecen pokontrolnych.
W protokotach znajduje sie ponadto stwierdzenie o poinformowaniu lokatoréw
o stwierdzonych w danym lokalu nieprawidfowosciach .

W dokumentacji sg :

a)protokot 11-12.2007r z okresowej kontroli przewoddw
kominowych dokonanego przez XIV Okreg Kominiarski w Dzielnicy Krowodrza
mistrz kominiarski Wiestaw Wrona upr 0479.

b)protokét z dnia 10-12.2008r. z okresowej kontroli przewodow
kominowych dokonanego przez XIV Okreg Kominiarski w Dzielnicy Krowodrza
mistrz kominiarski Wiestaw Wrona upr 0479.

c)protokét z dnia 11-12.2009r. z okresowej kontroli przewodow
kominowych dokonanego przez XIV Okreg Kominiarski w Dzielnicy Krowodrza
mistrz kominiarski Wiestaw Wrona upr 0479.

d)protokét z dnia 11.2010r. z okresowej kontroli przewodéw
kominowych dokonanego przez Zaktad Ustug Kominiarskich Krakéw
ul. Sw Benedykta ¥% mistrz kominiarski Wojciech Fremel upr 3/88.

W dokumentacji sg :

a) protokot z miesigca pazdziernika 2009r. z badania instalacji
piorunochronne;j.

b) protok6t miesigca pazdziernika 2009r roku z badania.
instalacji elektrycznej (pomiary skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej
oraz izolacji przewod6w oraz uziemien.

¢) Protokét z 03-04.2007r, 03-04.2008r.,03-04.2009r., 03-04.2010r. z okresowej kontroli
stanu budynku.

Okresowa kontrola co najmniej na 5 lat dotyczaca sprawdzenia stanu technicznego

Przeprowadzona zostata w kwietniu 2009r przez ZUPH Inwest Budwit Krakéw

ul.Witora 9/5
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- pawilon ustugowy z garazami ul Grabowa 19 w Krakowie

W dokumentacji sg :
a) protokét 12.2007r z przegladu instalacji gazowe;.
b) protokot 10-12.2008z przegladu o instalacji gazowe;.
¢) protokét 11-12.2009r z przegladu techn. instalacji g2azowej.
d) protok6t 12.2010r z przegladu techn. instalacji gazowej
przeprowadzita Spétka Inzynierska ,,Parametr” Krakéw ul. Fredlaina 10

W dokumentacji sg :
a)protokoét 11-12.2007r z okresowej kontroli przewodéw
kominowych dokonanego przez XIV Okreg Kominiarski w Dzielnicy Krowodrza
mistrz kominiarski Wiestaw Wrona upr 0479.
b)protoké6t z dnia 10-12.2008r. z okresowej kontroli przewodéw
kominowych dokonanego przez XIV Okreg Kominiarski w Dzielnicy Krowodrza
mistrz kominiarski Wiestaw Wrona upr 0479.
c)protokét z dnia 11-12.2009r. z okresowej kontroli przewodéw
kominowych dokonanego przez XIV Okreg Kominiarski w Dzielnicy Krowodrza
mistrz kominiarski Wiestaw Wrona upr 0479.
d)protokét z dnia 11.2010r. z okresowej kontroli przewodéw
kominowych dokonanego przez Zaktad Ustug Kominiarskich Krakow
ul. Sw. Benedykta %, mistrz kominiarski Wojciech Fremel upr 3/88.

W dokumentacji sg :
a) protokodl z miesigca pazdziernika 2009r. z badania instalacji

piorunochronne;j
b) protok6t miesigca pazdziernika 2009r z badania instalacji elektrycznej (pomiary
skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej oraz izolacji przewodéw oraz uziemief,
¢) Protokét z 03-04.2007r, 03-04.2008r.,03-04.2009r., 03-04.2010r. z okresowej kontroli

stanu budynku.
Okresowa kontrola co najmniej na 5 lat dotyczaca sprawdzenia stanu techniczne 20

Przeprowadzona zostata w kwietniu 2009r przez ZUPH Inwest Budwit Krakow
ul.Witora 9/5.

W dokumentach Spétdzielni znajduje si¢ kserokopia §wiadectw dopuszczajgcych
przyrzady pomiarowe do stosowania i potwierdzajacych ich sprawnosé
techniczng w czasie wykonywania pomiaréw .

Protokoty z kontroli obiektéw budowlanych zgodnie z wymogami art.64 ust.3
prawa budowlanego sg podpisane przez osoby z odpowiednimi uprawnieniami
(art.62 ust.4,5,6).

Protokoty z kontroli obiektéw budowlanych sg zgrupowane w se gregatorach branzowych.

Spoldzielnia nie posiada obiektow zabudowanych elementami zawieraj acymi



Spéldzielnia Mieszkaniowa
»Osiedla Doméw jednorodzinnych
31-139 Krakéw ul. Lobzowska 57

Lustracja za okres 01.01.2007r. - 31.12.2010r.

azbest i nie ma obowigzku skladania informacji wynikajgcych z Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki Pracy i polityki spolecznej w sprawie wymagan w zakresie
wykorzystania i przemieszczania azbestu oraz wykorzystywania i oczyszczania instalacji
lub urzadzen w ktérych byt lub jest wykorzystywany azbest z dnia 2003-10-23

(Dz.U 2003 nr 192 poz.1876 ).

Lustrator stwierdza prawidlowe prowadzenie ksigzek obiektéw budowlanych.

3.2. Koszty i przychody GZM oraz prawidlowosé ustalenia oplat za uzywanie lokali.

* Jednostkowe koszty GZM w rozbiciu na podstawowe sktadniki przedstawia
tabela :

rok rok j rok rok
Wyszczegélnien | 2007 2008 2009 2010
Lp. ie w zbm*/m-c
Eksploatacja (bez
remontow) 0 0 0
- energia elektryczna 0,15 0,16 0,19 0,21
woda i kanalizacja / m® 4,71 4,26 4,13 4,21
1. | wywoz $mieci / os. 4,57 8,56 10,07| 11,27
- oplata za uzytkowanie
terenu 0 0 0 0
- podatek od
nieruchomosci 0,08 0,08 0,08 0,08
- pozostale koszty 1,09 1,24 1,25 1,08
2| Odpis na fundusz indywidualnie ustalona stawka dla
L remontowy kazdego budynku od 0,50 do 3,00 zt/m?

Ogoélnie struktura kosztéw jednostkowych nie odbiega od $redniej struktury w innych krakowskich
spétdzielniach mieszkaniowych. Takze wysoko$¢ kosztow ogotem jest zblizona do $redniej
w Srodowisku krakowskim.

* Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi przedstawiono

w zalaczniku nr 10.

* Zmiany stawek oplat za korzystanie z lokali kazdorazowo uchwala Rada Nadzorcza
zgodnie z § 85 pkt.1 Statutu Zmiany te wynikaja z potrzeb ujetych w planach finansowych
i s ustalone zgodnie z rzeczywistymi kosztami.
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Spéldzielnia Mieszkaniowa
»Osiedla Doméw jednorodzinnych ”
31-139 Krakéw ul. Luobzowska 57

3.3. Gospodarka lokalami uzytkowymi

* Zestawienie ilosci lokali uzytkowych, dzierzaw terenu oraz reklam przedstawiono ponizej:

Ip Nazwa Adres
ul.Grabowa 21/7 ustanowiona odrebna
1|7 wilasnosé
) : ul. Grabowa pawilon Ustugowy

ul. Lobzowska 57 wynajem pomieszczeri

biurowych

ul. Lobzowska 57 wynajem pomieszczen

4 biurowych
1 b ul. Lobzowska 57 wynajem pomieszczen
5| mm biurowych

* Dokonano analizy tresci uméw najmu pod katem precyzyjnego okreslenia zakresu

obowigzkéw najemcy i Spétdzielni. Tres¢ uméw nie budzi zastrzezen.

* Wyniki osiggniete na dziatalnosci dotyczgcej lokali uzytkowych w poszczegblnych latach

przedstawia tabela;

2007 2008 2009 2010
Przychody| 114 842,85| 118 701,56| 127 874,17 | 13242276
Koszty 118303,17| 63911,57| 75312,98| 72 104,13
Wynik -3460,32| 54789,99| 52561,19| 60 318,63

* W przypadku zaleglo$ci czynszowych podejmowane sg nizej wymienione dziatania:

- przeprowadzane s3a rozmowy telefoniczne z uzytkownikami
- wysylane sg pisemne monity, jak réwniez wypowiedzenia z zaznaczeniem, ze
wypowiedzenie moze by¢ wycofane jedynie w przypadku catkowitego uregulowania
zaleglosci czynszowych.

- W przypadku wigkszych zaleglo$ci sprawy kierowane sg na drogg postepowania sagdowego.

* W okresie badanym stan zaleglosci w wartosciach bezwzglednych i procentowy stan

zaleglosci w stosunku do rocznych wymiaréw przedstawia zalacznik nr 11 do niniejszego

protokotu. W spé6tdzielni wskaznik zadtuzenia jest niewielki .

>
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Spotdzielnia Mieszkaniowa
»Osiedla Doméw jednorodzinnych
31-139 Krakéw ul. Lobzowska 57

3.4. Terminowos¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikow lokali mieszkalnych

* Dzialania windykacyjne Zarzadu i Rady Nadzorczej:

Wysylane s3 wezwania upominawcze , w razie braku wptaty skierowane sa sprawy do

sadu. Skierowano do komornika 4 sprawy.

* Dziatania Spétdzielni sg zgodne ze statutem oraz z art. 24 Prawa Spoétdzielczego.

Na dziefi 31.12.2010r zaleglosci
Zalegtosci w oplatach na koniec

Stan zaleglosci w lokalach mieszkalnych
na dzien wartos¢
31.12.2007 27 407,17
31.12.2008 16 377,52
31.12.2009 29 343,63
| 31.12.2010 35 047,72

przedstawialy si¢ nastepujaco na poszczegélne budynki :
roku

Stan zalegto$ci na 31.12 .2010r na poszczeg6lnych budynkach

wartosé
budynek zadluzZenia

Estracheréw 17 a =
Estracheréw 19 0
Grabowa 19 SR
Grabowa 21 -«
Krélowej' Jadegf 310 | -
Krélowej Jadwigi 312

Krélowej Jadwigi 314 - _;
Krélowej Jadwigi 316 |
Krélowej Jadwigi 319

Krélowej Jadwigi 320 ?
Krélowej Jadwigi 322

Krélowej Jadwigi 324 4—|

Krélowej Jadwigi 326

Krélowej Jadwigi 328

Krélowej Jadwigi 328 A
Krélowej Jadwigi 277 A
Krélowej Jadwigi 277 B
Krélowej Jadwigi 277 C
Raciborskiego 9

——

Raciborskiego 13 J
Nitscha 1 | -
Razem 35 047,72 |

Lustrator nie wnosi zastrzezen co do sposobu windykacji oplat, jednakze nalezy kontynuowaé
dziatania windykacyjne, aby nie dopuscié¢ do zagrozenia ptynnosci finansowej Spétdzielni.




—

A

o

)

FI———,
| SO |

]
= 1

3

—

s
f
t

L I

Lustracja 7a okres 01.01.2007r. - 31.12.2010r. Spoldzielnia Mieszkaniowa
»Osiedla Doméw jednorodzinnych
31-139 Krakéw ul. Lobzowska 57

3.5. Umowy komunalne oraz umowy stale.

* Umowy o dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw.

Na dostawe wody i odprowadzenie $ciekéw w Spéldzielni sg podpisane umowy indywidualne dla
kazdego wodomierza, z Miejskim Przedsigbiorstwem Wodociagéw i Kanalizacji S.A.

w Krakowie.

Umowy zawieraja zatgczniki z:

- wykazem miejsc dostawy wody i odbioru $ciekdw ;

- warunkami jakim powinna odpowiadaé woda do picia,

wymogami maksymalnych stezen fizyko-chemicznych sciekéw socjalno-bytowych.

* Umowy na dostawe energii elektrycznej.

Na dostawe energii elektrycznej o $wiadczenia ustug przemystowych i sprzedaz energii
elektrycznej. Spétdzielnia podpisata umowg z Zakladem Energetycznym Krakéw SA — Rejon
Dystrybucji Krowodrza dla kazdego licznika indywidualnie.

* Umowy na wywéz odpadéw komunalno-bytowych.

Na wywoéz odpadéw bytowych oraz odpadéw wielkogabarytowych Spétdzielnia podpisata
umowy indywidualnie dla kazdego budynku z Miejskim Przedsigbiorstwem Oczyszczania Spotka
z 0.0. Do umowy zatgczono deklaracje ustugi w zakresie wywozu odpadéw oraz wykaz
nieruchomosci spétdzielni, lokale handlowo-ustugowe maja podpisane indywidualne umowy.

* Wykonywanie ustug kominiarskich.

Na wykonywanie ustug kominiarskich tj. okresowe czyszczenie przewodéw kominiarskich,
spalinowych i wentylacyjnych oraz kontroli stanu technicznego przewodéw komindw Spétdzielnia
zawarta umowe z Zaktadem Ushug Kominiarskich Wiestaw Wrona mistrz kominiarski XIV okreg
Kominiarski dzielnicy Krowodrza ktéra podpisuje, co roku .

Do umowy zatgczono harmonogram przegladéw, specyfikacje czynnosci kominiarskich oraz
wymiar optat kominiarskich.

W badanym okresie obowiazywata stawka 18 zl/mieszkanie/rok za kontrole stanu technicznego
oraz za czyszczenie przewod6éw wg cennika Korporacji Kominiarzy Polskich.

W/w umowy s3 sporzadzone prawidtowo i uwzgledniajg interesy Spétdzielni.
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31-139 Krakéw ul. Lobzowska 57

4. RKA RE W Z BACH MIESZKANIOWYCH
= A A RV OWA W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH

4.1. Drzial Techniczny - konserwacja

W spéldzielni nie ma stanowiska do spraw remontowo konserwacyjnych, a ta dziatalnoscia w
zakresie remontéw i konserwacji kieruje = ' prezes Spotdzielni.
Spéldzielnia nie prowadzi magazynu, a zaopatrzenie na biezaco zapewnia p. ~

Konserwacja osiedla zajmuja sic wg_ “B prezes Spétdzielni. Sprawdzono
posiadane uprawnienia .

Lp. | Nazwisko i imie Stanowisko pracy Rodzaj uprawnien
L. | Prezes Zarzadu Kierownik Upr budowlane WEPP-NE
“ 0g6lny Spétdzielni 8346/13/82 z dn. 22.03.1982r.

W/w uprawnienia s3 zgodne z przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki Pracy i Polityki
Spoteczne;j z dnia 28.04.2003r. (Dz. U. Nr 89 poz. 828 i Nr 129 poz. 1184 oraz z 2005r. Nr 141

poz.1189).
W spoldzielni nie prowadzi sig rejestréw zgloszen usterek i awaril, zglaszane awarie i usterki sa

wykonywane na biezaco.
W Spéldzielni w zakresie prac konserwatorskich oraz drobnych prac remontowych prowadzony

jest poprawnie pomimo matej obsady pracownicze;j.

4.2. Diwigi osobowe i towarowe
W zasobach Spéldzielni nie ma dzwigéw osobowych

4.3. Zaplecze techniczne Dzialu Technicznego
Spétdzielnia nie posiada zadnych warsztatéw konserwacyjnych.
4.4. Srodki transportu
Spotdzielnia nie posiada zadnych $rodki transportu.
4.5. Gospodarka magazynowa

Spéldzielnia nie posiada pomieszczen magazynowych.
4.6.Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych |

Podstawowg zasadg obowiazujaca Spétdzielnig przy opracowywaniu planéw gospodarczo —
finansowych jest dgzenie do mozliwie najpeiniejszego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw przez uzyskanie najlepszych efektow ilosciowych i jakosciowych przy wydatkowaniu
minimalnych $rodkéw finansowych. W lustrowanym okresie Spétdzielnia opracowywata plany
remontéw, ktére byly przedstawiane Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia.

W spéldzielni sa tworzone fundusze ; fundusz remontowy , fundusz zieleni,

fundusz zimowego utrzymania ,fundusz p. pozarowy.
Fundusze prowadzone s3 odrebnych ewidencjach .

41
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Fundusz zieleni utworzony z wolnych srodkéw S pétdzielni uchwata Rady Nadzorczej

nr 10/06 z 31.05.2006 o wartosci 8.000,00zt,nr 8/20/2007 z dnia 02.07.2007r zwiekszono do
wartosci 25.000,00z1, uchwala nr 5/6/2008r. z dnia zwigkszono do 50.000,00zt

1 uchwata nr 3/15/2010 z dnia 27.09.2010r,zwiekszono do wartosci 80.000,00zt
Wykorzystano w 2007  20.103,52z1

Wykorzystano w 2008 19.589,87zt

Wykorzystano w 2009  23.479,88z1

Wykorzystano w 2010 15.299,28z1

Saldo do wykorzystania w 201 1r pozostato w wysokosci 48,56 zt .

Fundusz zimowego utrzymania utworzony z wolnych srodkéw Spétdzielni uchwata Rady
Nadzorczej nr 3/12/2010 z dnia 22.02.2010 i uchwata 1/16/2010 z dnia 02.07.2007r w wartosci

50.000,00z1
Wykorzystanie w 2010 29.370,69 zt do wykorzystania pozostato 20,629,31zt

Fundusz zabezpieczenia bezpieczenistwa pozarowego utworzony z wolnych $rodkéw Spétdzielni
uchwata Rady Nadzorczej nr 5/8/2009 z dnia 15.05.2009 w wartosci 6.000,00z1

Wykorzystanie w 2009 3.033,96 zi

Wykorzystanie w 2010 353,80 zt

do wykorzystania pozostato 2,612,24zt

Z utworzonych funduszy korzystaja czlonkowie i nie cztonkowie spotdzielni.
Tworzone fundusze powinny byé dla cztonkéw Spétdzielni, a osoby ktére nie sa cztonkami

powinny pokrywaé koszty w pelnej wysokosci.

Fundusz remontowy

Szczegétowe zestawienie bilansu potrzeb remontowych w spétdzielni jest
opracowany dla kazdego budynku po przeprowadzonych przegladach rocznych

Uchwata Rady ]
Nadzorczej warto$¢
Plan na rok nr z dnia
2007 3/18/2007 | 23.04.2007 | 118 880,00
2008 1/2008 9.05.2008 95 758,00
2009 2/8/2009 | 15.05.2009 | 172 588,00
2010 1/14/2010 |24.05.2010 153 700,00

Prace remontowe wykonano zgodnie z zatozeniami do planu remontdw,

Na wniosek poszczegélnych budynkéw kazdorazowo Rada Nadzorcza podejmowata uchwate o
czgsciowym kredytowaniu z rachunku obrotowego Spétdzielni prac remontowych ,ktére sa
finansowane przez osoby zamieszkate w poszczegolnych budynkach Spétdzielni wykazane w
ewidencji funduszu remontowego.

Fundusz remontowy prowadzony jest na poszczegdlne budynki.

C



Spétdzielnia Mieszkaniowa
»Osiedla Doméw jednorodzinnych ”
31-139 Krakéw ul. Lobzowska 57

Lustracja za okres 01.01.2007r. - 31.12.2010r.

——
L

Stan funduszu na koniec kazdego roku przedstawia sie nastepujaco ;

Rok 2007
Stawka

Budynek nr zt/m* | Stan na BO | Naliczenia Koszty | Stanna BZ

] — -~ * 200 | -205647| 6613,20] 8163,26] -3606,53
E - | 1,00 746,99| 7383,88| -58578| 8716,65
————— ., '| 1,00 | 455051] 441225 103,33| 8859,43

{ 3,00 | -18149,60| 11452,48] 7951,38] -14 648,50
9 __P[ 2,00 [ -3866,61] 728891] 3411.75 10,55
& 2,00 1709,43| 4320,03] 13590,62| -7561,16
] | © 0,50 5717,70| 2945,98| -3463,90| 12127,58

& T T 1| 3,00 [-17180,60] 13308,12] 2481.49| -6 353,97
L 0,50 | 3949,58| 2263,27] -727,98] 6 940,83

[ 3,00 5426,86| 11679,47| 60 356,98 -43 250,65
E;_:U___ | 3,00 | 337566| 13356,26] 10426,09] 6 305,83
T ) 1 050 | -3390,11| 2226,96] 132644] -2489.59
_ 1,00 8708,17| 5293,36|  -45430| 1445583
i T 050 [ 9211,12] 178211 0,00] 1099323
(- 1,50 -650,52| 8420,12| 1464,00] 6 305,60
— 0,50 -718,41 757,80 28,54 10,85
- T T 2,00 -222,36| 2574,87] 2070,10 282,41
. ] 0,50 -269,30 769,06 28,54 471,22
( — [ 0,50 | 717484 5262.40 304,95| -2217,39
- | 050 [ -1627,75] 4179,59] 270544 -153,60
| Razem | -11910,55| 116 290,12| 109 180,95| -4 801,38 ]

Wyniki ujemne wystepuja na 8 budynkach o wartogci 80.281 ,39 zt

e
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Rok 2008
[ Staw
ka Stan na
zt/m? BO Naliczenia | Koszty |Stan na BZ
2,00 | -3606,53| 8816,07| 136557 3 843,97
1,00 | 8716,65] 4576,05 522,40 12 770,30
1,00 | 885943| 4810,01] 3099,35] 10570,09
3,00 | -14648,50| 13166,00] 6626,56] -8109,06
2,00 10,55 8 808,66 180,00 8 639,21
—2,00| -7561,16] 8633,04] 5159,43| -4087,55
0507 12127,58] 2364,51| 4089,01] 10403,08
T -~ [300] -6353,97 13308,12] 9313,50] -235935
S T 050 6940,83] 235204 340,46 895241
7 '==]3,00]-43250,65| 13325,76 0,00 [ -29 924,89
= - 3,00 | 6305,83| 13674,73] 34 067,59 -14 087,03
§ T 050 | -2489,59] 2226,96] 16860,23| -17 122,86
il | 1,00 | 1445583| 4661,78] 16 986,93 2 130,68
el D50 10,85 851,33| 1132,15] -269,97
I 2,00 282,41 311630 107,00 329171
) ) | 0,50 471,22| 1373,12] 1391,00 453,34
€ 0,50 | 10993,23| 1777,06] 1227639 493,90
q 1,50 | 630560 8553,58 0,00| 14 859,18
q« B 10,50 | -2217,39] 6088,39 901,30 2 969,70
| S—— , 1| 0,50 -153,60| 419925 1874,06] 2171,59
Razem l -4 801,38| 126 682,76| 116 292,93 5 588,45

Wyniki ujemne wystepujg na 7 budynkach o wartosci 75.960,71 zt

%j J
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Rok 2009
Stawka

Budynek nr zt/m? | Stan na BO | Naliczenia | Koszty | Stan na BZ
_ 2,00 3843,97| 884581| 15113,29] -2423,51
11,00 | 12770,30] 4502,77| 26777,30| -9 504,23
1,00 | 10570,09] 4 529,60 651,45| 14 448,24
C 3,00 | -8109,06] 1288977 699,30| 4 081,41
__ 3 2,00 8639,21| 8875,60| 1323581] 4279,00
2,00 | -4087,55| 8640,86] 1029,61| 3523,70
0,50 | 10403,08| 2307,63] 1267,70] 11 443,01
™ 3,00 | -2359,35| 1334537| 6464,14| 4521,88
' ——1 0,50 8952,41| 2338,73| 3617,87| 7673,27
_ | 3,00 | -29924,89| 13 325,76 414,38 | -17 013,51
' ' 3,00 |-14087,03] 1330236 602,34| -1387,01
| 2,00 | -17122,86] 5 566,30 940,97 | -12 497,03
1,50 2130,68| 5629,87 714,15| 7 046,40
"] 0,50 269,97 1132,30 460,10 402,23
B __ )| 2,00 3291,71| 3151,03 460,10 5982,64
N 0,50 45334 775,52 665,71 563,15
= " 1,50 49390 342591 0,00/ 391981
e 11,50 | 14859,18] 8606,24] 86969,57| -63 504,15
... 050 2969,70| 611922 4484,01| 460491
o — [ 050 2171,59| 4222,72] 1633,58] 4760,73
Razem | 5588,45| 131 533,87] 166 201,38 -29 079,06

Wyniki ujemne wystepujg na 6 budynkach o wartosci 106 329,44 z}
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4.7. Program dzialan energooszczednych
W spétdzielni nie wystepuje zjawisko w/w programu.
Jest indywidualne ogrzewanie budynkéw .
Spoétdzielni s3 opomiarowane wszystkie lokale i rozliczanie wody jest wg
rzeczywistego zuzycia.

4.8. Finansowanie remontéw
Srodki na funduszu remontowym sg co rocznie ustalane do potrzeb zatwierdzonego
planu remontéw i nie zapewniaja petnego pokrycia prac remontowych .
Rada Nadzorcza kazdorazowo wydaje zgode na kredytowanie remontéw w budynkach
w ktérych cztonkowie nie maja zgromadzonych $rodkéw na remonty, a w ewidencji
funduszu jest informacja o stanie funduszu remontowego dla kazdej nieruchomosci.

4.9. Wykonawstwo robdt remontowych

Prace remontowo-konserwacyjne sa zlecane na zewnagtrz. Wyb6r wykonawcy na dane prace

remontowe odbywa si¢ w drodze przetargu nieograniczonego, zgodnie z ,,Regulaminem
przetargow SM ODJ nie podlegajgcych ustawie o zaméwieniach publicznych ,,

4.10. Ocena realizacji uméw z obcymi wykonawcami
Z badanego lustracja okresu wybrano losowo 6 uméw na prace remontowe

wraz z ich realizacjg:
ROK 2007

Wykonanie prac remontowych nadbudowa kominéw w budynku

K. Jadwigi 312

1) Zgodnie z obowiazujacym regulaminem wybér wykonawcy jest dokonany przez

wskazanie wykonawcy przez osoby zamieszkate w danym budynku.

2) Zarzad zawarl umowe z wybranym wykonawca, tj. z Przedsiebiorstwem Handlowo

Ustugowe ,,Spectra” sp zoo Krakéw ul. Kolejowa 7 w dniu 03.12.2007r.
3) Wartos¢ robét ustalono na’a >zt brutto.
Termin realizacji prac: 18.12.07.- 19.12.07r.
Do tresci umowy lustrator nie wnosi uwag.

4) Wynagrodzenie za prace bylo realizowane na podstawie wystawionych faktur:

Nr faktury Data wystawienia Kwota (w zt)
46/u/07 20.12.2007

—

5) Do faktury dotaczono protokét odbioru, Prace zrealizowano w terminie, kwota

wynagrodzenia okreslona w umowie nie zostata przekroczona.

ROK 2008
Ocieplanie $cian budynku 328A ul. K. Jadwigi

1. Zgodnie z obowiazujacym regulaminem wybér wykonawcy jest dokonany przez

wskazanie wykonawcy przez osoby zamieszkate w danym budynku.
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2. Zarzad zawarl umowe z wybranym wykonawca, Ushugi Remontowo Budowlane
Andrzej Perak Cianowice 171 32-043 Skata, w dniu 09.08.2008r.
3. Wartos¢ robét ustalono na zt brutto.

Termin realizacji prac: 09.08 — 08.09.2008r. Odbiér 08.09.2008r.

Do tresci umowy lustrator nie wnosi uwag.

4. Wynagrodzenie za prace bylo realizowane na podstawie wystawionych faktur:

Nr faktury Data wystawienia Kwota (w zt) l
16 08.09.2008 13.056,93 |

5. Do faktury dofaczony jest protokét odbioru. Prace zrealizowano w terminie, kwota

wynagrodzenia okreslona w umowie nie zostata przekroczona.
ROK 2009

Remont balkonéw i malowanie elewacji budynku Raciborskiego 13

1.Zgodnie z obowigzujagcym regulaminem wybor wykonawcy jest dokonany przez
wskazanie wykonawcy przez osoby zamieszkale w danym budynku.

2. Zarzad zawarl umowe z wybranym wykonawca; Zaklad Remontowo Budowlany
Stanistaw Grzyb 30-432 Krakéw ul. Ciechocifiska 29 w dniu 27.08.20009r.

Warto$¢ robét ustalono na~ z1 brutto.

W trakcie realizacji zlecono wykonanie robét dodatkowych na warto§¢ — __ zl.

Z uwagi na zakres i warto$¢ prac jak réwniez mozliwosé wystgpienia robot
zabezpieczajacych budynek Zarzad podjal decyzje o prowadzeniu rob6t pod nadzorem
inspektora nadzoru , do realizacji remontu otwarto dziennik budowy (z ustawy Prawo
budowlane art. 45 nie bylo to obligatoryjne).

Termin realizacji prac: 28.08.09-26.10.2009r. Odbiér 30.10.20009r.

Rada Nadzorcza podjeta uchwate nr 4/8/2009 w dniu 15.05.2009r o skredytowaniu

przez spétdzielni¢ funduszu remontowego segmentu ul3 _ '

kwotg 50 tys. zt do zwrotu przez segment w oplatach miesigcznych

funduszu remontowego. Do tresci umowy lustrator nie wnosi uwag.

3. Wynagrodzenie za prace bylo realizowane na podstawie wystawionych faktur:

Data
Nr faktury o Kwota (w zl)
wystawienia
10/10/2009 30.10.2009 S

4. Do faktury dotgczony jest protokét odbioru. Prace zrealizowano w terminie,
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ROK 2010

Ocieplanie stropodachu welna mineralna w seemencie 318 ul. K. Jadwigi .

1. Zgodnie z obowigzujacym regulaminem wybér wykonawcy jest dokonany przez
wskazanie wykonawcy przez osoby zamieszkate w danym budynku.

2. Zarzad zawart umowe z wybranym wykonawea Uslugi Remontowo-Budowlane A.Rerak
32-043 skata Cianowice 171 w dniu 05.05.2010

Warto$¢ robét ustalono na 7} brutto.

Termin realizacji prac: 05.05.10-27.05.2010r. Odbiér 27.05.2010r.

Do tresci umowy lustrator nie wnosi uwag.

3. Wynagrodzenie za prace bylo realizowane na podstawie wystawionych faktur:

Data
Nr faktury o Kwota (w zt)
wystawienia
14/2010 27.05.2010 -

4. Do faktury dofgczony jest protokét odbioru,. Prace zrealizowano w terminie,
* Umowy z obcymi wykonawcami sporzadzone byly w Sposob poprawny, a do sposobu

rozliczefi lustrator nie wnosi uwag.

3. Gospodarka finansowa

5.1. Podstawy normatywne gospodarki finansowej

Spétdzielnia posiada Zaktadowy Plan Kont obowigzujacy od 1.01.2002r.

Zgodnie z § 90 obowiazujacego w Spétdzielni statutu fundusze Spétdzielni stanowig:
fundusz udziatowy,

fundusz zasobowy,

fundusz wktadéw budowlanych ,

Jak wynika z tresci ustepu 2 i 3 powolanego § 90 statutu Spéidzielnia moze tworzyé inne

nastepujace fundusze:

fundusz remontowy i konserwacyjny ,

- fundusz inwestycyjny,

zakladowe fundusze socjalne i mieszkaniowe

fundusz nagréd
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Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej - § 90
ust. 3. stanowi, ze szczegélowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, okreslaja
regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

Zarzad Spéldzielni w dniu 30.12.2001r. podjgt Uchwale ,w sprawie zasad (polityki)
finansowej oraz ZPK w zakresie prowadzenia rachunkowosci”.

Zasady polityki finansowej spétdzielni zostaty okreslone w nastepujacych punktach:

nr 1 okreslenie roku obrotowego i chodzacych w jego sklad okreséw sprawozdawczych,

nr 2 okreslajgcych metody wyceny aktywéw i pasywoéw oraz ustalenia wyniku
finansowego,

nr 3 zasady prowadzenia ewidencji ksiegowe;j,

nr 4 przyjete zasady prowadzenia ksigg rachunkowych,

nr 5 opis systemu przetwarzania danych prowadzonych przy pomocy komputera oraz
systemu stuzacego ochronie danych i ich zbioréw. _

Ponadto Spétdzielnia posiada, zatwierdzona na posiedzeniu Zarzadu w dniu 1.02.2001r.,

Instrukcj¢ obiegu dokumentéw finansowo ksiggowych.

* Gospodarka kasowa

Zasady ochrony wartosci pienigznych, prowadzenia gospodarki gotowka w Kkasie,
udokumentowania operacji kasowych okresla instrukcja kasowa Spoétdzielni zatwierdzona
na posiedzeniu Zarzadu w dniu 01.02.2001r.

Kase Spétdzielnia prowadzi w swojej siedzibie w Krakowie przy ul. L.obzowskiej 57.

W lustrowanym okresie, latach 2007-2010 Spétdzielnia dokonywata inwentaryzacji
srodkow w kasie. Stany srodkéw pienigznych w kasie byly zgodne z saldami wykazanymi
w raportach kasowych i ksiggach rachunkowych Spétdzielni.

Lustrujacy przeprowadzit kontrole srodkéw w kasie w dniu 28.03.2011r. w obecnogci
kasjerki i Komisji Inwentaryzacyjnej. Réznic w stanie gotéwki nie stwierdzono. Kwota

srodkow byla zgodna z wysokoscig $rodkéw wykazana w raporcie kasowym nr 3.

* Podczas czynnosci sprawdzajgcych lustrujacy ustalit, ze:

a) Osoba odpowiedzialna za stan gotéwki w kasie zlozyla oswiadczenie o przyjeciu
odpowiedzialnosci materialnej za powierzone walory, a zakres jej czynnosci okresla

instrukcja kasowa.
b) Ziozone w banku wzory podpiséw 0séb mogacych dysponowaé srodkami pieni¢znymi

sg aktualne.
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c)

d)

Walory pienigzne s3 w sposéb nalezyty zabezpieczone przed kradzieza. Kasa
zlokalizowana jest w pomieszczeniu biurowym , w ktérym zainstalowano kraty.
Wartosci pienigzne sg przechowywane w szafie pancerne;j.

Dowody KP i KW s3 traktowane jako druki Scistego zarachowania zachowujace
cigglos¢ numeracji w okresie roku sprawozdawczego.

Dokonuje si¢ okresowych kontroli waloréw pienigznych w kasie, w spétdzielni
prowadzona jest dokumentacja z przeprowadzonych kontroli.

Przestrzega si¢ uchwaly Zarzadu z dnia 30.11.1998r prot nr 16/98 uchwata nr 3

okreslajacej wysoko$¢ pogotowia kasowego, w okresie objetym lustracja nie

przekraczano ustalonego pogotowia kasowego.

8) Przekazywanie gotéwki do banku jest sporadycznie i nie przekracza wysokosci

pogotowia kasowego.

5.2. Kredyty mieszkaniowe w Spéldzielni
Spotdzielnia posiada zadluzenia z tytulu kredytéw mieszkaniowych zaciagnietych na

budowg mieszkan wlasnosciowych. Stan zadhizenia z poszczeg6lnych tytuléw przedstawia

tabela
Lp. Wyszczegdlnienie rok 2007 | rok 2008 | rok 2009 | rok 2010
1 | Stan zadluzenia na31 .12 kazdego roku w tym | 91257,79| 91 737,60 90 154,36| 88 533,26
2 |kredytu i skapitalizowanych odsetek 20969,16| 19193,16| 17341,16| 15 425,16
3 | przejsciowe wykupienie odsetek 66 803,51 | 68097,07| 69 208,79| 69 973,02
oprocentowanie odsetek przejsciowo
4 | wykupionych naliczony za dany rok 3485,12| 444737 3604,41| 313508

Z przedstawionej tabeli wynika ze stan zadhuzenia kredytowego w spo6idzielni ulega co roku

zmniejszeniu, ewidencje prowadzone sa prawidlowo.

Sprawozdania finansowe zostaly sporzadzone w terminach przewidzianych ustawg.

* W badanym okresie sprawozdania finansowe Spéldzielni byly sporzgdzane:

za rok 2007 — 27.03.2008r.
za rok 2008 — 26.03.2009r.
zarok 2009 — 29.03.2010r.
zarok 2010 —25.03.2011r.
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D

2)

3)

Sprawozdanie finansowe Spéldzielni za rok 2007 zawiera:

a) bilans sporzadzony na dzien 31.12.2007r. wykazujacy po stronie aktywow i pasywoéw
sume 20.948.686,10 zl,

b) rachunek zyskéw i strat (wariant poréwnawczy) za rok obrotowy od 01.01. do
31.12.2007r. wykazuje nadwyzke przychodéw nad kosztami w wysokosci 15.122,54 zt
zysk na pozostalej dziatalnosci wynosit 193.156,69 Spotdzielnia zaptacita
podatek w wysokosci 37.512,00 zt

¢) sprawozdanie rachunek z przeptywu srodkéw pienieznych za okres od 01.01. do
31.12.2007r. spétdzielnia z mocy ustawy nie musiata sporzadzac,

d) wprowadzenie do sprawozdania i dodatkowe informacje i wyja$nienia.

e) Zestawienie zmian w funduszach wlasnych za rok obrotowy 1.01. do 31.12.2007r.
spoldzielnia z mocy ustawy nie musiata sporzadzaé,

Sprawozdanie to, zgodnie z ustawg o rachunkowosci, nie podlegato badaniu przez

bieglego rewidenta.

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni za rok 2008 zawiera:

a) bilans sporzadzony na dzien 31.12.2008r. wykazujacy po stronie aktywow i pasywow
sume 20.232,345,40 zt,

b) rachunek zyskéw i strat (wariant poréwnawczy) za rok obrotowy od 01.01. do
31.12.2008r. wykazuje nadwyzke kosztéw nad przychodami w wysokosci 84.145,29 zt

¢) sprawozdanie rachunek z przeptywu $rodkéw pienieznych za okres od 01.01. do
31.12.2008r. spétdzielnia z mocy ustawy nie musiata sporzadzad,

d) wprowadzenie do sprawozdania i dodatkowe informacje¢ i wyjaénienia.

€) Zestawienie zmian w funduszach wlasnych za rok obrotowy 1.01. do 31.12.2008r.
spotdzielnia z mocy ustawy nie musiata sporzadzag,

Sprawozdanie to, zgodnie z ustawa o rachunkowosdci, nie podlegato badaniu przez

bieglego rewidenta.

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni za rok 2009 zawiera:

a) bilans sporzadzony na dzien 31.12.2009r. wykazujacy po stronie aktywéw i pasywéw
sume 20.971.811,08 zt,

b) rachunek zyskéw i strat (wariant poréwnawczy) za rok obrotowy od 01.01. do
31.12.2009r. wykazuje nadwyzke kosztéw nad przychodami w wysokosci
104.670,84 zt ,
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4)

zysk na pozostatej dziatalnosci wynosit 2.318.947,58 Spétdzielnia zaplacita
podatek w wysokosei 515.646,00 zt

c) sprawozdanie rachunek z przeptywu $rodkéw pienieznych za okres od 01.01. do
31.12.2009r. spétdzielnia z mocy ustawy nie musiata sporzadzaé,

d) wprowadzenie do sprawozdania i dodatkowe informacj¢ i wyjasnienia.

e) Zestawienie zmian w funduszach wlasnych za rok obrotowy 1.01. do 31.12.2009r.
spoidzielnia z mocy ustawy nie musiata sporzadzaé,

Sprawozdanie to, zgodnie z ustawa o rachunkowoséci, nie podlegato badaniu przez

bieglego rewidenta.

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2010 zawiera:

a) bilans sporzadzony na dzien 31.12.2010r. wykazujacy po stronie aktywow i pasywow
sume¢ 18.944.019,92 zi,

b) rachunek zyskéw i strat (wariant poréwnawczy) za rok obrotowy od 01.01. do
31.12.2010r. wykazuje nadwyzke kosztéw nad przychodami w wysokosci 96.290,71 zt
zysk na pozostatej dziatalnosci wynosit 167.059,18 Spétdzielnia zaplacila
podatek w wysokosci 40.088,00 zt

¢) sprawozdanie rachunek z przeplywu $rodkow pienigznych za okres od 01.01. do
31.12.2010r. spétdzielnia z mocy ustawy nie musiata sporzadzag,

d) wprowadzenie do sprawozdania i dodatkowe informacj¢ i wyjasnienia.

e) Zestawienie zmian w funduszach whasnych za rok obrotowy 1.01. do 31.12.2010r.
spotdzielnia z mocy ustawy nie musiala sporzadzaé,

Sprawozdanie to, zgodnie z ustawa o rachunkowosci, nie podlegato badaniu przez

bieglego rewidenta.

Sprawozdania finansowe zostaty kazdorocznie poddane przez Komisje Rewizyjna.
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3.3. Efektywnos¢ gospodarki finansowej
® Zmiany w stanie funduszéw w badanym okresie przedstawia ponizsza tabela.

A. Fundusze wlasne —‘
31.12.2007 31.12.2008 31.12.2009 31.12.2010
1. | Fundusz Udzialowy 46 634,86 46 581,41 44 330,71 42 762,76
2. | Fundusz Zasobowy 15057 125,08 |14 122 130,58 |13 397 751,11|15 071 002,25
F zasoby grunty
(wieczyste
3. | uzytkowanie ) 182 688,00 749 451,36 749 451,36 345411,36
Fundusz wktadow
4. | mieszkaniowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Fundusz wktadéw
5. | budowlanych 2504 680,13 2403 565,81| 185565527| 129621852
Fundusz wkladéw
6. | zaliczkowych 561 332,24 561 331,24 361 331,24 19,00
Fundusz z
7. | aktualizacji i wyceny 1783834,56| 1715136,52| 174928584| 1768519,19
Razem A 20136 294,87 19 598 196,92 | 18 357 805,53 | 18 523 933,08
B. Fundusze specjalne
1. | Fundusz remontowy -4 801,38 -5 588,43 -29 079,06 -223 352,21
2. |Fundusz zieleni 8 167,59 13 577,72 -9902,16 4798,56
3. | Fundusz awaryjny 60 000,00 56 389,11 5067291 39819,46
4. | Fundusz ppo:z. 0,00 0,00 2 966,04 261224
Razem B 63 366,21 64 378,40 14 657,73 -176 121,95
Ogétem A+B 20199 661,08| 19 662 575,32 | 18 372 463,26 | 18 347 811,13

Jak wynika z powyzszego fundusze wlasne Spéidzielni w badanym okresie zmniejszyty sie o
1 851 849,95 71, a fundusze specjalne zmniejszyly sie o 112 755,74 zt.
Zmniejszenie jest wynikiem dokonywania wyodrebnieri lokali ,

a w zakresie funduszy specjalnych kosztéw wykonywanych remontéw.

= Wielko$¢ wolnych $rodkéw finansowych i sposéb ich wykorzystania.

W badanym okresie Sp6tdzielnia posiadata wolne srodki obrotowe w wysokosci:

1.622.869,55 zt
1.405.177,15 zt
2.550.000,00 zt
2.696.818,25 zt

—stanna 31.12.2007r.
—stan na 31.12.2008r.
—stan na 31.12.2000r.
—stanna 31.12.2010r.
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Lustracja za okres 01.01.2007r. - 31.12.2010r.

Rok 2010

Stawka | Stan na
zt/m? BO Naliczenia | Koszty | Stan na BZ
2,00 | -2423,51] 8837,63 558,39| 585573
1,00 | -9504,23| 5866,88| 21813,94] -25451,29
1,00 | 1444824 5217,44] 29593,87] -9928.19
3,00 4081,41| 10802,86| 26222,00] -11337,73
2,00 | 4279,00] 8776,29| 2527125] -12215,96
2,00 3523,70| 7221,13| 25137,59| -14392,76
0,50 | 11443,01| 4363,00] 86110,07] -70 304,06
3,00 | 4521,88| 13375,14] 24704,82] -6 807,80
0,50 767327| 231517] 501344 497500
3,00 | -17013,51| 1332576 4201,82] -7889,57
3,00 | -1387,01] 10423,63 436,06 8 600,56
[ — | 0,50 |-12497,03| 8906,64| 24721,58] -28311,97
5 ] 1,00 7046,40| 6808,01| 1255590 129851
— 1 050 | 3919,81] 5179,20] 9 355,88 -256,87
NS — | 1,50 [-63504,15] 10945,16 660,04 | -53 219,03
¢ Y 0,50 402,23 114486 167,41 1379,68
F o » 2,00 5982,64| 2403,43| 6413,68] 197239
T | 0,50 563,15 773,93| 2192,51 -855,43
e — | 050 | 460491 614591] 14011,98] -3261,16
(- 0,50 4760,73| 4228,15| 12191,14| -3202,26
Razem | -29 079,06 137 060,22 | 331 333,37 | -223 352,21

Wyniki ujemne wystepuja na 14 budynkach o wartosci 246 578,65 zt

W Spoétdzielni co roku zwigksza sie niedobér na funduszu remontowym poszczegdlnych
budynkéw , kazdorazowo Rada Nadzorcza na wniosek mieszkafic6w poszczegolnych

nieruchomosci wyraza zgode na kredytowanie z rachunku obrotowego prac remontowych ktére sa

zarejestrowane w ewidencji funduszu remontowego do zwrotu w okresach nastepnych.
Oprécz niezbgdnych potrzeb remontowych zawartych w poszczegdlnych planach,
Lustrator nie wnosi zastrzezen do sporzadzonego bilansu potrzeb remontowych.

Gl6éwne prace remontowe, ktére wykonano w badanym okresie to:

obrobki blacharskie na $cianach szczytowych, wymiana rynien odptywéw i paséw podrynnowych,

wymiana zadaszen nad porozami wraz wymiana obrébek blacharskich, naprawa daszkéw
wejsciowych, ocieplenie balkonéw nad wejsciami do klatek.

W Spétdzielni obowigzuje ,,Regulamin remontéw” z dnia 29.03.1999r

Regulamin Przetargéw zostal zastapiony Regulaminem Udzielania Zaméwiefi w SM ODJ nie

podlegajacych ustawie 0 zamdéwieniach publicznych z dnia 15.05.2009r
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Czgs¢ tych srodkéw Spétdzielnia deponowata na lokatach bankowych i tak w :

Rok 2007
60.000,00 zt — fundusz remontowy , na 31.12.2007r

100.000,00 zt — fundusz remontowy , na 31.12.2007r
1.000.000,00 zt - odszkodowanie za dziatki drogowe, na 31.12.2007r

83.000,00 zt —kaucje gwarancyjne .

na 31.12.2007r
330.000,00 zt - fundusz awaryjny Kopaliny -, «a 31.12.2007r

Rok 2008
65.000,00 zt — fundusz remontowy , na 31.12.2008r

1.000.000,00 zt - odszkodowanie za dziatki drogowe, na 31.12.2008r
70.000,00 zt —kaucje gwarancyjne

na 31.12.2008r

250.000,00 zt - fundusz awaryjny Kopaliny '« na31.12.2008r
Rok 2009
50.000,00 zt — fundusz remontowy , na 31.12.2009r
2.500.000,00 zt — odszkodowanie za dzialki drogowe, na 31.12.2008r
Rok 2010

50.000,00 zt — fundusz remontowy , na 31.12.2010r
2.600.000,00 zt — odszkodowanie za dziatki drogowe, na 31.12.2010r
= Spoldzielnia uzyskata odsetki od w/w lokat :
89.335,20 zt. w 2007r.,
79.397,99 zt. w 2008r.
71.266,51 zt w 20009r.
125.051,44 zt w 2010r.

* Efektywnos¢ zaangazowania finansowego w zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach

gospodarczych.
W badanym okresie Spétdzielnia miata zaangazowane srodki w zakup akcji korporacji
ubezpieczeniowejy ’w ilosci 100 szt. o wartosci - £z},

W trakcie lustracji wystano potwierdzenie salda.

* Zasady rozliczania kosztéw mienia w lustrowanym okresie.
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Lustracja za okres 01.01.2007r. - 31.12.2010r.

Koszty mienia Spéidzielni w latach 2007 — 2010 obcigzaty gospodarke zasobami mieszkaniowymi
oraz pozostate dziatanosci w g ustalonej struktury sprzedazy ktéra przedstawiata sie nastepujaco;

w procentach

Lp. Wyszczegblnienie Rok 2007 | Rok 2008 | Rok 2009 | Rok 2010
Koszty ogélne Spotdzielni
1 |z tego rozliczone na: 100,00 100,00 100,00 100,00
2 | GZM lokale mieszkalne 19,70 20,36 19,95 20,11
3 | GZM lokale uzytkowe 45,19 42,92 42,81 43,27
4 | Na inwestycje 32,08 5,94 0,50 2,66
5 |Na przychody z pozostate 3,03 30,79 36,74 33,96

W badanym okresie Spétdzielnia nie korzystata z dotacji budzetowych

Terminowo$¢ regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni o charakterze publicznym
(podatki, ZUS, PFRON) nie budzi zastrzezen.

Zobowigzania z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen spotecznych wedtug stanu na 31.12. (Zrédto-

bilanse) wynosity:
- w2007r.— 39.661,82 zl— termin zaplaty styczen — marzec 2008r.,
- w2008r.- 9.287,42 zt—termin z:i;lp{aty styczen = marzet 2009r.
- w2009r. - 503.896,78 zt — termin zaplaty styczen- marzec 2010r.
- w2010r. - 19.930,28 zt — termin zaplaty styczen- marzec 2011r.

* Terminowos$¢ regulowania przez Spétdzielnie¢ pozostatych zobowigzan.
Sprawdzono realizacje zobowigzain w badanych okresach i stwierdza si¢ ze Spétdzielnia

regulowata swoje zobowigzania terminowo.

= Naleznosci krotkoterminowe Spétdzielni w badanym okresie przedstawiaja si¢ nastepujgco ,
wedlug stanu na 31.12. w poszczeg6lnych latach :

o Rodzaj naleznosci 2007 2008 2009 2010
naleznosci z tyt. oplat od

1 |lokali mieszkalnych 27407,17|16 377,52| 29 343,63 |35 047,72
naleznosci z tyt. oplat od

o |lokali uzytkowych 30 882,45 30 882,43 | 30 882,43 |30 882,43
aktualizacja naleznosci

3 4] 572,29| 43 183,49| 41 266,38 |41 187,92
naleznosci z tyt.

4 |budzetowych 0,85 16 856,00| 6181,85| 277,59
naleznosci dochodzone na

. & 3

5 [@0dEe Sqdowe] 121554212 155,42 12 155,42| 12 155,42

g |fozostale naleznosci 45550,15| 46 348.19| 2768,59| 781627
Razem naleznosci

7 | wykazane w bilansie 74 423,75 79 436,07 | 40 065,54 | 44 991,51
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Naleznosci dochodzone na drodze sagdowej 12.155,42 dotyczg zalegloéci |
ktora zostata przekazana do postgpowania Komorniczego.
* Naleznosci pozostate w stosunku do naleznosci krétkoterminowych ogétem stanowia:

w 2007r. — 61,20 %

w 2008r. — 58,35 %

w 2009r. — 6,91 %

w 2010r. - 17,37 %
Z tego naleznosci z tytutu podatkéw, ubezpieczen spotecznych podlegajace rozliczeniu z US
1 ZUS w m-cu styczniu wynosza:

w 2007r. 0,85 zt

w 2008r. 16.856,00 zt

w 20009r. 6.181,85 zt

w 2010r. 277,59 zt

Naleznosci pozostate Spétdzielni regulowane sa terminowo.

5.4. Rozliczenia finansowe Spéldzielni z cztonkami z tytutu wkladow

W spétdzielni nie wystepuje zjawisko rozliczenia z tytutu wktadéw wszystkie lokale sa
wlasnosciowe.

6. DZIALALNOSC SPOLECZNO-WYCHOWAWCZA

Na podstawie art.1 § 2 Prawa spétdzielczego oraz § 3 pkt. 4 h Statutu, Spéidzielnia nie prowadzi
dziatalnos¢ spoteczno kulturalno o§wiatowe;.
7. SKEADKI I KONTROLE SPOLDZIELNI
= Skladki do Krajowej Rady Spéldzielczej
W badanym okresie Spoldzielnia przekazala do Krajowej Rady Spéldzielczej nalezne

sktadki za poszczegélne lata:

Data
przekazania Kwota
2007 240,00 zt
2008 240,00 zt
2009 240,00 zt
2010 360,00 zt
Razem 1 080,00 zt

7
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* Przeprowadzone kontrole Spéldzielni w latach 2007-2010

Kontrolujgcy Kiedy Czynnosci kontrolne
2007
2008
2009
Bank PKO 11.06.2010 r. | Kredyt dlugoterminowy
2010

8. Realizacja wnioskow polustracyjnych za lata 2004 — 2006

1) Przedtozy¢ projekt zmian statutu.
Whiosek zostal zrealizowany.
2) Prowadzi¢ dokumentacje kadrowa zgodnie z art. 94 pkt 9a rozporzadzenia
MP I PS z dnia 28.05.1996r
Whniosek zrealizowany
3) Ustali¢ regulaminy wynikajace z zatwierdzonego statutu.

Wnhniosek zrealizowany
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C. INFORMACJE KONCOWE

L.

Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywaé Krajowej Radzie Spéldzielczej w
Warszawie i Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw informacje o realizacji wnioskow
polustracyjnych

Zarzad obowigzany jest na zgdanie czlonka Spotdzielni udostepni¢ mu do wgladu
protokot lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

W przypadku lustracji pelnej, Zarzad Spétdzielni obowiazany jest zamiesci¢ w porzadku
obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia Czlonkéw rozpatrzenie wnioskéw
wynikajacych z protokotu przeprowadzonej lustracji dzialalnosci Spétdzielni, natomiast
Rada Nadzorcza obowigzana jest zlozyé Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie
zawierajgce m.in. wyniki lustracji.

Niniejszy protok6t zawiera 60 stron kolejno ponumerowanych oraz 12 zalacznikéw
Niniejszy protokét sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, wreczajac
po jednym egzemplarzu Zarzadowi i Radzie Nadzorczej Spétdzielni

Na tym protokot zakonczono i podpisano.

Oswiadczenie Zarzadu i Gléwnego Ksiegowego

Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji zastrzezer nie wnosimy

s Krakéw, dnia 29 kwietnia 2011r.
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Potwierdzenie odbioru protokotu:

oz Rade Nadzorczg ..........

& Zarzad Spoidzielni .........

{\C/ TV 2ot

(Imig i nazw13k0 funkcyd dafa, podpis)
RY. I 2011 r

(I 1¢1nazw1sk0 ﬁlnkqa data pOdeS)

WYKAZ ZALACZNIKOW
Zalacznik nr 1 Plany osiedli
Zalacznik nr 2 Plany pracy Rady Nadzorczej na 2007-2010r
Zalacznik nr 3 Schemat organizacyjny SM ,,0DJ”
Zatacznik nr 4
Zatgeznik nr 5 4 _ m
Zatacznik nr 6 Charakterystyka zasobéw mieszkaniowych
Zalacznik nr 7 Protokoét z przegladu budynkow
Zalacznik nr 8 Wykaz dziatek nalezacych do Spétdzielni
Zalacznik nr 9 Wykaz mieszkan i garazy wyodrebnionych
Zalacznik nr 10 Przychody 1 koszty GZM
Zatacznik nr 11 Stan zalegtosci
Zalgcznik nr 12 a Pismo Prezydium Walnego Zgromadzenia z dnia 02.07.2009r.L.Dz. nr 771

Zalgcznik nr 12 b

Pismo Prezydium Walnego Zgromadzenia z dnia 02.07.2009r.L Dz. nr 770




