Protokol z Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw w dniu 18.06.2007 r.

Ad. 1 Zebranie w drugim terminie otworzyl Przewodniczacy Rady Nadzorczej SM ,,0DJ”
Pan..........

Ad. 2 Przewodniczacy RN P. .......... stwierdzil, iz zgodnie z zaproponowanym porzadkiem
obrad zebrania, w punkcie 2-gim jest zatwierdzenie Regulaminu ZPCz SM ,,0DJ”
w Krakowie. Ten regulamin Panstwo znacie, zostat on wczes$niej rozestany do zapoznania sig.

P.o......... zapytat czy sa jakie$ uwagi odnos$nie projektu regulaminu.

Jedng uwage miata P. ............ , ktéra stwierdzita, ze w par. 18 pkt 2 — , Zebranie
Przedstawicieli Cztonkéw moze okreslic kwote za udziat czlonkéw w zebraniach Rady
Nadzorczej”. P. .......... zauwazyla, ze to jest bardzo niezr¢czne sformutowanie

1 zasugerowata zeby stowo ,kwote” zamieni¢ na ,diete” lub tez ,,wynagrodzenie za
obecnos¢”. P. ....... dodat, ze jest zmiana w prawie spotdzielczym 1 to bedzie
doprecyzowane. Pan Dyrektor .......... stwierdzil by zapisac ,,diet¢”. P. ............ a dodat, ze
chodzi o odpowiednie uszczegdétowienie. P. .......... odczytat nowelizacj¢ prawa
spotdzielczego odnosnie tej wilasnie kwestii —,maksymalna kwota wynagrodzenia bez
wzgledu na liczbg posiedzen wyniesie ok. 250 zt...” — tak bedzie zapisane w ustawie, dlatego
tez P. ......... zasugerowal by w regulaminie zapisa¢ “kwota wynagrodzenia”. P. .......
zapytal, czy sa jeszcze jakie$ uwagi odno$nie regulaminu. Zadnych uwag nie byto.

Wobec tego zgodnie z pkt 2 aby zatwierdzi¢ regulamin nalezy podja¢ stosowna uchwalg.
P przeczytal tre§¢ uchwaly w odniesieniu do pkt 2.

Uchwala nr 1/2007

9 glosow za, uchwata zostata przyjeta jednogtosnie.

Ad.2a Wybor Prezydium Zebrania.
W sktad prezydium wchodzi: przewodniczacy, ewentualnie zastgpca i sekretarz, minimum

2 osoby. P........ poprosit o sktadanie kandydatur do prezydium.
P — wyrazit zgode na kandydowanie.
Kandydatura P zostala przyjeta jednoglosnie -9 gltosow za.

- Pl —nie wyrazil zgody

- P —wyrazil zgode¢ na kandydowanie.
Kandydatura P. .......... zostala przyjeta jednogtosnie - 9 glosow za.

- Pl , ktory rowniez wyrazit zgod¢ na kandydowanie.
Kandydatura P. K. .......... a zostala przyjeta jednogtosnie -9 gltosow za.
Prezydium zostato wybrane i ukonstytuowato si¢ w sktadzie:

- P — Przewodniczacy

- Po — Za-ca Przewodniczacego

S — Sekretarz
P......... powiedziat, ze od tego momentu prowadzenie zebrania przejmie Przewodniczacy.
P....... przekazat gtos P. .................

Ad. 3 Przyjecie Porzadku Obrad.

P. Ladecki stwierdzit zgodnie ze Statutem, ze o porzadku obrad zostali Przedstawiciele
Czlonkow poinformowani. Z porzadku mozna co§ wykresli¢, ale nie bardzo mozna co$
dopisa¢ zgodnie ze Statutem. I zapytal czy sg jakie$s uwagi do tego porzadku. P. ...... zglosit



jedng uwage mianowicie, ze jest pomyltka, wystepuje dwa razy 2-gi punkt. P. ..........
stwierdzit, ze to jest pomytka natury formalnej i ze moze zosta¢ zapisany punkt 2 i punkt 2a.

P........ 1 podzigkowatl za t¢ uwage i1 zapytal czy jeszcze sg jakie$ spostrzezenia do tego
porzadku obrad? Innych uwag nie byto.

P......... poprosit o przegltosowanie tego punktu wszystkie osoby, ktére maja prawo do
glosowania czyli przedstawicieli. Glosowanie odbyto si¢ przez podniesienie reki.

P 1 policzyt glosy.

10 gltosow za, jednomysInie zostato przegtosowane.

P dodat, ze na zebraniu w tym momencie jest juz obecnych 10-ciu przedstawicieli
zgodnie z lista, bo caly czas dochodzg przedstawiciele na zebranie.

Pl zaproponowat przejscie do nastgpnego punku programu czyli punktu 4-ego.

Ad. 4 Wybor Komisji Wnioskowej i Mandatowo- Skrutacyjne;j.

P....... stwierdzil, ze tym razem nie ma zadnych wyboréw, wiec te komisje nie bedg miaty
duzo pracy. P. ...... zapytal, czy beda wybierane te komisje osobno czy tez jako jedna
komisja. P. ......... zawnioskowat by polaczy¢ te komisje w jedng — Wnioskowo-Mandatowo
- Skrutacyjng. P. ....... poprosit o przeglosowanie wniosku P.

o potaczenie Komisji Wnioskowej i Mandatowo-Skrutacyjnej w jednag komisje, jesli chodzi
o sktad osobowy.
Whiosek zostal przyjety jednoglosnie .

P........ poprosit o zgtaszanie kandydatur do Komisji Wnioskowo - Mandatowo-Skrutacyjne;.
Nastgpito zgtaszanie kandydatur:

- P - wyrazil zgodg,

- P - wyrazita zgode,

- Pl - rowniez wyrazita zgode.
P....... poprosit o przegltosowanie sktadu komisji w formie an block, przez podniesienie

rgki, jednoczes$nie przypominajac, ze jeSli glosowanie odbywa si¢ w ten sposob to
cztonkowie komisji rowniez mogg za sktadem komisji glosowa¢. W momencie gtosowania
na zebraniu byto obecnych 11-tu Przedstawicieli Cztonkow.

Nastgpito glosowanie:

11 glosow za.

0 wstrzymujacych sig.

0 gltosow przeciw.

Sktad Komisji zostat przyjety jednoglosnie.

Ad. 5 Przyjecie protokotu z poprzedniego ZPCz. P......... zapytal P. Dyrektora, o to czy
tekst protokolu zostal przestany przedstawicielom? P. Dyrektor odpowiedziat, ze tak.
W takim razie P. ........ zaproponowal, by przyjecie protokotu zrobi¢ po zapoznaniu si¢
z ewentualnymi uwagami. Jedna uwaga do tego protokotu byta zwigzana jeszcze z wnioskiem
Komisji Rewizyjnej, ze rzekomo btednie podano jedng kwote. I to w tym egzemplarzu, ktory
byl rozestany do przedstawicieli, zostato podane. P. ........ dodal, ze to dotyczylo najmu za
Pawilon Grabowa. P. Dyrektor zabrat gltos aby wyjasni¢ ta sprawg, ze nie cata Komisja
Rewizyjna ale jej mniejszo$¢, a w zasadzie jedna osoba zakwestionowata podang warto$¢
powyzej 8 tys. netto. Na poprzednim ZPCz padlo pytanie nie o dochod z najmu tylko o zysk
z najmu 1 tak w protokole jest to napisane. Zarzad podal zysk z najmu za 2006 rok, ktory
obejmowat nie tylko sam najem, ale i korzys$ci materialne z tytutu wynajmu i wykonczenia
przez firm¢ wynajmujacg lokalu, ktore Spotdzielnia musiataby ponies¢, a nie poniosta. To jest
zatgcznikiem do poprzedniego ZPCz i ten zysk roczny wynosi faktycznie ponad 8 tys. netto
w roku 2006. Poniewaz budynek zostat oddany w 2005 r., wynajem rozpoczal si¢



od listopada 2005 r. Natomiast faktycznie dochdd miesigczny wylacznie z wynajmu wynosi
ok. 6 tys. zt netto. W sklad tego wchodzi wynajem lokalu plus optaty z tytutu podatku
gruntowego, ktore wynajmujacy uiszcza za dzialkg, spoldzielnia za to nie ptaci, plus
wszystkie media, ktore ptaci wynajmujacy, czyli prad, wode i gaz - to byto gwoli wyjasnienia.
P........ zapytat wiec, czy kwota zapisana w protokole jest prawidlowa, czy powinna by¢
zweryfikowana?

P. Dyrektor odpowiedzial, ze powinna by¢ zweryfikowana w tym sensie, ze powinna zosta¢
kwota zysku za rok 2006 w wysokosci ponad 8 tys. zt netto, natomiast dochod miesieczny
okoto 6 tys. zl netto, wtedy zapis bedzie prawidlowy, poniewaz pytanie dotyczylo zysku, a nie
dochodu z wynajmu. P. ......... 1 podzigkowal za komentarz w tej sprawie. P. ..... zauwazyl,
ze powinno by¢ zapisane ,,0koto 8 tys.”, a nie ,,ponad 8 tys.”. P. ........ powiedziat, ze okoto
to rownie dobrze moze by¢ znacznie mniej lub znacznie wigcej, wigc nie jest to najlepsze
okreslenie.

P. ... dodat, ze to doprecyzowanie przedstawione przez Pana Dyrektora zostanie
whniesione do protokotu i nie bedzie w tej sprawie juz zadnych watpliwosci. P. ....... zapytat o
to czy sg jeszcze jakie§ uwagi do protokolu? Nie bylo wigcej uwag, zatem
P.o......... poprosit o przyjecie protokotu z poprzedniego ZPCz przez podniesienie reki.

Uchwala nr 2/2007

11 glosow za — protokoét zostat przyjety jednoglosnie.

Ad.6 P........... poprosit P. Dyrektora o zreferowanie tej sprawy. P. Dyrektor powiedzial,
ze z poprzedniego ZPCz jako takich wnioskéw nie bylo, natomiast z poprzedniego ZPCz byty
wnioski z Zebrania Grupy Czlonkowskiej, ktore zostaty na ostatnim zebraniu omdwione
jeden wniosek to byt wniosek — przeglosowany oczywiscie, ktory mowit o dofinansowaniu

z wolnych $rodkow spotdzielni ewentualnej doptaty do dziatki 418 pod budynkami 17 i 19
przy ul. Estreicherow. Pan Dyrektor zwrdcit si¢ z prosba o akceptacje przez ZPCz tego
whniosku.

Drugi wniosek ktory zostal zgtoszony dotyczyt psow niebezpiecznych, wyprowadzania ich na
smyczy i w kagancach, co tez zostato w Regulaminie Porzadku Domowego umieszczone, ale
niestety nie wszyscy si¢ do tego stosujg. P. ......... podzickowat P. Dyrektorowi i zapytat

o to, czy sa jakie§ pytania do tych wnioskéw. P. ........ ., ktora skladata 2-gi wniosek
stwierdzita, ze nie wie skad si¢ tam wzigto okreslenie ,,niebezpieczne”, poniewaz jej chodzito
o wyprowadzanie pséw(wszystkich) na smyczy i w kagancach, jesli jest to pies duzy, a po
prostu tego nikt nie robi. P. ...... zapytal P. Dyrektora, czy mozna by w razie potrzeby
zawiadomi¢ Straz Miejska, wskazujac wiasciciela psa i poprosi¢ o nalozenia stosownego
mandatu? P. Dyrektor odpowiedziat, ze mozna bedzie tak zrobié. P. ......... dodat, ze Zarzad
podejmie tego typu dzialania jesli otrzyma zgloszenie. P. ........... podsumowujac powiedziat,
ze to powinno zatatwi¢ sprawe.

P. Dyrektor powiedzial, ze jes$li chodzi o spraw¢ ewentualnego dofinansowania zakupu
czesci dziatki pod budynkami 17 i1 19, z chwilg gdyby nie starczylo jako rekompensat za
dziatki 220/29, to lezy w gestii de facto Rady Nadzorczej, a nie ZPCZ. P. Dyrektor poprosit
tylko o to, by ZPCz zapoznato si¢ z tym i nie wyrazato zgody w formie uchwaty, bo uchwata
do tego nie jest potrzebna, tylko by zaakceptowato takg forme dziatania poprzez ewentualny
zakup dziatki w przypadku takiej koniecznosci, bo trudno na dzien dzisiejszy powiedzie¢, ze
taka konieczno$¢ wystapi. P. ...... zaznaczyl, ze rozumie, ze ZPCz nie bgdzie podejmowac
uchwaty, tylko odbedzie si¢ glosowanie w formie akceptacji dla stanowiska Rady Nadzorczej
i1 Zarzadu. P. ...... zapytat o to, kto z przedstawicieli cztonkdéw akceptuje takie dziatanie Rady
Nadzorczej 1 Zarzadu dotyczace, jesli zajdzie taka potrzeba uzupehiajgcego nabycia dziatki,



proszony jest o podniesienie reki. P. Dyrektor usci§lajac dodat, ze czesci dziatki dotyczacej
budynkow przy ul. Estreicherow 171 19.
Nastgpito glosowanie.

Whiosek przyjeto jednoglosnie.

Ad. 7 Sprawozdanie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej. P. ....... poprosit o takie
sprawozdanie na chwile obecng, zauwazywszy jednoczesnie, ze w tym momencie jest juz
wiecej niz 50% przedstawicieli cztonkow. P. ......... powiedzial, ze na 16-tu przedstawicieli,

jest 11-tu obecnych na zebraniu, wobec tego obecnych jest znacznie wigcej niz potowa — w tej
sytuacji ZPCz jest wazne. Lista obecnosci zostala sprawdzona pod tym katem. P.
.......... podzickowat za to sprawozdanie i poprosil rownocze$nie o odnotowywanie jesli
pojawig si¢ nowi przedstawiciele —spdznieni, tgcznie z informacja, o ktdrej godzinie pojawili
si¢ na zebraniu, zeby byta tutaj kontrola nad sposobem glosowan i1 wazno$cig podejmowania
uchwat.

Ad. 8 P. Ladecki zasugerowat, ze to sprawozdanie bylo szczegoétowo czytane na Zebraniu
mieszkancOw 1 znaczaca jego czes$¢ zostala Przedstawicielom Czlonkéw przestana w formie
papierowej. Jedno pytanie do tego sprawozdania zglosit P. ........ , byto to pytanie dotyczace
kredytu zaciggnigetego przez spoldzielnie na lokale mieszkalne. P. Gléwna Ksiegowa
........... w odpowiedzi na to pytanie stwierdzila, ze na dzien dzisiejszy tylko w jednym
budynku - jedna osoba jest obcigzona tym kredytem tylko jedno mieszkanie. Ta osoba sptaca
ten kredyt systematycznie zgodnie z wymogami banku, wszystkie inne zostaly sptacone.
Wystapilismy do Ksigg Wieczystych o korekte, wezesniej uzyskaliSmy takg zgode z banku,
7e tylko ten budynek jest obcigzony tym kredytem.

P. Dyrektor zwrécit uwage, ze nie budynek a mieszkanie. P. Gléwna Ksiegowa dodata
jeszcze, ze nie moze znikng¢ to obcigzenie, poki ta osoba nie splaci kredytu. P. Gléwna
Ksiggowa dodata, ze spotdzielnia zaciaggnela ten kredyt pod konkretng osobg¢ bo w tamtym
czasie byla taka, a nie inna sytuacja ,ze gdy kto§ wptacit 20% to mogt skorzystaé¢ z kredytu
dhugoterminowego. P. Gtowna Ksiggowa oznajmita jeszcze, ze sa prowadzone rozmowy z tg
osobg, mozliwe ze ta osoba sptaci ten kredyt w roku biezagcym moze w nastepnym. Dla dobra
pozostatych czlonkéw dobrze byloby zeby ta osoba sptacita ten kredyt, niestety na dzien
dzisiejszy nie ma takiej mozliwo$ci by to uczyni¢. To dotyczy tylko tego budynku, w ktérym
jest to mieszkanie obcigzone kredytem. P. ........ zapytal P. Gléwna Ksiggowa, czy w $wietle
tej nowej ustawy o spotdzielczosci, co§ moze si¢ zmienic jesli chodzi o tg sprawe? P. Gtowna
Ksiggowa odpowiedziata, ze nie. P. Dyrektor dodat, Ze to nie jest mieszkanie lokatorskie
1 powiedzial jeszcze (zwracajac si¢ do Przedstawicieli Czlonkéw), Ze ,,nasze mieszkania”
tacznie z udziatlem w gruncie sg wolne od jakichkolwiek obcigzen. Jesli chodzi o ten kredyt,
ktory pozostal, to juz dwukrotnie wlasciciele tego mieszkania, probowali uzyska¢ kredyt
wlasnie przy udziale spéidzielni, niestety nie udato si¢ to. Spotdzielnia begdzie caty czas to
procedowac. Natomiast decyzja banku kredyt obcigza tylko i wylacznie to mieszkanie.
P. .... podzickowat za wyjasnienie. P. Dyrektor dodal jeszcze, ze to wszystko jest
w akcie notarialnym odnotowane. P. ....... powiedzial, ze w czasie podpisywania aktu
notarialnego, informowano o tym, ze bgdzie to zatatwiane i1 ze to po prostu bedzie scedowane
na wiladciciela tego mieszkania i w ksiggach wieczystych bedzie to odnotowane. P. Ku$
stwierdzit, ze sam pan notariusz sugerowal by to zatatwi¢ jak najszybciej. P. Dyrektor zgodzit
sie¢ ztym. P. ...... powiedzial, ze ta kwestia zostata mniej wigcej wyjasniona i ona dotyczy
indywidualnych spraw i nie wymaga dalszej dyskusji i zapytal o to, czy sg jeszcze jakie$
istotne uwagi do sprawozdania finansowego? Zadnych uwag nie bylo. W takim razie
P poprosit o przyjecie bilansu w formie uchwaty.



Uchwala nr 3/2007

11 gltosow za, Uchwala przyjeta zostata jednoglosnie.

Ad.9 P....... zauwazyl, ze sprawozdanie RN bylo czytane w catosci na Zebraniu Grupy
Cztonkowskiej 1 zostalo Przedstawicielom Cztonkéw przestane w calosci. P. ....... poprosit o
przedstawienie ewentualnych watpliwosci 1 pytan odnos$nie tego sprawozdania. P. Dyrektor
gwoli uzupetnienia powiedziat, ze 13 czerwca mingt termin 12-miesi¢cznej karencji decyzji
WZ — pensjonatu hotelowego przy ul. Kasztanowej. Zostanie wszczgta procedura zgodnie

z obowigzujacym, a w zasadzie nie istniejagcym planem, bo planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Kasztanowa nie ma, nie zostal on uchwalony i jest to korzystne
poniewaz, to si¢ taczylo réwniez z uchwatami RMK, ktore zostaty przez SM ,,0DJ” wygrane
z Gming, a de facto z Radg Miasta, dotyczacymi rozwigzan przebiegu drogi Estreicherow w
niekorzystnym dla spoldzielni ksztalcie, to zostalo juz anulowane, wyrokiem Sadu
Administracyjnego. W tym momencie procedura rusza na zasadach braku planu. Czyli

de facto to co SM ,,ODJ” zaproponowala powinno teraz zosta¢ zaakceptowane, poniewaz nie
przekraczamy ani wysokos$ci ani intensywnos$ci istniejgcej zabudowy- nie powinno by¢
zadnych przeciwwskazan.

Jesli chodzi o sprawe Estreicherow, jest to bardzo wazna i priorytetowa dla nas sprawa.
Podzialy dziatek z wydzieleniem pasow przy pasie drogowym, rowniez zostaty wdrozone,
zresztg zgodnie z Uchwatami ZPCz. UMK- Wydziat Geodezji znowu nam wstrzymat to

do 28 sierpnia, wtedy mija termin z uwagi znowu na brak planu zagospodarowania
przestrzennego. Po 28 sierpnia wszczynamy procedure podziatu, taczymy wydzielone pasy
z dziatka drogowa 220/29, ktéra tam jest i przystepujemy do procedury wymiany na czgsé
dziatki 418, zgodnie zresztg z ustaleniami. Z tym wigze si¢ to o czym wczesniej byta mowa,
mianowicie ewentualnej doptacie do czg$ci dziatki 418, celem wydzielenia enklawy tak jak
ona miata by¢ wydzielona: enklawy nr 17,19.

Jesli idzie o sprawy zwigzane z infrastrukturg osiedli w tym roku planujemy skonczy¢ to co
zaplanowalismy. Nast¢pne przetargi zostaly juz rozpisane dotyczace miedzy innymi
Raciborskiego i ogrodzenia od ul. Estreicherow - w zasadzie dopelnienia ogrodzenia od

ul. Estreicherow. P ........ 1 w uzupehieniu powiedzial jeszcze, ze jesli chodzi o planowany
pawilon hotelowy, to juz zaczeglo si¢ zainteresowanie przejawiajace si¢ np. telefonami
dotyczacymi mozliwosci sprzedania tej dziatki z projektem, czy tez zapartycypowania
finansowego, co $§wiadczy o tym, na ile jest to w chwili obecnej korzystna finansowo
inwestycja ze strony spotdzielni. P. .......... dodat jeszcze, ze ma nadzieje, ze spotdzielnia
sfinansuje to przedsigwzigcie sama i bedzie czerpala z tego zyski sama bez zadnych innych
kontrahentéw. P. ...... zapytal o to, czy sg jeszcze jakie§ uwagi do sprawozdania Zarzadu.
Zadnych uwag nie bylo.

Nastgpito glosowanie:

Uchwala nr 4 /2007

11 glosow za,
Uchwata zostata przyje¢ta jednoglosnie.

Ad.10 P........... zapytat o to, czy sa jakie$§ uwagi do sprawozdania RN. Ze wzgledu na to,
ze nie byto zadnych uwag, przystapiono do glosowania.



Uchwala nr 5 /2007

11 gloséw za.
Uchwata zostala przyjeta jednoglosnie.

Ad. 11 P. Ladecki zapytal, czy sg jakie§ uwagi i1 dyskusja w zwigzku z tym punktem. Nie
byto zadnych uwag. P. ........... odczytal tre§¢ uchwaty. P. ...... zglosit uwage, ze
indywidualnie kazdemu cztonkowi Zarzadu oddzielnie. P. ........ zauwazyl, ze w Statucie jest
zapisane, ze glosowanie moze by¢ albo indywidualnie, albo tez moze by¢ an block dla catego
Zarzadu. P. ..... stwierdzil, ze poniewaz nie ustyszat takiej propozycji by to glosowanie
przeprowadza¢ na kazdego z czlonkow Zarzadu z osobna, dlatego jest ta uchwata
przygotowana w takiej formie. P. ........ podsumowujac dodal, ze mozna glosowac

an block, a mozna tez indywidualnie, zaznaczyt jednoczesnie, ze jest to tylko informacja

z jego strony odnos$nie tego co miesci si¢ w kompetencji ZPCz zgodnie ze Statutem.

P. Dyrektor odczytat par. 78 pkt 3 Statutu, ktory mowi ze ,, ZPCz moze udzieli¢ absolutorium

catemu Zarzadowi lub poszczegdlnym jego czlonkom™. P ........ zapytal o to, czy sg jeszcze
jakie$ pytania? Nie byto zadnych pytan, wiec P. ...... przystapit do odczytania tresci uchwaty:
Uchwala nr 6 /2007

11 glosow za- uchwata zostata przyjeta jednogtosnie.

Ad. 12 P. Dyrektor powiedzial, ze jeden wniosek zostat przeglosowany na Zebraniu Grupy
Czlonkowskiej, byt to wniosek obecnego tu P. ....... , 0 zorganizowanie pikniku
integracyjnego i to zostato przegtosowane. P. ....... dodat, Ze nie ma obowigzku gltosowania
przez ZPCz tego wniosku 1 jesli zostanie uznane, ze wniosek o koniecznosci zorganizowania
imprezy integracyjnej ZPCz powinno glosowa¢ to mozna bedzie go wowczas podda¢ pod
glosowanie. Jednak obecni stwierdzili, ze nie ma takiej koniecznosci. P. ...... dodat jeszcze,
ze jesli bedzie taka mozliwos$ci 1 wola by cztonkowie spétdzielni si¢ spotkali to czas i miejsce
po temu si¢ znajdzie. P. ......... zapytal, czy sg jakie$ uwagi do tego punktu, czy kto$ sktada
wniosek o przegtosowanie tego? Nie bylo uwag.

O godzinie 15 * na Zebranie Przedstawicieli Cztonkow przybyla P. ...........

Ad. 13 P. Ladecki poprosit P. Dyrektora o syntetyczne zreferowanie tego punktu.
P. Dyrektor powiedzial, Ze jest to formalno$¢ tzw. formalnos$¢ de facto notarialna poniewaz
to zostato juz uchwatami ZPCz z poprzednich lat usankcjonowane. Natomiast sg to dziatki,
ktére zgodnie z uchwalami ZPCz przynaleza do enklawy, poza dzialka, ktéra bedzie
wydzielona z dziatki 418, ale to bedzie nowa numeracja tej dziatki 1 wtedy to ZPCz bedzie
musialo podja¢ konkretng uchwate dotyczaca tejze czgsci dziatki. Natomiast te dziatki, ktore
tu zostaly wyszczegolnione, sg to dziatki, ktore do tej enklawy przynalezg i jest to formalnos¢
nawet nie formalno$¢ prawna, a notarialna. Po prostu utatwi to akt notarialny w przysztosci.
P podzickowat P. Dyrektorowi za zreferowanie tego punktu.

Nastgpito glosowanie:

Uchwala nr 7/2007

12 glosow za - Uchwala zostata przyjeta jednoglosnie.

Ad. 14 P. Ladecki poprosit o zreferowanie najpierw punktu ,,a” i o przeglosowanie go.
P. Dyrektor zaproponowat zeby przegtosowac rownoczesnie punkt ,,a” 1 punkt ,,b”, poniewaz



jest to jeden obrgb sa to dziatki - a w zasadzie okrawki dziatek pozostate po podziatach
geodezyjnych stanowigce pas drogowy ulic. To jest uzytkowanie wieczyste, nie wtasnos¢,
zeby byla jasno$¢ wiec tutaj SM ,,ODJ” nie dostanie zadnego odszkodowania z tytutu zajecia
tych dziatek pod pas drogowy, to co dostajemy za dziatki na Woli Justowskiej. Mozemy ta
umowe rozwigza¢ z przyczyn dwoch, po pierwsze nie bedziemy musieli utrzymywaé tych
dziatek, po drugie nie bedziemy musieli ptaci¢ za nie optat. Poniewaz dziatki stanowig pas
drogowy 1 to jest po prostu regulacja statusu tych dziatek (porzadkowanie, czyszczenie
dzietek niepotrzebnych spoétdzielni, a raczej ucigzliwych). P. ...... zapytal, czy na tych
dziatkach nie mozna by postawi¢ reklam? Padla odpowiedz, ze nie. P. Dyrektor dodat
jeszcze, ze te dzialki, ktore sg przeznaczone pod reklamy spoétdzielnia pozostawia w swoich
zasobach i nie sprzedaje ich. P. ............. zapytat czy sa jeszcze jakie$ uwagi do tej uchwaty.
Nie bylo zadnych uwag.

Nastgpito glosowanie:

Uchwala nr 8/2007

12 glosow za — uchwata zostata przyjeta jednoglosnie.

Ad. 15 P......... zauwazyl, zeniema P. .............. , ale przestat on odpowiedz dotyczaca
odwotania. Dokumenty dotyczace punktu 15, nie zostalty Przedstawicielom Cztonkow do
domu przestane w zwiazku z ochrong danych osobowych. Zarzad spotdzielni nie moze w
formie powielania i przesylania innym cztonkom spéidzielni udostepnia¢ dokumentow
dotyczacych okreslonego czlonka spotdzielni. Natomiast jako ZPCz, do jego kompetencji
nalezy rozpatrywanie odwotania od uchwat RN 1 niniejszym to ma miejsce.

| zaproponowat, by najpierw odczyta¢ uchwate RN z uzasadnieniem, a potem zeby
przeczyta¢ odwotanie P. .............. od tej uchwaty i1 z tego co nam wiadomo, w §lad za
odwotaniem P. ............... dostarczyt jeszcze jedno pismo, w ktorym uzasadnit swoje

stanowisko dotyczace watpliwosci co do zasadnosci uchwaty o jego wykluczeniu. P. ..........
zaznaczyl, ze to jest chyba wlasciwa kolejnos¢ i dodat jeszcze, ze jesli kto§ ma jakie$
watpliwosci w tym temacie to jest proszony o ich wyartykutowanie. P. ............. nadmienit
jeszcze, zeby w jakim§ sensie zlapaé aspekt prawny zasadno$ci odwotania
P , W odniesieniu do uchwaty RN, te dwa dokumenty zostaly przedstawione
P.  Mecenasowi  .......... , ktory  stanowi  obstuge prawna  spoldzielni

1 poprosiliSmy go zeby wytapal ewentualne stabosci jesli takowe sa3 w uchwale dotyczacej
wykluczenia P. .......... z cztonkostwa w spotdzielni. P. ........... zapytatl o to czy sa jakies$
uwagi do takiego przedstawienia tej sprawy? Oczywiscie jesli si¢ P. ............. si¢ nie pojawi
to takze jest jego prawo, by w formie przekazanego dokumentu w ten sposob uczestniczyé w
zebraniu. Czy s3 jakie§ wuwagi do tego sposobu rozpatrzenia sprawy?
P wnioskuje o przeczytanie tych dokumentoéw z uwagi na to, ze nie kazdy moze
pamigta¢ ta sprawe¢ a tutaj musza mie¢ wszyscy przekonanie w tym glosowaniu, ze to co
bedziemy glosowaé, ze robimy to z pelnym przekonaniem, bez watpliwosci. P. ........
poprosit Sekretarza Zebrania P. .......... o przeczytanie uchwaly RN

z uzasadnieniem. P. ......... i dodal, ze papierow dotyczacych pism P. .......... jest taki zeszyt
5 cm — skoroszyt, dlatego tylko te najwazniejsze dokumenty zostang przeczytane:

(Tekst Uchwaty nr 1/19/2007 RN SM ODJ wraz z uzasadnieniem w zalaczeniu do
niniejszego protokotu).

P. ... podzickowal za odczytanie dokumentu. P. ......... poinformowat, ze wobec
zaistnialej sytuacji, ktéra tutaj w tym piSmie RN zostala naswietlona , Zarzad stangt przed
konieczno$cig wystapienia na droge prawng przeciwko P. ............ 1 to zostato uczynione. I



teraz  kolejnym  dokumentem,  ktoéry bedzie czytany jest odwotanie
P do ZPCz z 17.V.2007 r.

(Tres¢ tego odwotania w zalaczeniu do niniejszego protokotu).

Zarzad bo RN si¢ nie odbyta od tego pierwszego zebrania kiedy program ZPCz byt
przygotowany, uwzglednit wniosek P. ............ o umieszczenie w porzadku obrad
najblizszego czyli obecnego ZPCz tej sprawy i wilasnie tym si¢ zajmujemy. P. Ladecki
pismo. P. ........ dodat, ze P. ....... byl zaproszony na okreslong godzing.
P. Ladecki powiedzial, ze o ile dobrze pamicta to byla to godzina 15 P. Dyrektor
sprostowal, ze na 15%. P. ....... nie stawil si¢ w siedzibie spotdzielni. P. ........ odczytat
strong¢ tytutlowa dokumentu zlozonego przez P. M. ......... o, ktory sklada sie

z 15 stron 1 zaznaczyl, ze rozumie, ze nieobecnos¢ P. ........... zostala zastgpiona tym wiasnie
pismem. P. .......... dodal, Zze ten dokument nalezy przeczyta¢, i zwrdcit si¢ jednoczesnie z
prosba do Sekretarza Zebrania o odczytanie 15-stronnicowego dokumentu.

(Dokument w zataczeniu do niniejszego protokohu).

Po odczytaniu dokumentu P. ....... powiedziat, ze jeszcze byta sugestia P. ....... aby si¢
w jaki$§ sposob jeszcze prawnik w tym temacie wypowiedzial i mys$l P. ....... zostata niejako
uprzedzona. Mianowicie, te wczesniej przeczytane dwa dokumenty, czyli Uchwata RN
z uzasadnieniem i1 to pismo P. .......... zostalo przekazane P. Mecenasowi
.......... 1 poprosiliSmy go o napisanie bardzo krotkiej opinii prawnej dotyczacej tych dwoch
dokumentow. P. .......... odczytat tres$¢ tejze opinii.

(Tres¢ opinii prawnej dla ZPCz SM ODJ w zatgczeniu do niniejszego protokotu).

P........ oddat glos przewodniczacemu RN. P........... podzigkowat P. ............. za to, ze
przeczytal ta epopeje, a zebranym, ze okazali wystarczajaco duzo cierpliwosci by tego
wystucha¢. P. .......... powiedziat, ze chcialby wyjasni¢ sprawe dotyczaca zarzutu
przedstawionego przez P. .......... , ze w porzadku zebrania RN, nie zostala ujeta jego sprawa.
.......... przedstawil odpis porzadku obrad RN : | Krakéw , dnia 17 kwietnia 2007 1 w pk-cie
nr 5 jest napisane: Statut par. 56 pkt 1 procedura wykluczenia czlonka
.......... zgodnie z Uchwata nr 8/18/2007 z 23.04.2007 —wdrazajaca procedur¢ — wystuchanie
wyjasnien cztonka. A zatem nie jest prawda, ze nie bylo to umieszczone
w porzadku obrad RN. P ...... powiedzial, ze¢ w SM ODJ bylo wielu dyrektoréw,
kierownikow, natomiast tak dobrego dyrektora jak teraz ma spéidzielnia w ostatnich latach
nie bylto. Dyrektor, ktdry jest osobg bardzo sumienng, pracowita, majaca kontakt z cztonkami,
nie jedna osoba nawet tu siedzgca, mogta tego doswiadczy¢. Te wszystkie sprawy, ktore byly
poruszane w szeregu pism, ktore musieliSmy na niemal kazdej Radzie Nadzorczej czytaé
1 ustosunkowywac¢ si¢ do tego zabraly nam wiele, kilkanascie, a moze 1 kilkadziesigt godzin.
Przekonaliscie si¢ Panstwo sami poniewaz ten ostatni punkt- dotyczacy P. ......... zabral nam
wiecej czasu (1 jeszcze zabiera), niz pozostate punkty, ktére do tej pory zostaly przerobione.
P. .. zauwazyt, ze bardzo dobrze, ze Zebrani byli na tyle uprzejmi

1 wystuchali tego pisma, ktére zostato do ZPCz skierowane przez P. .............

1 odczytane przez P. ........ , co pozwolilo na uksztaltowanie wlasnego punktu widzenia tej
sprawy. P. ......... podzickowat P. .......... 1 zapytal, czy kto§ ma jakie$ pytania, uwagi
watpliwosci do tego wyjasnienia. Glos zabrat P. .......... 1 zapytat o to jakie sa konsekwencje
prawne odwotania P. ........... P........ w odpowiedzi zaznaczyl, ze prawo spoétdzielcze na
tyle si¢ zmienito, ze jes$li chodzi o mozliwo§¢ uzytkowania lokali mieszkalnych, bo P. ...
............ ma nie jedno a dwa mieszkania w zasobach SM,,0ODJ” nie ma tutaj Zzadnego
wplywu. W chwili obecnej mozna posiada¢ lokal mieszkalny, garaz i mozna nie by¢
cztonkiem spotdzielni, krotko mowige tak wyglada aspekt prawny, czyli nie idg za tym zadne
konsekwencje, w sensie pozbawienia go lokalu mieszkalnego. Wszystkie prawa mu pozostaja,
tylko, ze nie jest cztonkiem naszej wspolnoty, ktora decyduje o zyciu spédidzielni, tak



nalezaloby to ujaé. P. ..... zauwazyl, ze nie moze by¢ wybierany do ZPCz. P. ........
powiedziat, ze nie ma prawa wyborczego czynnego i1 biernego. P. ......... dodat, ze
P........ nie ma prawa glosu w sprawach dotyczacych budynku 24 (jako jego mieszkaniec)
czyli, ze ,,nas tam jest 6 ale odnosnie glosowania 1 przegtosowywania rzeczy, ktore sobie
chcemy w budynku zrobi¢ to z decydowania o tym P. ......... bedzie wykluczony.
P. ....... zglosit drugg uwage. P. ....... 1 udzielit mu glosu. P....... powiedzial, ze zna
P.......... 1 stwierdza, Ze jest on osobg bardzo solidng i ze on by si¢ na pewno nie podpisat
pod czym$ co do czego nie bylby przekonany, ze podpisuje si¢ pod prawdy. Dlatego tez
argument o braku zapisu w porzadku obrad RN punktu o wykresleniu P.......... byt jedynym
argumentem, ktory przekonat P. ......... Argument ten przekonat takze zebranie, 1 dlatego
pozwolono P. ........... bra¢ czynny udzial w gtosowaniach Zebrania Grupy Cztonkowskiej.
P....... zapewnil, ze nie jest prawda, ze nie umieszczono w porzadku obrad RN punktu
dotyczacego odwotania P. .......... z listy cztonkéw i to wiasnie przedstawit Przewodniczacy
RN 1 jest to udokumentowane. P. Dyrektor zaznaczyl, ze dokladnie na Zebraniu Grupy
Czlonkowskiej nie byto argumentem to, ze akurat uchwata zostala podj¢ta z naruszeniem
Statutu poniewaz w programie obrad RN bylo to ujete 1 sg na to dokumenty natomiast, byto
podstawa decyzji to, ze zgodnie z Prawem Spotdzielczym bedacym ponad Statutem,
skuteczne wykluczenie jest po uchwale ZPCz zatwierdzajacej uchwate RN, badz tez, bo tak
jest w Prawie Spotdzielczym wyroku Sadu, ktory ta uchwate anuluje lub nie. P.......... dodat,
ze wlasnie dlatego P. .......... otrzymat mandat i tak jak czlonek na tym zebraniu miat prawo
glosowaé, miat prawo by¢ wybieranym no i wiadomym jest jakie te wyniki glosowan byly. P
.......... 1 powiedziat, ze w tym wszystkim chodzito o to, ze byla pierwsza uchwata podjeta o
wszczeciu procedury wykluczenia i P. ........ prawdopodobnie pomylit sobie uchwale o
podjeciu procedury wykluczenia, ktéra nie oznaczata wykluczenia, z uchwatla podjeta na
kolejnym zebraniu RN, ktéra dotyczyta wlasnie kwestii wykluczenia. P. ........ powiedzial, ze
przypuszcza, ze tylko z takiego powodu mogta nastgpi¢ taka interpretacja. P. ........ zglosit 2
pytania. P. ....... udzielit mu glosu. Pierwsze z nich bylo pytaniem natury prawnej P.
.....powiedzial, ze rozumie, ze P. ........ moze si¢ jeszcze odwota¢ do Sadu? P. Ladecki
odpow1ed21al ze tak. Drugie pytanie to: P. .... stwierdzil, Zze rozumie, ze P. .......... moze
nadal pisma do spotdzielni wysytaé, nie quqc czlonklem 1 dalej spotdzielnia bedzie musiata
na nie odpowiadaé? P. .......... stwierdzil, ze wg jego wiedzy kazdy, bo mamy osoby, ktore
maja lokale mieszkalne u nas nie bedac cztonkami spotdzielni i1 majg prawo zwracaé si¢ do
Zarzadu w swoich sprawach i Zarzad powinien w dobrej wierze te sprawy rozwazac,
natomiast nie majg juz wtedy zastosowania procedury dotyczace cztonka spotdzielni
w aspekcie Statutu, ktory dotyczy cztonkdéw spoétdzielni i prawa spotdzielczego. P. Dyrektor
powiedziat, ze zmienia si¢ status takiej osoby zdecydowanie, poniewaz status czlonka
spotdzielni jest obwarowany bardzo restrykcyjnymi zapisami Ustawy O Spoéldzielczosci
1 zapisami Prawa Spotdzielczego. W przypadku ,,dobrej woli cztonka” mozna skutecznie
sparalizowa¢ wrecz dziatanie spotdzielni, co de facto w tym przypadku miato miejsce.
Natomiast status nie-cztonka majgcego spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest
zupelie inny. To jest status dajacy mu mozliwo$¢ uzytkowania lokalu, czy nawet
przeniesienia hipotecznego z udzialem w gruncie, bo nie-cztonek rowniez moze tego
dokonac¢, tak stanowi nowe Prawo Spotdzielcze. Natomiast zmienia si¢ diametralnie sytuacja,
w przypadku kiedy to nastepuje celowe paralizowanie dziatalnosci spotdzielni, chocby przez
przysytanie co tydzien pisma, to jest zupetnie inne prawo w tym przypadku, inne przepisy sa
stosowane. Padlo pytanie czy co do czasu odpowiadania na pisma — jest on taki sam zar6wno
dla cztonka jak i nie-cztonka? P. Dyrektor odpowiedziat, Ze teoretycznie tak. P. .....dodal, Zze
za kazdym razem gdy byla Rada Nadzorcza, 2 godziny byly temu poswigcane.
P. ... powiedzial, ze argument “Ze on nam zabiera czas” nie jest argumentem
merytorycznym do dyskusji. P. .......... stwierdzit, zwracajac si¢ do P. ....... , Ze to jest



zasadniczy argument bo by¢ moze bedzie Pan w RN i to jest spoleczny czas wszystkich oséb,
ktore tu siedza, (P. ........ zaznaczyl, ze on tez spotecznie w tej spotdzielni peni funkcje
czlonka Zarzadu) i jesli przychodzi si¢ na zebranie Rady Nadzorczej i zamiast siedzie¢ przez
1 godzine, siedzi si¢ przez 3 godziny bo ponad polowe czasu zabieraja kolejne pisma
P........ , to ten argument jest jak najbardziej stuszny. P. ...... powiedzial, ze ma mieszane
uczucia w sprawie P. ......... 1 zaznaczyt ze:” To, ze zabiera czas tez mnie denerwuje
osobiscie, chetnie bym wykluczyl ten punkt programu, natomiast to, ze jest osoba ktéra si¢
interesuje zyciem spotdzielczym, by¢ moze wykazuje nadmierng che¢ brania udzialu w tym
zyciu, to nie jest powod zeby wykluczy¢ takg osobg z listy czlonkéw spotdzielni. Natomiast
powodem zeby wykluczy¢ takg osobg jest to, ze obraza cztonkow Zarzadu i Rady Nadzorcze;.
P.o........ stwierdzil odwotujac si¢ do pisma P. ............ ,,0 zacieku na $cianie” zaznaczajac
jednoczesnie, ze odpowiada teraz jako cztonek Zarzadu, ze P. M. .......... chciat wymusi¢ na
Zarzadzie zeby podjat uchwale o sfinansowaniu naprawy tego ,,zacieku”. Wszystkie inne
budynki z wyjatkiem tego jednego budynku za wlasne pieniadze dokonaly docieplenia. Czy to
by bylo w porzadku? Sami Panstwo sobie na to pytanie odpowiedzcie. Zarzad nie mogt
podja¢ takiej decyzji i za to dyrektor byt szkalowany. Zarzad spoéidzielni zgodnie z
Regulaminem i Statutem odpowiedziat

P. ,a Pl zaczat wytaczaé argumenty tego typu, zZe sg pienigdze
w spotdzielni to dlaczego tego rodzaju prac na jego budynku nie mozna sfinansowaé witasnie
z tych pieniedzy. A wiemy, ze P. .......... ma ubezpieczenie z PZU 1 zadal by spotdzielnia
wlasnymi sitami okreslita przyczyne usterki, a to przeciez PZU powinno zrobié.
Przedstawiciel segmentu 324 P. ........... przedstawit sytuacje w segmencie 324 w zwiazku
z dziataniami P. .............

Uchwala nr 9/2007

10 glosow za
0 glosow przeciw
3 osoby wstrzymaty si¢ od glosu.

Ad. 16 Do komisji Wnioskowej zostal zgtoszony 1 wniosek, P. .......... , ktory powiedziat, ze
bardzo mu si¢ podoba zamyst budowy pensjonatu przy ul. Kasztanowej. P. ............
powiedziat, ze ten szkic architektoniczny, ktory jest przygotowany do wystagpienia o WZiZT-
nie jest najwyzszej klasy i do WZ jest wystarczajacy, ale do pozwolenia na budoweg trzeba
zrobi¢ rzeczywiscie wysokiej klasy koncepcje pod wzgledem architektonicznym
i funkcjonalnym. P. Dyrektor powiedzial, ze to nie jest zamknig¢ta sprawa, poniewaz
koncepcja jest przygotowana do WZiZT, ktora to okresla pewne warunki brzegowe, ktore
musi spetnia¢ obiekt. P. ........... powiedziat, ze ta koncepcja zostala przyjeta by mozna si¢
bylo asekurowac¢ w sensie finansowym, bylo to ponad rok temu, spétdzielnia miata okreslong
sume pieniedzy- spétdzielnia nie chciata nimi szafowac. P. ........ powiedziat, ze do WZiZT
taka koncepcja jest wystarczajaca ale do projektu budowlanego powinna by¢ zmieniona. P.
.. powiedzial, ze kosztowo brane byto pod uwage to, ze by¢ moze trzeba bedzie doptaci¢ do
dziatek pod budynkami 17 1 19, poza tym jest jeszcze do zatatwienia sprawa grupy cztonkow
oczekujacych, dlatego tak troszke asekuracyjnie spotdzielnia podeszta do tego zagadnienia,
minimalizujac kwote.
P....... powiedzial, ze potrzeba stworzy¢ nowy projekt albo zmodernizowac juz istniejacy. P.
........ zapytal P. Dyrektora jak to si¢ ma do WZiZT? P. Dyrektor powiedzial, ze ten wniosek
moze si¢ odnosi¢ do zgtoszenia mozliwos$ci modernizacji do pozwolenia na budowe, a nie do
WZiZT, nie mozna zmienia¢ WZiZT dlatego, ze to spowodowatoby natozenie rocznej
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karencji. P. ...... stwierdzil aby zapisa¢ co nastgpuje: Rozwazenie mozliwosci modernizacji
koncepcji w aspekcie nowych rozwigzan architektonicznych. P. ...... dodat, ze w celu
podniesienia standardu. P. ....... zaoponowat ,ze nie do podniesienia standardu bo hotelu - 4,
czy S-gwiazdkowego si¢ nie stworzy, tylko wiadomo, ze 3-gwiazdkowy.
P.o........ zglosita jedng watpliwo$¢, czy aby na pewno jest sens wydawac ponad mozliwos$ci
spotdzielni, pieniadze kosztem jakich§ pozyczek, kredytow, albo wspédtudziatowca. P.
.......... uwaza, ze powinno si¢ w tej kwestii ograniczy¢ do tego na co sta¢ spotdzielnig. P.
........... zaznaczyl, ze on rozumie wniosek P. ......... tak, ze za te same pienigdze mozna to
zrobi¢ po prostu lepie;j.

(Tres¢ wniosku w zataczeniu do niniejszego protokotu).

Nastgpito gtosowanie:

6 - glosow za

2 - glosy przeciw

5 - wstrzymujacych si¢ od glosu.

To byl jedyny wniosek jaki zgtoszono na tym Zebraniu.

Ad. 17 Na tym Przewodniczacy Zebrania zakonczyt Zebranie Przedstawicieli Cztonkow.

Przewodniczacy Zebrania

Sekretarz Zebrania
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